ZAPIS
Z 24. SCHUZE SHROMAZDENI
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
ZLONICKA 703/2, 190 00 PRAHA 9
KONANEHO DNE 6.11.2024

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI

Schilize Spolec¢enstvi vlastnik Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9, se sidlem glonické 703/2,
190 00 Praha 9 (dale jen ,Spolecenstvi“) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska,
Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI
Program:
1) Zahajeni 24. schlize shromazdéni
2) Ugetni zavérka roku 2023, dluznici
3) Sprava domu — vybor, revizor, domovnik, Planované revize na rok 2025
4) Schvaleni rozpoctu 2025
5) Vytah
6) Oprava protipozarnich délicich stén, okapy a vyvody z teras v 6. patfe
7) Injektaz najezdové rampy
8) Rozuctovani tepla
9) Opticke sité CETIN
10) Biokoridor
11) Diskuze

3. UCASTNICI SHROMAZDENI

Pfitomni jsou ¢lenové spole€enstvi dle prezencni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 tohoto zapisu.
Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu. PIné moci k zastupovani
tvofi pfilohu €. 3 tohoto zapisu.

Z C&lenl vyboru jsou na shromazdéni pfitomni pfedseda vyboru Michal Kovalovsky (MK),
mistopfedsedkyné vyboru Diana Tenglerova (DT), ¢lenoveé vyboru Tomas Majtner (TM) a Petr
Vesely (PV). Clenka vyboru Sarka Kuchafova (SK) se omlouva pro nemoc. Dale je pfitomna
revizorka Zuzana Vyletalova (ZV).

4. PRUBEH SCHUZE
BOD 1 — ZAHAJENI

Schlize byla zahajena v 19:05 hodin mistopfedsedkyni pani Dianou Tenglerovou (DT -
pFedsedajici schize), ktera konstatovala, Ze Spole€enstvi je usnasenischopné.

Usnasenischopnost | ANO
Pritomnych hlast 69,74191%
z toho 1/2 34,87096%
z toho 3/4 52,30643%

BOD 2 - Schvaleni uéetni zavérky za rok 2023, dluznici

MK informoval shromazdéni o stavu u€etni zavérky za rok 2023. Naklady byly zkontrolovany
Vyborem, Revizorkou a odsouhlaseny. MK za Vybor doporucil u€etni zavérku pro rok 2023 ke
schvaleni. DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.



Hlasovani €. 1:
,Shromazdéni vlastnikl schvaluje ucetni zavérku za rok 2023.

PRO 69,74191%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2023 byla pfijata.

BOD 3 — ZPRAVA VYBORU, DOMOVNIKA A REVIZORA O JEJICH CINNOSTI

Zprava vyboru

Za vybor SV prednesl zpravu TM. Pfitomné informoval o €innosti vyboru za uplynulé obdobi.
Prednesl zalezitosti, se kterymi se vybor zabyval, jako napf. dluznici, kontrola Ucetnictvi,
evidovani zmén tykajicich se ¢lenu spoleCenstvi v katastru, zaru€ni revize nosné konstrukce
— garaze, dezinsekce, udrzba teras a balkdnd, ruSeni noc¢niho klidu, koufeni na terasach a
balkonech, vyfizovani zadosti a stiznosti vlastnik(, pfiprava podkladld na tuto schizi
shromazdéni. Kompletni zprava vyboru je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 4.

Zprava domovnika

Za domovnika se ujal slova PV a zrekapituloval prace provedené domovnikem v uplynulém
roce. Jednalo se o vyménu zarovek, mazani pantl dvefi, sefizovani €idel a svitidel, sefizovani
bran u dvefi, kontrola hasicich pfistroju, vyména popisu zvonkll a schranek, kontrola
funkénosti VZT, oprava dvefi 1PP - vandalismus, oprava a vyména nastének, oprava
dfevéného plitku na parkovisti, uklid a sbér odpadk v domé a na pozemku okolo domu apod.
Dale v domé probéhlo sefizeni oken na chodbach a pravidelné probiha kontrola vstupniho
Cipového systému.

Kompletni zprava domovnika je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 6.

Dale PV seznamil vlastniky s planovanymi akcemi a revizemi na rok 2025.

Planované revize v nasledujicim obdobi: revize sdileného hromosvodu, pravidelné revize
VZT, revize protipozarni ochrany, kontrolni prohlidka vytahu, servisni kontrola vjezdovych vrat.
Planované akce — vytah, vyména protipozarnich stén v 6. patfe a plastovych svodu na
terasach, injektaz zdiva u pojezdové rampy — vzlina vihkost — vSe v zavislosti na hlasovani
tohoto shromazdéni viastnika.

Zprava revizora

Revizorka Zuzana Vyletalova ve své zpravé stru¢né informovala o €innosti vyboru, spravé
domu, domovnikovi a pravidelné kontrole ucetnictvi SV. Doporudila schvalit u€etni uzavérku
za rok 2023 a pfipraveny navrh rozpoctu na rok 2025.

Kompletni zprava Revizora je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 5.

BOD 4 - Schvaleni rozpoc¢tu pro rok 2025

MK prednesl navrh na novy rozpocet pro rok 2025, sestaveny i s ohledem na planované opravy
a revize v r. 2025 a na zvySené naklady na vodu a energie (sou€asna inflace + rezerva). Je
tfeba zvySit zalohy od ledna 2025. Nikdo z pfitomnych nenavrhoval jakoukoli zménu rozpoctu.
MK za vybor navrhl shromazdéni schvalit novy rozpocCet na rok 2025, ktery byl sestaveny jako
vyrovnany.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Béhem probihajici schiize dorazili dal$i vlastnici.



Hlasovani €. 2:
,Shromazdéni vlastnikl schvaluje rozpocet na rok 2025."

PRO 71,66553%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Rozpocet na rok 2025 byl schvalen.

BOD 5 - Vytah

TM a DT predstavili sou€asny stav vytahu a naklady na provoz vytahu a informovali
vlastniky, ze prvni probéhne hlasovani o tom, zda budeme realizovat vyménu stavajiciho
vytahu. Investice bude Cerpana z fondu oprav. Nasledné probéhla diskuze.

Hlasovani €. 3:
Shromazdéni vlastnikdl pozaduje vyménu stavajiciho vytahu.

PRO 64,41625%
PROTI 1,02727%
ZDRZEL SE 3,06377%
Pfijato ANO

Vyména stavajiciho vytahu byla schvalena.
Bé&hem probihajici schiize odeslo nékolik viastnikd.
Hlasovani €. 3.1:

Shroméazdéni vlastnikd schvaluje nabidku spoleénosti VYTAHY 1 — Ecolifts s.r.o — vyména
vytahu.

PRO 0,83054%
PROTI 49,93914%
ZDRZEL SE 4,61503%
Pfijato NE

Hlasovani €. 3.2:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje nabidku spole€nosti OTIS a.s. — rekonstrukce vytahu.

PRO 2,66346%
PROTI 50,41825%
ZDRZEL SE 2,30301%
Pfijato NE

Hlasovani €. 3.3:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje nabidku ,Thyssen Krupp“ spole¢nosti TK Elevator Eastern
Europe GmbH, odstépny zavod — vyména vytahu.

PRO 0,00000%
PROTI 50,76968%
ZDRZEL SE 4,61503%

Pfijato NE



Hlasovani €. 3.4:
Shromazdéni vlastnikud schvaluje nabidku spole¢nosti Schindler CZ, a.s.

PRO 48,62373%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 6,76098%
Pfijato ANO

Shromazdéni vlastnikd schvalilo zakazku na vyménu vytahu za novy na zakladé nabidky
spolecnosti Schindler CZ, a.s. za cenu 1.297.520 K¢& v&etné DPH.

BOD 6 — Oprava protipozarnich délicich stén, okapu a vyvodu z teras v 6. patie

MK sdélil shromazdéni stav protipozarnich délicich stén a vyvodu z teras v 6.P. Oprava
téchto stén byla jiz v minulosti na shromazdéni feSena, ale nedoslo na ni z divodu na strané
dodavatele. Probéhla diskuze.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o nabidce na opravu délicich stén a okapu a vyvodu

Z teras ve vysi 203 tis. KE. Z divodu moznych vicepraci po odkryti teras se schvaluje
realizace zakazky s rozpo¢tem do 400 tis. K& bez DPH. Investice bude ¢erpana z fondu
oprav.

Hlasovani €. 4:

Shromazdéni vlastniki schvaluje opravu protipozarnich stén a vyvodu z teras v 6.P
s rozpoc¢tem maximalné 400 tis. KE bez DPH.

PRO 64,99435%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 2,19969%
Pfijato ANO

Realizace opravy protipozarnich délicich stén a vyvodu z teras je schvalena.

BOD 7 - Injektaz najezdové rampy
V 2PP u stani 2, stani 3 a u ngjezdové rampy po velkych destich vzlina voda. MK vznasi dotaz,

garaze v 2PP a k charakteru sou€asnych potizi.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o zajisténi poptavky na injektaz do 150 tis. K& (limit
vyboru).

Hlasovani &. 5:
Shromazdéni vilastnikd schvaluje, aby vybor poptal moznosti injektaze v 2PP a v pfipadé
nalezeni nabidky do 150 tis. KE bez DPH, aby zajistil tuto zakazku.

PRO 65,08955%
PROTI 0,83054%
ZDRZEL SE 1,27394%
Prijato ANO

Shromazdéni timto udéluje pokyn vyboru k zajisténi moznosti injektaze postizenych mist
v 2PP a nabidky na realizaci injektaze.



BOD 8 - Rozuétovani tepla

MK pfedstavil moznosti, které dava vyhlaska uc¢inna od 1.1.2024. Moznost zmény nastaveni
pomeéru rozuctovani tepla na skute¢nou spotfebu vs. dalSi naklady — moznosti jsou 40/60%,
50/50% nebo 60/40%. Dale od 1.1.2024 je zmé&na poméru zakladni minimalni spotfebni
slozky rozuctovani dle vyhlasky ze soucasnych 20% na 30%. Probiha diskuze.

PFisti rok bude tfeba obnovit PENB (prikaz energetické narocnosti budovy) a to mlze
znamenat dal§i zmény v rozuctovani tepla. Z diskuze vyplyva vétSinova shoda na ponechani
status quo.

Hlasovani €. 6.1:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje ponechani sou¢asného nastaveni rozuctovani v pomeéru
40/60%.

PRO 53,32910%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 3,08576%
Pfijato ANO

Hlasovani €. 6.2:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje zménu nastaveni rozuctovani na pomér 50/50%.

PRO 0,00000%
PROTI 54,58032%
ZDRZEL SE 1,83454%
Pfijato NE

Hlasovani €. 6.3:
Shroméazdéni vlastnikd schvaluje zménu nastaveni rozuctovani na pomér 60/40%.

PRO 1,54081%
PROTI 52,00936%
ZDRZEL SE 1,83454%
Prijato NE

Shromazdéni schvalilo ponechani sou€asného nastaveni rozuctovani v poméru 40/60%.

Shromazdéni vlastnikd pozaduje, aby se tento bod znovu projednaval v r. 2025 nebo 2026
po zajisténi nového PENB.

BOD 9 — CETIN/T-Mobile — opticka sit’

Projekt pozastaven kvuli vysokym nakladim. Témér vSechny oslovené domy preferovaly
rozvedeni po domeé v podobé zasekani. Nyni se tedy hleda zpusob, jak projekt realizovat.
Posledni znama varianta byla, Ze sit bude pouze pfivedena do domu a nebude nikam dal
rozvadéna. Teoreticky zhotovitel nabizi rozvedeni neviditelnym optickym viaknem/kabelem

v chodbach a krabi¢ky u bytd. Dalsi informace nemame. Pokud bude néco nového, uvedeme
to v zapisu z jednani vyboru.

Dali jsme souhlas k zavedeni optické sité do domu a predali jsme zastupci CETINu
pozadované podklady — pisemny souhlas.

BOD 10 - Biokoridor
TM a DT pfitomné informovali o aktualnim stavu, udrzbé& a cenovych nakladech na udrzbu
Biokoridoru. Rozpocet je vyrovnany.



BOD 11 - DISKUZE

Clenové vyboru vyzvali vlastniky k nahlaSeni veskerych zmén, pokud u nich probéhly.
Formular je ke staZzeni na internetu. Vlastnikim bylo znovu vysvétleno, jakym zplsobem maji
navrhnout pfipadné body k projednani na shromazdéni a dodat podklady pro rozhodnuti
shromazdéni.

Dale vybor vyzyva k tfidéni odpadu, dodrzovani no¢niho klidu a dodrzovani schvaleného
zakazu koureni na balkonech a terasach.

Vybor opakované vyzyva vlastniky k nahlaseni veSkerych objevenych zavad na e-mail:

vybor@zlonicka.net.

5. UKONCENI SCHUZE
Schuzi ukoncila Diana Tenglerova ve 21:20 hodin.
Zapsal: Tomas Majtner

Zapis ze schlize byl precten a podepsan nize uvedenymi ¢leny vyboru.

V Praze, dne V Praze, dne V Praze, dne

Michal Kovalovsky Diana Tenglerova Toma$ Maijtner
¢len vyboru skrutator Clen vyboru predsedajici Clen vyboru zapisovatel

pFilohy:

. prezencéni listina

. katastr nemovitosti
. pIné moci

. zprava vyboru

. zprava domovnika
. Zprava revizora
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