ZAPIS
Z 23. SCHUZE SHROMAZDENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU
ZLONICKA 703/2, 190 00 PRAHA 9
KONANEHO DNE 1.11.2023

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI

Schuze Spolecenstvi vlastniki Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9, se sidlem Zlonicka 703/2,
190 00 Praha 9 (dale jen ,Spolecenstvi®) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska,
Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI
Program:
1) Zahajeni 23. schize shromazdéni
2) Ugetni zavérka roku 2022, dluznici
3) Sprava domu — vybor, revizor, domovnik, Planované revize na rok 2024
4) Schvaleni rozpoctu 2024
5) Celkova rekonstrukce vstupniho portalu, Cipovy systém
6) Aktualizace stanov v souvislosti s novou legislativou
7) Nutna oprava okapového chodniku — vychodni strana, reklamace nosné konstrukce
8) Biokoridor
9) CETIN — opticka sit
10) Diskuze

3. UCASTNICI SHROMAZDENI

PFitomni jsou ¢lenové spolecenstvi dle prezencni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 tohoto zapisu.

Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu. PIné moci k zastupovani tvofri
pfilohu €. 3 tohoto zapisu.

Z ¢lent vyboru jsou na shromazdéni pfitomni pfedseda vyboru Michal Kovalovsky (MK),
mistopfedsedkyn& vyboru Diana Tenglerova (DT), &lenové vyboru Toméa$ Majtner (TM), Sarka
Kuchafova (SK) a Petr Vesely (PV) a revizorka Zuzana Vyletalova (ZV).

4. PRUBEH SCHUZE
BOD 1 — ZAHAJENI

Schuze byla zahajena v 19:05 hodin mistopfedsedkyni pani Dianou Tenglerovou (DT — pfedsedajici
schlze), ktera konstatovala, Zze Spolecenstvi je usnasenischopné.

Usnasenischopnost ANO
Pritomnych hlas{ 61,89019%
z toho 1/2 30,94510%
z toho 3/4 46,41764%

BOD 2 - Schvaleni uéetni zavérky za rok 2022, dluznici

MK informoval shromazdéni o stavu Ucetni zavérky za rok 2022. Naklady byly zkontrolovany Vyborem,
Revizorkou a odsouhlaseny. MK za Vybor doporucil ucetni zavérku pro rok 2022 ke schvaleni. DT
vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani &. 1:
~Shromazdéni viastnikd schvaluje ucetni zavérku za rok 2022.“

PRO 60,56071%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 1,32948%
Pfijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2022 byla pijata.



BOD 3 — ZPRAVA VYBORU, DOMOVNIKA A REVIZORA O JEJICH CINNOSTI

Zprava vyboru

Za vybor SV pfednesl zpravu TM. Pfitomné informoval o €innosti Vyboru za uplynulé obdobi. Pfednesl|
zalezitosti, se kterymi se Vybor zabyval, jako napf. dluznici, kontrola U&etnictvi, evidovani zmén
tykajicich se ¢lenl spole€enstvi v katastru, vyména vodomér( a kalorimetrd, dalkové odecty, zaruéni
revize nosné konstrukce — garaze, dezinsekce, Udrzba teras a balkonu, ruseni no¢niho klidu, koufeni
na terasach a balkonech, vyfizovani Zadosti a stiznosti vlastnik(, pfiprava podkladd na tuto schizi
shromazdéni. Kompletni zprava Vyboru je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha ¢&. 4.

Zprava domovnika

Za domovnika se ujal slova PV a zrekapituloval prace provedené domovnikem v uplynulém roce.
Jednalo se o vyménu zarovek, vymeénu svitidel, mazani pantu dvefi, sefizovani Cidel a svitidel,
sefizovani bran u dvefi, vyména popisu zvonku a schranek, kontrola funkénosti VZT, opakovana oprava
dfevéného plitku na parkovisti, Uklid a sbér odpadkll v domé a na pozemku okolo domu apod.
Kompletni zprava domovnika je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 6.

Dale PV seznamil vlastniky s planovanymi akcemi a revizemi na rok 2024.

Planované revize v nasledujicim obdobi: pravidelné revize VZT, revize protipozarni ochrany, revize
vytahu, servisni kontrola vjezdovych vrat, realizace datové kabelaze, realizace vstupniho portalu,
oprava Casti izolace kolem domu dnes s kacirkem, oprava podlah garazi. Zavérem také zminil nutnost
kontrolniho fyzického odec¢tu vodoméru z divodu kalibrace odectl pro ucéel odeétd na dalku v dalSich
letech.

Zprava revizora

Revizorka Zuzana Vyletalova ve své zpravé struéné informovala o &innosti vyboru, spravé domu,
domovnikovi a pravidelné kontrole uc€etnictvi SV. Doporucila schvalit ucetni uzavérku za rok 2022 a
pfipraveny navrh rozpoctu na rok 2024.

Kompletni zprava Revizora je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha &. 5.

BOD 4 - Schvaleni rozpoétu pro rok 2023

MK pFednesl navrh na novy rozpocet pro rok 2024, sestaveny i s ohledem na planované opravy a revize
v r. 2024 a na zvy3ené naklady na vodu a energie a na odvoz odpadu (sou€asna inflace + rezerva).
Neni tfeba zvysit zalohy, stavajici zalohovy list zGstava v platnosti i pro rok 2024. Nikdo z pfitomnych
nenavrhoval jakoukoli zménu rozpoé&tu. MK za vybor navrhl shromazdéni schvalit novy rozpo&et na rok
2024, ktery byl sestaveny jako vyrovnany.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 2:
»~Shromazdéni vlastnikd schvaluje rozpocet na rok 2024.“

PRO 61,89019%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
PFijato ANO

Rozpocet na rok 2024 byl schvalen.

BOD 5 — Celkova rekonstrukce vstupniho portalu, ¢ipovy systém

PV informoval pfitomné o nutnosti rekonstrukce vstupniho portalu vzhledem k vysoké poruchovosti
vstupnich dvefi a s ohledem na moznost zavést u vstupnich dvefi Cipovy systém. Soucasti realizace
bude i vyména vstupnich protipozarnich dvefi do garazi v 1.PP a 2.PP. Probé&hla diskuze k jednotlivym
Castem realizace, jaky bude zvoleny material, jak bude nakladano s Cipy, jaké bude zabezpeceni.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o tom, Ze se provede celkova rekonstrukce vstupniho portalu,
bude zaveden Cipovy systém, vyménény vstupni protipoZarni dvefe do 1.PP a 2.PP, to v3e
s maximalnim rozpoc¢tem ve vyS$i 1.700.000,- K& bez DPH.



Hlasovani €. 3:

~Shromazdéni vlastnika schvaluje celkovou rekonstrukce vstupniho portalu, véetné zavedeni ¢ipového
systému, a vyménu vstupnich protipozarnich dvefi do 1.PP a 2.PP s rozpo¢tem v maximalni vysSi
1.700.000,- K& bez DPH.*

PRO 60,56071%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 1,32948%
Prijato ANO

Celkova rekonstrukce vstupniho portalu s rozpoétem 1.700.000,- K& bez DPH byla schvalena.

BOD 6 — Aktualizace stanov v souvislosti s novou legislativou
SK predstavila navrhované zmény stanov a shrnula jednotlivé okruhy zmén, které jsou nasledujici:
1) Vyslovné zahrnuti pozemkl okolo domu jako pozemku vécné pfislusnych k domu, a tedy
spadajici pod SV (toto odpovida prohlaseni vliastnika).
2) Uprava dle zmén ob&anského zakoniku, které nastaly od posledni schiize, kde se sou¢asné
stanovy schvalovaly
3) Uprava schlize shromazdéni a upfesnéni hlasovani na dalku (per rollam)
4) Uprava plateb mezi vlastniky a SV (bezhotovostni platby, vyuétovani sluZeb elektronicky)
5) Uprava prav a povinnosti vlastnik(l pfi rekonstrukcich
6) Zakaz vjezdu elektromobilt a dalSich specifikovanych vozidel do garazi z dlivodu
bezpecnosti (dle schvaleného usneseni z 22. schlize shromazdéni SV r. 2022)

Probéhla diskuze k nékterym bodim — zejména k upravenému ustanoveni ¢l. 14.3 stanov o
povinnostech vlastnik( ohledné rekonstrukci. Dale byly diskutovany pfipadné budouci moznosti pro
vyuzivani garazi pro elektromobily.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o schvaleni nové verze stanov SV

Hlasovani €. 4:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje nové znéni stanov, které bylo pfedloZzeno schlzi shromazdéni.

PRO 57,06419%
PROTI 3,47795%
ZDRZEL SE 1,34805%
Pfijato ANO

Nové znéni stanov SV je schvaleno.

BOD 7 - Nutna oprava okapového chodniku — vychodni strana, reklamace nosné konstrukce

V souvislosti s rekonstrukci vstupniho portalu je nutno také provést rekonstrukci vychodni &asti
okapového chodniku po celé délce domu ve vychodni €asti, a to z divodu odvedeni povrchovych vod
dale od domu. S timto také souvisi prolinani vody do prostor 2PP. V prvni fazi by se tedy zabranilo
povrchovym vodam dale prosakovat ke konstrukci domu. Pokud by se v budoucnu vzlinani vod projevilo
jako nedostatecné, bylo by nutno pfistoupit k injektazi proti spodnim vodam. V soucasné chvili se jevi
oprava okapového chodniku a tim odvedeni vod dale od domu jako dostacujici zakrok.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o schvaleni opravy okapového chodniku ve vysi 300 tis bez
DPH.

Hlasovani €. 5:
Shromazdéni vlastnik( schvaluje opravy okapového chodniku ve vysi 300 tis bez DPH.

PRO 61,89019%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%

Pfijato ANO



Oprava okapového chodniku je schvalena.

BOD 8 — Biokoridor
TM a DT pfitomné informovali o aktualnim stavu, udrzbé a cenovych nakladech na udrzbu Biokoridoru.
Rozpocet je vyrovnany.

BOD 9 — CETIN/T-Mobile — opticka sit’

8K informovala o aktualni situaci ohledn& budovani optické sit&. Nyni je investor ve fazi tzemniho
fizeni. Pfesny termin realizace neni znam. Vybor pfipravil souhlas s pfivedenim optické sité do domu
na zakladé usneseni minulé schlize shromazdéni. Nicméné u pfistupového pozemku (mezi viezdem do
garazi v 1.PP a 2.PP) investor zada o udéleni plné moci vyboru SV. Vybor bude nasledné opravnén
podepsat pfisludnou smlouvu s CETIN/T-Mobile. Plnou moc Ize podepsat zde na schiizi. SK vyzvala
vlastniky, ktefi souhlasi s realizaci a jsou osobné pfitomni, nikoliv na zakladé plné moci, aby pfisli
podepsat tuto plnou moc.

BOD 10 - DISKUZE

Clenové vyboru vyzvali vlastniky k nahlageni veskerych zmén, pokud u nich probé&hly. FormularF je ke
stazeni na internetu. Vlastnikm bylo znovu vysvétleno, jakym zptisobem maji navrhnout pfipadné body
k projednani na shromazdéni a dodat podklady pro rozhodnuti shromazdéni.

Vybor dale vyzyva vlastniky k nahlaseni veSkerych objevenych zavad na e-mail: vybor@zlonicka.net.
5. UKONCENI SCHUZE
Schuzi ukongila Diana Tenglerova ve 20:50 hodin.

Zapsala: Sarka Kucharova

Zapis ze schlize byl pfecten a podepsan nize uvedenymi ¢leny vyboru.

V Praze, dne V Praze, dne V Praze, dne

Michal Kovalovsky Diana Tenglerova Séarka Kuchafova

¢len vyboru skrutator ¢len vyboru pfedsedajici ¢len vyboru zapisovatel
prilohy:

1. prezencni listina

2. katastr nemovitosti
3. plné moci

4. zprava vyboru

5. zprava domovnika
6. zprava revizora



