ZAPIS
Z 21. SCHUZE SHROMAZDENI
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
ZLONICKA 703/2, 190 00 PRAHA 9
KONANEHO DNE 3.11.2021

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI
Schlize Spolecenstvi vlastniku Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9 se sidl@m Zlonicka 703/2, 190
00, Praha 9 (dale jen ,Spole€enstvi“) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska, Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI
Program:
1) Zahajeni 21. Schize shromazdéni
2) Ugetni zavérka roku 2020, dluznici
3) Sprava domu — vybor, revizor, domovnik — ¢innost a planované revize na rok 2022
4) Schvaleni rozpoctu 2022
5) Volba ¢lent Vyboru a nahradnika/l
6) Planovana investiéni vymeéna garazovych vrat
7) Planovana investi¢ni akce - oprava zdi a nasledna vymalba
8) Planovana investi¢ni vyména zvonkového tabla
9) Pozarné bezpecénostni fad
10) Zadosti vlastnikl
11) Pofadek v domé, zakaz koufeni ve spoleénych prostorach
12) Biokoridor
13) Diskuze

3. UCASTNIiCI SHROMAZDENI

Pfitomni jsou €lenové spole€enstvi dle prezencni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 tohoto zapisu.
Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu. PIné moci k zastupovani
tvofi pfilohu €. 3 tohoto zapisu.

Z ¢&lenl vyboru jsou na shromazdéni pfitomni pfedseda vyboru Michal Kovalovsky (MK),
mistopfedsedkyné& vyboru Diana Tenglerova (DT), &len vyboru Tomas Majtner (TM), Sarka
Kuchafova (SK) a Jaroslav Cambula (JC) a omluvila se revizorka Zuzana Vyletalova (ZV).

4. PRUBEH SCHUZE
BOD 1 — ZAHAJENI

Schlize byla zahajena v 19:15 hodin mistopfedsedkyni pani Dianou Tenglerovou (DT —
pfedsedajici schlze), ktera konstatovala, Ze je Spole€enstvi usnasenischopné.

Usna$enischopnost ANO

Pritomnych hlasl 53,13021%
z toho 1/2 26,56511%
Z toho 3/4 39,84766%

BOD 2 - Schvaleni uéetni zavérky za rok 2020, dluznici

MK informoval shromazdéni o stavu ucetni zavérky za rok 2020. Podklady byly zvefejnény na
webu SV s mésicnim predstihem. Naklady byly zkontrolovany vyborem a odsouhlaseny. MK
za vybor doporucil ucetni zavérku pro rok 2020 ke schvaleni. DT vyzvala shromazdéni k
hlasovani.



Hlasovani €. 1:
~Shromazdéni vlastnik schvaluje ucetni zavérku za rok 2020.*

PRO 49,81490%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 3,31531%
PFijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2020 byla pfijata.
BOD 3 — ZPRAVA VYBORU, REVIZORA A DOMOVNIKA O JEJICH CINNOSTI

Zprava vyboru

Za vybor SV prednesl zpravu TM. Pfitomné informoval o €innosti vyboru za uplynulé obdobi.
Prednesl zalezitosti, se kterymi se vybor zabyval, jako napf. dluznici, kontrola ucetnictvi,
evidovani zmén tykajicich se ¢lenl spoleCenstvi v katastru, protipozarni revize, vyména
svislych okapovych svodu, opravy garazovych vrat, vyfizovani zadosti a stiznosti vlastnikd,
zména poskytovatele servisu vytahu, pfiprava podkladld na tuto schizi shromazdéni.
Kompletni zprava vyboru je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha &. 4.

Zprava revizora

Revizorka Zuzana Vyletalova ve své zprave, kterou v jejim zastoupeni pfednesla €lenka
vyboru SK, struéné informovala o &innosti vyboru, spravé domu, domovnikovi a pravidelné
kontrole ucetnictvi SV. Doporucila schvalit t€etni uzavérku za rok 2020 a pfipraveny navrh
rozpocCtu na rok 2022.

Kompletni zprava Revizora je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 6.

Zprava domovnika

Za domovnika se ujal slova JC a zrekapituloval prace provedené domovnikem v uplynulém
roce. Jednalo se zejména o opravy a sefizovani Cidel a svitidel, sefizovani bran u dvefi,
sefizovani a opravy garazovych vrat, kontrola kohouti na stoupackach, vyména §titki na
schrankach, kontrola VZT, vyména popisu zvonk(l, oprava dfevéného plitku na parkovisti,
uklid a sbér odpadkd v domé a na pozemku okolo domu apod.

Kompletni zprava domovnika je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 5.

Dale JC seznamil vlastniky s planovanymi akcemi a revizemi na rok 2022.

Planované revize v nasledujicim obdobi: pravidelné revize VZT, revize protipozarni ochrany,
udrzba vytahu, oprava omitek a nova vymalba, vyména garazovych vrat, vymeéna zvonkového
tabla v€etné bytovych aparata.

BOD 4 - Schvaleni rozpoé&tu pro rok 2022

MK prednesl navrh na novy rozpocet pro rok 2022, sestaveny i s ohledem na planované opravy
arevize v r. 2022 a na avizované zvySeni nakladl na sluzby spole¢nosti Prodomia s.r.0. Neni
treba zvySovat zalohy, novy zalohovy list tedy pouze kvuli rozpo¢tu na r. 2022 nemusi byt
vystavovan. Probéhla diskuze ke skladbé rozpocCtu a k pfipadnému predpokladanému
zdrazovani dodavek vody a energii. Nikdo z pfitomnych nenavrhoval jakoukoli zménu
rozpoctu, ani nevznesl| dotaz k rozuctovani jednotlivych polozek rozpoctu. MK za vybor navrhl
shromazdéni schvalit novy rozpocet na rok 2022, ktery byl sestaveny jako vyrovnany.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.



Hlasovani €. 2:
,Shromazdéni vlastnikl schvaluje rozpocet na rok 2022."

PRO 53,13021%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
PFijato ANO

Rozpocet na rok 2022 byl schvalen.

MK dale pfednesl navrh vyboru na zvySeni finan¢niho limitu pro zajistovani oprav a sluzeb ze
soucasného limitu 50.000,- K& na zvySeny limit 150.000,- K&. Vzhledem k tomu, ze puvodni
limit 50 tis. K€ je platny jiz mnoho let a v mezidobi se zvedly veSkeré naklady a ceny, zada
timto vybor shromazdéni o navy3eni limitu, aby mohl reagovat na zjidténé neodkladné opravy
a potfebu zajisténi sluzeb. Jako doposud jde vzdy o naklady, které jsou potfebné, Fadné
projednané a vyuctované. DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani &. 3:
~Shromazdéni vlastnikd schvaluje zvyseni finanéniho limitu vyboru pro zajiStovani oprav a
sluzeb na 150.000,- K& bez DPH.*

PRO 53,13021%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Navrh na zvySeni limitu byl pfijat.

BOD 5 - Volba €lenti Vyboru a nahradniku

MK informoval o tom, Ze JC a SK konéi v leto$nim roce funkéni obdobi ¢lena vyboru.

DT informovala o zajmu pokragovani SK ve funkci &lena vyboru. DT vyzvala k hlasovani o
znovuzvoleni SK do funkce &lena vyboru.

Hlasovani €. 4:
,Shromazdéni vlastnikl voli pani Sarku Kuchafovou ¢lenem vyboru.*

PRO 51,89324%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 1,23697%
Pfijato ANO

Dale DT vznesla mezi pfitomnymi dotaz, zda-li se nékdo uchazi o druhé uvolnéné Elenstvi ve
vyboru SV. Probéhla diskuze, o Clenstvi ve vyboru se pfihlasil prostfednictvim svého
zmocnénce MK pan Petr Vesely, o pozici nahradnika ¢lena vyboru se nikdo nepfihlasil.

Poté bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 5:
~Shromazdéni vlastnikd voli pana Petra Veselého ¢lenem vyboru.*

PRO 49,61511%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 3,51510%
Pfijato ANO




Sarka Kuchafova a Petr Vesely byli zvoleni &leny vyboru.

BOD 6 — Vyména garazovych vrat

TM seznamil vlastniky s potfebou vymény garazovych vrat, které zejména v poslednich dvou
letech vykazuji mnoho zavad a jejich udrzba a opravy jsou velmi nakladné. Jedna se o vrata,
ktera jsou pavodni, tj. z r. 2005. S ohledem na predpokladané naklady na nova vrata je tfeba
tuto zalezitost projednat zde na schiizi shromazdéni. Vybor hledal vhodna feSeni vyrobce a
dodavatele vrat. Bylo zjisténo, ze sou€asna vrata jsou dimenzovana pro pouziti napf. u
rodinného domu, nikoliv pro pouziti u bytového domu na$i velikosti, tedy vice néz 20
parkovacich stani vjedné garazi. Na zakladé zjiSténych informaci a téz referenci ze
sousednich domu vybor poptal dodavatele vrat Hormann. Naklady na pofizeni vrat do obou
PP Cini dle nabidky zvefejnéné na webu 256.957,- K€ bez DPH. S ohledem na stéle rostouci
ceny zada vybor shromazdéni vlastniki o schvaleni rozpoctu k pofizeni vrat v rozsahu
290.000,- K& bez DPH. Financovano bude z rozpoctu roku 2022. Odhlu¢néni vrat (které je
soucasti nabidky) bude fakturovano zvlast a bude hrazeno z rozpodétu r. 2021.

V ramci vymény vrat bude kazdému vlastnikovi stani dodan jeden ovlada¢. Vybor bude
vlastniky s predstihem informovat e-mailem (na verifikované e-maily vlastnikl) o moznosti
doobjednani dalSiho ovladace (s instrukci jak provést objednavku).

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani &. 6:

,Shromazdéni vlastniki schvaluje provedeni vymény garazovych vrat v1.PP a 2.PP s
rozpoctem 290.000,- K& bez DPH, a to véetné odhluénéni. Provedeni vymény garazovych vrat
bude hrazeno z rozpo¢tu r. 2022 a odhluénéni vrat bude hrazeno z rozpoctu roku 2021.“

PRO 53,13021%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Vyména vrat bude provedena. Vyména vrat bude hrazena z rozpoctu r. 2022 a odhlu¢néni
vrat bude hrazeno z rozpoctu roku 2021.

BOD 7 — Oprava zdi a nasledna vymalba

S ohledem na stav zdi a vymalby v domé navrhuje vybor pfistoupit v nasledujicich letech
k opravé a vymalbé zdi. Vyborem nebyl prozatim pfedjednan konkrétni dodavatel, proto zada
shromazdéni o schvaleni rozpoctu na provedeni této akce.

Hlasovani €. 7:
~Shromazdéni vlastnik schvaluje provedeni opravy zdi a nasledné vymalby s rozpoctem
750.000,- K& bez DPH s financovanim z fondu oprav.*

PRO 52,28831%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,84190%
Pfijato ANO

Provedeni opravy zdi a nasledna vymalba byly schvaleny s financovanim z fondu oprav.

BOD 8 — Vyména zvonkového tabla

Zivotnost zvonkového tabla se blizi svému konci a je tfeba provést vyménu tohoto tabla.
Vybor zajistil nékolik nabidek, pfi€¢emz po projednani ve vyboru doporuc€uje technické feSeni
BTICINO Sfera. Spole¢né s vyménou zvonkového tabla dojde téZ k vyméné domaciho



telefonu. Vybor zvoli jedno standardni provedeni domaciho telefonu s tim, Ze se pokusi zajistit,
aby dodavatel mél moznost vybéru alespon dvou typt domacich telefonu. V takovém pfipadé
zaSle vybor vlastnikim s pfedstihem e-mail (na verifikované e-maily vlastnikl) s informaci o
dostupnych typech domacich telefon a vlastnici budou moci nasledné zavazné objednat
konkreétni typ domaciho telefonu (instrukce jak provést objednavku bude obsazena v e-mailu).
Vyména zvonkového tabla bude hrazena podilové zrozpoctu r. 2022. Cena zvoleného
domaciho telefonu bude vyuctovana kazdé jednotce v nejbliz§im rocnim vyuctovani (bude
viditelné v nakladech a vyuctovani sluzeb).

S ohledem na stale stoupajici ceny dodavek a praci Vybor timto Zada shromazdéni o
schvaleni rozpoctu na provedeni investi¢ni akce. Dle nabidky dodavatell se jedna o cenovou
hladinu cca 114 - 180 tis. K¢.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 8:

L~Shromazdéni vlastnikd schvaluje vyménu zvonkového tabla s rozpo&tem 150.000,- K& bez
DPH, ktera bude hrazena z rozpoctu r. 2022 a instalaci doplfikového domaciho telefonu,
jehoz naklady budou uctovany k tizi kazdé bytové jednotky dle nabidky firmy Microware
BTICINO Sfera.”

PRO 53,13021%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Provedeni vymény zvonkového tabla v€etné vymény domacich telefonl bylo schvaleno.

BOD 9 — Pozarné bezpec¢nostni fad

DT informovala vlastniky o vysledku protipozarni revize zr. 2021 a zopakovala nutnost
dodrzovat platné pravni pfedpisy. VeSkeré spole¢né prostory, tj. chodby u bytd, u vytaha,
schodisté, prostory v garazich musi zUstat kvuli protipozarni bezpec€nosti zcela volné. Nesmi
v nich byt uloZzeny kola, ko€arky, botniky, kvétina¢e apod. V pfipadé pozaru &i jiné obdobné
udalosti mohou prfedméty umisténé v chodbach, které jsou unikovymi vychody, zpuUsobit
zranéni. Déle v pfipadé kontroly maze byt SV uloZzena pokuta. Pokud by k takové situaci doslo,
pujde pokuta, ev. jina vznikla Skody k tizi té jednotky, ktera i pfes opakovana upozornéni tyto
protipozarni pfedpisy nedodrzuje.

BOD 10 — Zadosti vlastnikii

MK informoval pfitomné, Ze v pfipadé, Zze bude kdokoli pozadovat informace, vypisy apod. za
jiny nez aktualni a/nebo predchazejici kalendarni rok, bude ucetni firma tyto naklady uctovat
v sazbé 600,- K¢ bez DPH za hodinu, pficemz u¢tovana je kazda zapocata ¢tvrthodina.

BOD 11 — Poradek v domé, zakaz koureni ve spoleénych prostorach

DT informovala pfitomné, Ze vybor eviduje v lofiském a letoSnim roce zvySeny nepofadek
v domé i na pozemku okolo domu (napf. opakované tetrapacky od krabicového vina) a na
koufeni na balkénech a v bezprostfedni blizkosti domu.

Vybor proto apeluje na vlastniky a jejich prostfednictvim na najemce, aby odpad odnaseli do
popelnic smésného odpadu pfed domem a do popelnic tfidéného odpadu na ulici Terezinska.
V pfipadé, ze obyvatelé domu nechaji odpad v domé nebo na pozemku u domu, musi vybor
zajistit dodateCny uklid, ktery je pak nakladem pro vSechny jednotky. Dale Vybor apeluje na
obyvatele domu, aby byli ohledupini ke svym sousedim a nekoufili na balkoné, koufeni
obtéZuje nejblizSi sousedy a vybor opakované fesi stiznosti obyvatel sousedicich bytu.
Upozornujeme, ze balkony i terasy jsou spolecnymi ¢astmi domu dle ProhlasSeni vlastnika a
proto je na nich zakazano koufit stejné jako ve vSech spoleCnych ¢astech domu. Vybor Zada



v8echny obyvatele, aby dohlizeli na spoleCny majetek a vesSkera podstatna zjisténi zaslali
vyboru na adresu vybor@zlonicka.net.

BOD 12 - Biokoridor

TM pfitomné informoval o aktualnim stavu, udrzb& a cenovych nakladech na udrzbu
Biokoridoru. Rozpocet je vyrovnany.

Pfi spravé biokoridoru vybor zastupuje pouze vlastniky, ktefi mu udélili aktualizovanou plnou
moc v r. 2021. Vlastnikm, ktefi plnou moc dosud neudélili, vybor zasle aktualni znéni plné
moci na verifikované e-maily. Ro¢ni vyuc¢tovani nakladd na biokoridor bude zasilano pouze
elektronickou cestou.

BOD 13 - DISKUZE
Clenové vyboru vyzvali vlastniky k nahlaseni vedkerych zmén, pokud u nich probéhly.
Formulaf je ke stazeni na internetu.

MK informoval vlastniky, ze spole¢nost Prodomia s.r.o., ktera zajiStuje odecet vodomérl za
ucelem roc¢niho vyudtovani, zménila podminky téchto odecétd. Nové bude stanoven pouze
jeden termin pro hromadny odecet nebo vlastnik bude moci provést samoodecet. Pokud
nebude v byté pfi avizovaném terminu odedtu nikdo pfitomen a neprobéhne ani samoodecet,
bude spole¢nost Prodomia s.r.o. u¢tovat za kazdy individualni odecet (nahradni termin) Castku
550,- K& bez DPH za kazdy byt. V pfipadé samoodectu doporucil MK, aby vlastnici pofidili
fotodokumentaci ke stavu vodomeérd a zpravu o samoodectu zaslali do kopie i vyboru na
vybor@zlonicka.net, aby v pfipadé potfeby mohl vybor reagovat na dotazy Prodomia s.r.o.
nebo na pripadné reklamace.

5. UKONCENI SCHUZE
Schuzi ukoncila Diana Tenglerova ve 21:00 hodin.
Zapsala: Sarka Kucharova

Zapis ze schlze byl precten a podepsan nize uvedenymi leny vyboru.

V Praze, dne V Praze, dne

Michal Kovalovsky Diana Tenglerova
pfedseda vyboru mistopfedsedkyné vyboru
prilohy:

1. prezencni listina

2. katastr nemovitosti
3. pIné moci

4. zprava vyboru

5. zprava domovnika
6. zpravy revizora
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