ZAPIS
Z 19. SCHUZE SHROMAZDENI
SPOLECENSTVI VLASTNIKU
ZLONICKA 703/2, 190 00 PRAHA 9
KONANEHO DNE 13.11.2019

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI
Schlize Spolecenstvi vlastniku Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9 se sidl@m Zlonicka 703/2, 190
00, Praha 9 (dale jen ,Spole€enstvi“) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska, Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI
Program:
1) Zahajeni 19. Schlize shromazdéni
2) Ugetni zavérka roku 2018, dluznici
3) Sprava domu — vybor, revizor, domovnik — €¢innost a planované revize na rok 2020
4) Vodoméry
5) Schvaleni rozpoctu 2020
6) Protipozarni prichodky
7) Elektroinstalace v domé
8) Osvétleni v garazich
9) Biokoridor
10) Stiznosti vliastnikd
11) Navrh vlastnikd nebytovych jednotek — sklepti 0 zméné stanov
12) Diskuze

3. UCASTNICI SHROMAZDENI

Pfitomni jsou ¢lenové spole€enstvi dle prezencéni listiny, ktera tvofi pfilohu €.1 tohoto zapisu.
Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu ¢€.2 tohoto zapisu. PIné moci k zastupovani
tvofi pfilohu €.3 tohoto zapisu.

Z ¢&lenl vyboru jsou na shromazdéni pfitomni pfedseda vyboru Michal Kovalovsky (MK),
mistopfedsedkyné vyboru Diana Tenglerova (DT), &lenové vyboru Tomas Majtner (TM), Sarka
Kucharovéa (SK) a Jaroslav Cambula (JC) a revizorka Zuzana Vyletalova (ZV).

4. PRUBEH SCHUZE
BOD 1 — ZAHAJENI

Schlize byla zahajena v 19:12 hodin mistopfedsedkyni pani Dianou Tenglerovou (DT —
pfedsedajici schize), ktera konstatovala, Ze je Spole€enstvi usnasenischopné.

Usnasenischopnost ANO

PFitomnych hlas( 55,03382%
z toho 1/2 27,51691%
Z toho 3/4 41,27536%

BOD 2 - Schvaleni uc€etni zavérky za rok 2018

Michal Kovalovsky informoval shromazdéni o stavu u0Cetni zavérky za rok 2018
(nechal kolovat k nahlédnuti). Naklady byly zkontrolovany vyborem a odsouhlaseny. MK za
vybor doporucil u€etni zavérku pro rok 2018 ke schvaleni. DT vyzvala shromazdéni k
hlasovani.

Hlasovani &. 1:
~Shromazdéni vlastnik schvaluje ucetni zavérku za rok 2018."




PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2018 byla pfijata.

BOD 3 — ZPRAVA VYBORU, REVIZORA A DOMOVNIKA O JEJICH CINNOSTI

Zprava vyboru

Za vybor SV pfednesl zpravu Tomas Majtner. Pfitomné informoval o &innosti vyboru za
uplynulé obdobi. Pfednesl zalezitosti, se kterymi se vybor zabyval jako napf. dluznici, kontrola
uCetnictvi, evidovani zmén tykajicich se ¢lent spole€enstvi v katastru, protipozarni revize,
odstrafiovani zavad pro elektrorevizi, kalorimetry a Skodni udalost, vyfizovani zadosti
vlastnikt. Kompletni zprava vyboru je nedilnou souéasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 4.

Zprava revizora

Revizorka Zuzana Vyletalova ve své zpravé struéné informovala o Cinnosti vyboru, spravé
domu, domovnikovi a pravidelné kontrole ucetnictvi SV. Doporucila schvalit u¢etni uzavérku
za rok 2018 a pfipraveny navrh rozpo¢tu na rok 2020.

Kompletni zprava Revizora je nedilnou souéasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 6.

Zprava domovnika

Za domovnika se ujal slova Jaroslav Cambula a zrekapituloval prace provedené domovnikem
v uplynulém roce. Jednalo se zejména o vymeénu trubic, Zarovek, svitidel, sefizovani Cidel
svitidel, vyménu LED svitidel v garazich, sefizovani bran u dvefi, sefizovani a opravy
garazovych vrat, kontrola kohoutt na stoupackach, vyména §titk na schrankach, instalovani
nastének na chodbach, kontrola VZT, vyména popisu zvonk( apod. Vybor je s praci
domovnika spokojen.

Kompletni zprava Domovnika je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 5.

Dale Jaroslav Cambula seznamil vlastniky s planovanymi akcemi a revizemi na rok 2020.
Planované revize v nasledujicim obdobi: pozarni klapky, vytah, revize VZT, utésnéni prostup(
do stoupacek, oprava omitek a nova vymalba, vyména vodoméra.

BOD 4 — Vodoméry

Tomas Majtner informoval viastniky, ze v nasledujicim roce (v lednu 2020) ub&hne periodicita
pro vymeénu vodomeérd.

Vybor zajistil 3 relevantni nabidky, ze kterych Vybor po pfedchozim uvazeni doporugil firmu
INMES s.r.0. Cela akce bude spojena i s pravidelnymi odecty spotfebované vody. O pribéhu
praci pro vyménu vodomeérd budou vSichni vlastnici a najemnici v€as informovani na
nasténkach a webu spolecenstvi, je tfeba soucinnost vlastniku.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 2:
,Shromazdéni viastnikl hlasuje o provedeni vymény vodomért firmou INMES, s.r.0."

PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Dodavatel byl schvalen.



BOD 5 - Schvaleni rozpoétu pro rok 2020

MK prfednesl navrh na novy rozpocet pro rok 2020, sestaveny i s ohledem na planované opravy
a revize v r. 2020 a na avizované zvySeni nakladd na odvoz odpadu od r. 2020. Neni tfeba
zvysSovat zalohy, pokud nedojde ke zméné stanov dle bodu 11, novy zalohovy list tedy pouze
kvali rozpoCtu na r. 2020 nemusi byt vystavovan. Nikdo z pfitomnych nevznesl dotaz
k rozpoCtu nebo nenavrhoval jakoukoli zménu rozpoctu, ani nevznesl dotaz k rozuétovani
jednotlivych polozek rozpoctu. Vybor i revizor navrhli shromazdéni schvalit novy rozpocet na
rok 2020, ktery byl sestaveny jako vyrovnany.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 3:
,Shromazdéni vlastnikl schvaluje rozpocet na rok 2020."

PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Rozpocet na rok 2020 byl schvalen.

BOD 6 — Protipozarni priichodky

JC seznamil vlastniky s potfebou ut&snit protipozarni priichodky, které jsou takto nevhodné
provedeny jiz od kolaudace domu. S ohledem na pfedpokladané naklady na utésnéni je tfeba
tuto zalezitost projednat zde na schlizi shromazdéni. Pfedbézné naklady na zakladé poptavky
¢ini cca 120 tis. KE. Pokud bude tento zamér shromazdénim schvalen, vybor popta konkrétni
dodavatele a pfesné nabidky. Hlasovat se bude o tom, zda bude oprava provedena a o
rozpoCtu na opravu, ktery ma byt maximalné 150 tis. K¢.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 4:
~ohromazdéni vlastniku schvaluje provedeni opravy - utésnéni protipozarnich prichodek
s rozpocCtem 150 tis. K&.“

PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Oprava bude provedena.

Dale bude hlasovano o tom, zda tato oprava bude hrazena z bézného rozpo¢tu nebo z fondu
oprav (v takovém pfipadé se neprojevi ve vyuctovani bézného rozpoctu za r. 2020).

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.
Hlasovani €. 5:

~shromazdéni vlastnikd schvaluje, Ze provedeni opravy - utésnéni protipozarnich prichodek
bude hrazeno z fondu oprav.*

PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Oprava prlichodek bude hrazena z fondu oprav.




BOD 7 — Elektroinstalace v domé

V ramci elektro revize byly zjiStény zavady, které nebrani provozu, nicméné je vhodné je
odstranit. Vybor vybral zhotovitele praci. Prace byly zahajeny v fijnu 2019, jiz probéhla vyména
vypinacl a zvonkl v chodbach a na schodisti a dokoncéeni se ocekava na konci listopadu 2019.
Nasledné bude FfeSena oprava zdi a vymalba (oprava a vymalba zdi bude provedena v r. 2020
a na schizi shromazdéni viastnikl, ktera se uskute¢ni v r. 2020, bude rozhodnuto, zda bude
tato akce hrazena z bézného rozpoctu nebo z fondu oprav).

V ramci elektro revize bylo zjisténo poskozeni svitidel ve sklepnich kéjich nékolika vlastniku.
Tito vlastnici byli vyzvani k napraveé.

Dale bude hlasovano o tom, zda tato oprava bude hrazena z bézného rozpoctu (v ramci
rozpoCtu na r. 2019 je na toto rezerva, Cili rozpocet zlUstane vyrovnany) nebo z fondu oprav (v
takovém pfipadé se neprojevi ve vyuctovani bézného rozpoctu za r. 2020).

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 6:
~Shromazdéni vlastnikd schvaluje, Ze odstranéni zavad v ramci elektrorevize bude hrazeno
Z bézného rozpoctu roku 2019."

PRO 55,03382%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Oprava elektroinstalace bude hrazena z rozpoc&tu roku 2019.

BOD 8 — Osvétleni v garazich

V roce 2018 byla domovnikem instalovana nova LED svitidla nad pojezdy v garazich, doslo
tim k uspore spotfebniho materialu, uUspofe nakladld na elektfinu a Uspofe ¢asu domovnika,
ktery se bude moci vénovat jinym Cinnostem. Nyni je vhodné vyménit i svitidla nad jednotlivymi
parkovacimi stanimi. K tomu bude tfeba soucinnost viastnikd, pro vlastni vyménu svitidel bude
tfeba vyparkovat v8echna vozidla z garazi.

Toto hlasovani pfislusi pouze vlastnikim spoluvlastnického podilu na nebytovych jednotkach
(garazich) — majitelim parkovaciho stani v garazi. Kazda nebytova jednotka (garaz) musi tuto
akci schvalit nadpoloviéni vétSinou. Pokud bude akce schvalena, bude hrazena z fondu oprav
garazi.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 7:

»VlIastnici spoluvlastnického podilu na garadzovych jednotkach (garazich) schvaluji vymeénu
svitidel za nova LED svitidla, ktera budou hrazena z fondu oprav garazovych jednotek.”

Pro byla nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych vlastnikl z garazovych jednotek.

Provedeni instalace novych LED svitidel bylo schvaleno v obou garazovych jednotkach
(garazich), schvaleno bylo financovani z fondu oprav garazi.

BOD 9 — Biokoridor
TM pfitomné informoval o aktualnim stavu, udrzb& a cenovych nakladech na udrzbu
Biokoridoru. Rozpocet je vyrovnany.



BOD 10 - Stiznosti viastnikt

DT informovala pfitomné, Ze vybor zaznamenal v tomto roce zvy3Seny pocet stiznosti, které se
tykaly zejména rudeni klidu dle schvaleného domovniho fadu, koufenim v bezprostfedni
blizkosti domu ¢&i na jednotlivych balkénech, blokovani soukromych parkovacich mist
jednotlivych vlastnika, ev. blokovani pfistupu k popelnicim sjednanému svozu smésného
komunalniho odpadu.

DT tedy zopakovala nejdulezitéjSi body stanov a domovniho fadu — dodrzovani obdobi klidu
ve vSedni den a v sobotu po 20. hoding, v nedéli a statnich svatcich cely den, udrzovani
poradku kolem popelnic, parkovani na svém misté, neblokovat ostatni, neblokovat popelnice,
z divodu pozarni bezpecnosti nedavat véci na parapety u schodisté a do spole¢nych prostor
— tyka se zejména botnikdl, bot, ko€arku, kytek atd.

Clenové Vyboru vyzvali vlastniky k nahlageni veskerych zmén (zejména z hlediska kontaktni
emailové adresy a telefonického kontaktu), pokud u nich probéhly. FormulaF je ke stazeni na
internetu.

Vybor vyzval pfitomné k tfidéni odpadu, aby nebyly zbytecné zaplfovany popelnice smésnych
odpadu pro pravidelny svoz.

Vybor vyzval vlastniky k poskytovani soucinnosti a hlaseni vSech zavad a problémd.

BOD 11 - Navrh dvou vlastnikil nebytovych jednotek — sklepti na zménu stanov (o
zpusobu rozuctovani nebytovych jednotek v ramci spolecenstvi)

SK informovala o navrhu na zménu stanov tykajici se zmény zpGsobu rozuétovani nakladd na
odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢len( jejich organu, na vedeni ucetnictvi a na
podobné naklady vlastni spravni €innosti, které se rozvrhuji na kazdou jednotku stejné. Dle
navrhu maji byt tyto naklady stejné jako ostatni naklady rozuctovany dle spoluvlastnického
podilu na spole¢nych €astech domu, tj. vSechny naklady by dle navrhu zmény stanov byly ve
stejném rezimu — vyuctovavana dle podilu.

Navrh zmény stanov tykajici se zpusobu rozuctovani nakladd méli vlastnici k nahlédnuti na
internetu a na nasténkach v domé.

SK informovala o pravni Gpravé, ktera se k dané problematice vztahuje a o kvéru potiebném
pro schvaleni zmény stanov. MK sdélil, jaka ¢astka by se rozmélnila mezi ostatni vlastniky,
pokud by ke schvaleni zmény stanov doSlo a téz zopakoval, Ze by v pfipadé schvaleni této
zmeény muselo dojit k vyhotoveni novych zalohovych listd. Navrh okomentovali téZ samotni
navrhovatelé.

Probéhla diskuze — mimo jiné bylo vysvétleno, pro€ je ¢l. 13.2. platnych stanov v tomto znéni,
bylo feSeno, jaké dopady by pfipadna zména méla na ostatni vlastniky, jaky je systém
rozuctovani jednotlivych druhl nakladd. DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani €. 8:
,Shromazdéni viastnikl souhlasi s provedenim zmény stanov dle navrhu*.

PRO 7,63624%
PROTI 15,17439%
ZDRZEL SE 32,22318%
Pfijato NE

Navrh zmény stanov nebyl schvalen.



BOD 12 - DISKUZE

JC upozornil na potfebu pravidelného zavieni a znovu otevieni uzavéri vody pfed vodoméry
ve stoupackach, v€etné rohovych ventilt k bateriim a WC (idealné 2x do roka) — hrozi jejich
zatuhnuti vodnim kamenem.

JC vznesl dotaz zda budou chtit vlastnici fesit sefizeni oken a balkénovych dvefi v
jednotlivych bytech, na zakladé kladného ohlasu pfipravi Vybor SV dotaznik k upsani
jednotlivych byta.

5. UKONCENI SCHUZE
Schuzi ukoncila Diana Tenglerova ve 20:50 hodin.
Zapsala: Sarka Kucharova

Zapis ze schlze byl precten a podepsan nize uvedenymi ¢leny vyboru a revizorkou.

V Praze, dne V Praze, dne

Michal Kovalovsky Diana Tenglerova
predseda vyboru mistopredsedkyné vyboru
V Praze, dne V Praze, dne

Jaroslav Cambula Tomas Majtner

¢len vyboru Clen vyboru

pfilohy:

1. prezencni listina

2. katastr nemovitosti
3. plné moci

4. zprava vyboru

5. zprava domovnika
6. zpravy revizora



