ZAPIS
Z 10. SCHUZE SHROMAZDENI
SPOLECENSTViI PRO DUM C.P. 703, PRAHA 9 — LET NANY
KONANEHO DNE 24.11.2010

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI

Schuze Spolecenstvi pro dim €.p. 703, Praha 9 — Letiany se sidlem Zlonicka 703, 190 00
Praha 9 (dale jen ,SpoleCenstvi“) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska, Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI

Program:
1. Zah3jeni.
2. Zprava spravcl objektu, vyboru a revizora o jejich ¢innosti.
3. Schvéleni ucetni zavérky za rok 2009 a schvaleni rozpoc¢tu SVJ pro rok 2011.
4. ZpUsob rozuctovani nakladd objektu vzhledem k nékterym pfipominkam vlastnika.
5. Volba novych ¢lend vyboru SVJ, popf. i nahradnika.
6. Volba nového spravce objektu od 1. 1. 2011.
7. Oploceni pozemku.
8. Sprava pozemku biokoridoru.
9. Diskuze.

3. UCASTNICI SHROMAZDENI

PFitomni jsou €lenové spole€enstvi dle prezenéni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 tohoto z4pisu.
Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu.

Z ¢lend vyboru jsou na shromézdéni pfitomni pfedsedkyné Jana LiSkova (JL),
mistopfedseda Michal Knappe (MK), ¢len vyboru Michal Kovalovsky (MKo), ¢len vyboru
Tomas Majtner (TM) a &lenka vyboru Diana Tenglerova (DT). Dale je pfitomna revizorka
Jana Raskova (JR).

4. PRUBEH SCHUZE

BOD 1 — ZAHAJENI

Usnasenischopnost ANO

Pritomnych hlasd 70,80704%
z toho 1/2 35,40352%
z toho 3/4 53,10528%

Schaze byla zahgjena v 19.05 hodin pfedsedkyni pani Janou LiSkovou (JL), ktera
konstatovala, Ze je spoleCenstvi usnaSenischopné.
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BOD 2 — ZPRAVA SPRAVCE, VYBORU A REVIZORA O JEJICH CINNOSTI

Zprava Spravce domu

Michal Knappe se ujal slova za spravce domu. Pfitomné informoval o ¢innostech, které se
provadély v rdmci provozu domu. Jedna se pifedevsim o kontrolu spoleénych prostor domu,
jejich udrzbu a pfipadné opravy. MenSi opravy provadi spravce svépomoci, na vétsi
odborngjsi zavady je volan vzdy specializovany servis. Vlastnici bytovych jednotek byl
informovani o otevienych reklamacich se spole¢nosti Skanska, a.s. a o prubéhu jejich
vyfizovani. Spravce také predlozil shromazdéni SVJ seznam planovanych revizi, vymén
aoprav na rok 2011 v odhadované Castce 180 000,- K& Kompletni zprdva spravce je
nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 3.

Zprava revizora

Revizorka Jana Raskova shroméazdéni struéné informovala o €innosti vyboru, spravé domu a
pravidelné kontrole GCetnictvi SVJ. Doporucila schvalit ucetni uzavérku za rok 2009 a
pfipraveny navrh rozpoctu na rok 2011. Kompletni zprava revizora je nedilnou souc&asti
tohoto zapisu jako pfiloha €. 4.

Zprava vyboru

Za vybor SVJ pfednesl zpravu Tomas Majtner. Pfitomné informoval o €¢innosti vyboru za
uplynulé obdobi. Pfednesl zalezitosti, se kterymi se musel vybor zabyvat jako &innost nové
uklidové firmy, havarijni stav v garazich atd. Kompletni zprava vyboru je nedilnou soucasti
tohoto zapisu jako pfiloha €. 5. Jana LiSkova doplnila zpravu informaci o aktualnim stavu
dluznikad, tj. k 31. 10. 2010 &ini pohledavky vuci dluznikim cca K& 190.000,-, z toho nejvétsi
¢ast pfipada na dluznika v soudnim fizeni (K¢ 110.000,-). Ostatni dluznici jsou prubézné
upominani.

BOD 3a - Schvaleni U éetni zav érky za rok 2009

Jana Liskova informovala shromazdéni o stavu Uc€etni zavérky za rok 2009. Naklady byly
zkontrolovany vyborem a revizorem a vyborem odsouhlaseny. JL za vybor doporucila téetni
zavérku pro rok 2009 ke schvaleni a vyzvala shromézdéni k hlasovani.

Hlasovéani €. 1:

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( schvaluje ucetni zavérku za rok 2009.“

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 %vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina
Y, pFitomnych.

Vysledek hlasovani €.1

PRO 70,80704%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2009 byla pfijata.
Pro bylo 70,80704 % pfitomnych hlasu.
Proti nebyl nikdo.

Nikdo se nezdrzel.

2/9



JL upozornila shromazdéni na nutnost drobné Upravy pofadi bodu plvodné avizovaného
programu schuize. Schvaleni rozpoctu pro rok 2011 navrhla pfesunout az za volbu nového
spravce, protoze volba spravce, resp. varianty spravy objektu mdze zasadnim zpldsobem
vySi rozpodtu ovlivnit.

Vzhledem k vysledkim vybérového fizeni na nového spravce je totiz nutné nejprve
rozhodnout, zda bude sprava objektu (technické zajiSténi) oddélena od ekonomické spravy,
jak pavodné vybor zamyslel, nebo zda se shromazdéni rozhodne svéfit technicko-spravni i
ekonomickou spravu objektu do rukou jednoho subjektu. JL tedy vyzvala shromazdéni k
hlasovani o varianté spravy objektu od 1. 1. 2011.

Hlasovani €. 2:

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( schvaluje, aby zustalo oddélené Gc€etnictvi od technické
spravy objektu.”

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina

Y, pFitomnych.

Vysledek hlasovani €. 2

PRO 70,80704%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Ugetnictvi od spravy zlstava oddélené.
Pro bylo 70,80704% pfitomnych hlasu.
Proti nebyl nikdo.

Nikdo se nezdrzel.

BOD 6 - Volba nového spravce objektu od 1. 1. 2011.

Vybor obdrzel v &ervnu 2010 informaci od stavajiciho spravce (MK a MKo), Ze jiz z Easovych
ddvodd nebude moci od 1.1.2011 vykonéavat Cinnost spravce. Vybor na zakladé téchto
informaci vypsal vybérové fizeni na nového spravce. Oslovili jsme prostfednictvim TM 15
firem a do uzsiho kola byla vyborem nominovana firma IKON spol. s.r.o., FPS, s.r.0. a
Stavebni bytové druzstvo Praha. DT nechala kolovat nabidky firem na spravu véetné jejich
porovnani. Vybor s ohledem na problémy s minulym spravcem spole¢nosti Servis58, s.r.o.
chce zachovat oddélené &innosti technicko-spravni a ekonomické. Z tohoto divodu vybor
navrhuje ponechat ekonomickou c¢innost stavajici UCetni firmé& 7MK, s.r.o. a od nového
spravce pozadovat pouze spravu v oblasti technické. Této potfebé nejlépe odpovida nabidka
firmy FPS, s.r.0. JL tedy vyzvala shromézdéni k hlasovani.

Hlasovéani €. 3:

.Shromazdéni spolecenstvi vlastniki souhlasi se zvolenim firmy FPS, s.r.o. novym
spravcem.”

V okamziku hlasovéani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina %2
pritomnych.
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Vysledek hlasovani €. 3

PRO 70,80704%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Shromézdéni zvolilo jako nového spravce firmu FPS, s.r.o.
Pro bylo 70,80704 % pfitomnych hlasu.

Proti nebyl nikdo.

Nikdo se také nezdrzel.

BOD 3b - Schvaleni rozpo €tu SVJ pro rok 2011

Jana LiSkova prednesla shromazdéni navrh na novy rozpocet pro rok 2011. Informovala
vSechny pfitomné o jednotlivych zménach a navySenich oproti rozpo&tu na rok 2010.
Vybor i revizor navrhli shromazdéni schvalit novy rozpocet na rok 2011.

Hlasovani €. 4

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( schvaluje rozpoc€et na rok 2011"

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétsSina %2
pritomnych.

Vysledek hlasovani €. 4

PRO 70,80704%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Rozpocet na rok 2011 byl schvalen.
Pro bylo 70,80704 % pfitomnych hlasu.
Proti nebyl nikdo.

Nikdo se nezdrzel.

BOD 4 - Zpusob rozu étovani naklad U objektu vzhledem k n ékterym p fipominkam
vlastnik G.

Jana LiSkova informovala shromazdéni o stiznostech nékterych vlastniki na zpusob
rozucétovani nakladl, jmenovité Slo o rozucétovani nakladu na ¢iSténi ucpané stoupacky ci
opravu vyhorelého motoru vzduchotechniky v dusledku vhozeni pfedmét do vétraci Sachty.
Tyto naklady byly pavodné rozuctovany pouze mezi viastniky bytd na stoupacku/Sachtu
napojenych. Vyboru pfipadalo toto rozuctovani spravedlivé. Na zékladé ohlasu vlastnikd (s
odkazem na znéni pfislusné legislativy) rozhodl vybor tento zplsob vyuctovani neuplatfiovat.
Néklady budou tedy rozuc¢tovany mezi vSechny vlastniky. Tém, ktefi ¢astku jiz uhradili, bude
v rdmci vyuctovani zaloh roku 2010 tato ¢astka vracena.

Déle vyzvala JL pana Koutného, aby pfednesl svou pfipominku. Slova se ujal pan Koutny,
majitel gardzového stani, a sdélil vSem vlastnikim svuj nesouhlas s rozduétovanim nakladd
v nebytovych jednotkach v -1PP a -2PP. Zada vybor, aby do3lo k rozdéleni elektroméri na
nebytové jednotky -1PP, -2PP, sklepy a ostatni spole¢né ¢asti domu tak, aby bylo zajisténo
realné sledovani spotfeby elektfiny spolecnych €asti a nebytovych jednotek. JelikoZz se jedna
0 pomérné drahou investici, nebylo o tomto navrhu hlasovano. Vybor do konce ledna 2011
zjisti, zda je rozdéleni technicky proveditelné a jakou finanéni investici by toto rozdéleni
vyZzadovalo. Pokud tato zména finanéné nezatizi SVJ, bude se o ni na pfisti schizi SVJ
hlasovat.
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Dale byl ze strany pana Koutného vznesen pozZadavek, aby vlastnici gardZzovych stani platili
do fondu oprav pouze 50% z 1 m? oproti bytové jednotce. DT za vybor sdélila, Ze bohuZel
v garézich je problém s nosnosti podlah a bude asi v brzké dobé nezbytné provést zesileni
nosnosti podlah uhlikovymi vliakny. Cenova investice je pomérné vysoka a pokud na tuto
investici nebude ve fondu oprav gardzi patfiCchd rezerva, budou muset byt tyto platby
zajistény pfimo od jednotlivych viastnik(l garazovych stani. Pan Koutny pFesto trval na svém
navrhu s upfesnénim, Ze na pfipadné rekonstrukce a udrzby budou vlastnici garazovych
stani pfispivat formou mimoradnych splatek.

JL vyzvala shromazdéni ke hlasovani.

Hlasovani €. 7

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnik schvaluje navrh pana Koutného na sniZeni plateb do
fondu oprav u parkovacich mist na 50% za 1 m? oproti bytovym jednotkam.*

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina
% pfitomnych.

Vysledek hlasovani €. 7

PRO 42,91399%
PROTI 8,48211%
ZDRZEL SE 19,41094%
Pfijato ANO

Navrh pana Koutného byl pfijat.

Pro bylo 42,91399% pfitomnych hlas(.
Proti bylo 8,48211%.

ZdrZelo se 19,41094%.

BOD 5 - Volba novych ¢élentd vyboru SVJ, pop F.inahradnik a.

Jana LiSkova informovala shromazdéni, Ze v prubéhu vlastni schize doSlo k mimofadné
schizi vyboru, na které - z davodu bliziciho se konce svého volebniho obdobi - odstoupili
z funkce predsedy vyboru Jana LiSkovéa a z funkce mistopfedsedy vyboru Michal Knappe.
Jejich funkéni obdobi by kong€ilo v prosinci 2010, kdy by bylo nutné — kvuli volbé novych
¢lend na dalSi funkéni obdobi — svolat dalSi schuzi shromazdéni. Odstoupili tedy nyni.
Vzhledem k tomu, Ze se na uvolnénd mista ve vyboru nikdo nepfihlasil, projevili Jana
LiSkova i Michal Knappe zajem uchazet se o znovuzvoleni do vyboru SVJ. JL vyzvala
shroméazdéni k hlasovani.

Hlasovéani €. 5:

~Shromazdéni spole€enstvi vlastnikl souhlasi se zvolenim Michala Knappeho do funkce
¢lena vyboru.”

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina %2
pritomnych.

Vysledek hlasovani €. 5

PRO 69,84956%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,95748%
Pfijato ANO
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Shromazdéni zvolilo Michala Knappeho do funkce ¢lena vyboru.
Pro bylo 69,84956% pfitomnych hlasu.

Proti nebyl nikdo.

Zdrzelo se 0,95748%.

Hlasovéani €. 6:

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnik(l souhlasi se zvolenim Jany LiSkové do funkce &lena
vyboru.”

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina %2
pritomnych.

Vysledek hlasovani €. 6

PRO 69,47757%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 1,32948%
Pfijato ANO

Shromazdéni zvolilo Janu LiSkovou do funkce ¢lena vyboru.
Pro bylo 69,47757% pfitomnych hlasa.

Proti nebyl nikdo.

Zdrzelo se 1,32948% .

JL déale informovala shroméazdéni, Zze z funkce nahradnika revizora odstoupil pan Libor

Benes a vyzvala pfitomné vlastniky, zda nema nékdo zajem o funkci nahradnika revizora ¢i
¢lenu vyboru. Ze strany viastnik( se nikdo nepfihlasil.

BOD 7 - Oploceni pozemku.

Slova se za vybor ujal TM, ktery vysvétlil, z jakého divodu vznikla potfeba oplotit pozemek

kolem naSeho domu — devastace zelené. Byly predstaveny 3 varianty, kdy zakladni

parametry plotu zlstavaji zachovany: vySka plotu 150 cm, materidl ¢tyfhranné pletivo

ZN/PVC oko 50 x 50, barva zelena.

Jednotlivé varianty:

« Kratkd" varianta od garazovych vrat k informacni tabuli;

» ,Stfedni“ varianta od informacni tabule k hlidanému parkovisti;

» ,Dlouhd@“ varianta od gardzovych vrat aZ k hlidanému parkovisti, tj. oploceni celého
pozemku.

Po delSi diskuzi vyzvala JL shromazdéni k hlasovani o realizaci oploceni jako takového.

Hlasovani €. 8:

~Shromazdéni spole€enstvi vlastnikd schvaluje vystavbu plotu.”

V okamziku hlasovéani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina %2
pritomnych.

Vysledek hlasovani €. 8

PRO 58,86357%
PROTI 5,86715%
ZDRZEL SE 6,07632%
Pfijato ANO
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Shromazdéni schvalilo vystavbu plotu.
Pro bylo 58,86357% pfitomnych hlas(.
Proti bylo 5,86715%.
Zdrzelo se 6,07632%.

Dale vyzvala JL shromazdéni, aby hlasovalo o zpUsobu financovani vystavby plotu.
Hlasovani €. 9:
~Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl schvaluje, Ze vystavba plotu bude hrazena v roé¢nim

vyuctovani dle velikosti vlastnického podilu.”

Vysledek hlasovani €. 9

PRO 58,77413%
PROTI 8,39898%
ZDRZEL SE 3,63393%
Pfijato ANO

Shroméazdéni schvdlilo vystavbu plotu.
Pro bylo 58,77413% pfitomnych hlas(.
Proti bylo 8,39898%.
ZdrZelo se 3,63393%.

Shromézdéni schvdlilo, Ze vystavba plotu se bude hradit v ro€nim vyacétovani dle velikosti
vlastnického podilu.

JL vyzvala shromazdéni, aby v dalsim hlasovani rozhodlo o varianté realizovaného oploceni.
Hlasovano bylo o ,dlouhé* varianté, tj. oploceni celého pozemku bez vstupni branky. Misto
branky bude v prostoru kanalizacniho vstupu volny prostor zajistujici vstup na oploceny
pozemek. Osazeni brankou bude kdykoliv v budoucnu mozné.

Hlasovani €. 10:

~Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl vybralo pro vystavbu plotu dlouhou variantu.”

V okamziku hlasovéani bylo pfitomno 70,80704 % vSech hlasu. Pro pfijeti je nutna vétSina %2
pritomnych.

Vysledek hlasovani €. 10

PRO 57,69692%
PROTI 9,36061%
ZDRZEL SE 3,74951%
Pfijato ANO

Shromézdéni schvlilo pro vystavbu plotu dlouhou variantu.
Pro bylo 57,69692% pfitomnych hlas(.

Proti bylo 9,36061%.

ZdrZelo se 3,74951%.
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BOD 8 - Sprava pozemk U biokoridoru.

Slova se ujala Jana LiSkova a sdélila shromazdéni, ze dne 17. kvétna 2010 byla jménem
vSech vlastniki podepsana smlouva o Udrzbé pozemku ,biokoridoru“ a také smlouva o
pronajmu parcely 600/1, tj. ¢ast pozemku ,biokoridoru“, za Uc¢elem umisténi a obsluhy
bigboardu. Uvedené smlouvy podepsali zastupci vétSiny vlastnikd, tj. SVJ domu, ktera
dostala od vlastnikG zplnomocnéni. Znéni smluv a smluvni podminky jsou k dispozici na
naSich internetovych strankach: www.zlonicka.net.

Jana LiSkova dale sdélila, Ze na zakladé komunikace se spole¢nosti Skanska jsou uvedené
pozemky ,biokoridoru“ osvobozeny od dané z nemovitosti, konkrétné dle § 4 odst. 1 pism. [)
- vefejna zelen daného zakona. Pro tyto pozemky, je osvobozeni automatické, tj. nemusi byt
osvobozeny od dané narokovano formou podaného dafového pfiznani.

Nutné je ale zahrnuti pfijmu a vydaji vyplyvajicich z pronajmu uvedeného pozemku, resp.
jeho podilu. SVJ v prabéhu roku pro vSechny vlastniky eviduje vynosy a naklady spojené s
.biokoridorem“ a ke konci roku oznami vSem vlastnikiim podil vynost a nakladu, ktery
pfipada na jejich 510-tinu. Oznameni bude pisemné a bude slouzit jako podklad pro
zpracovani danoveého pfiznani za pfislusné obdobi.

VétSina vlastnikl se dohodla na tom, Ze veSkeré vynosy z pronajmu budou pouZity na
adrzbu biokoridoru — sekani travniku, profez kefl, péce o stromy vcetné zélivky, udrzba
lavi¢ek apod. Rok 2010 bude ale z pohledu pfijmu vyjime&ny. Spole¢nost, kterd4 provozuje
bigboard, v letoSnim roce vyplatila i najemné za roky pfedchozi — pro nas dam v celkové vysSi
36.000,- K&. Pro rok 2010 bude tedy ¢astka, kterou bude muset kazdy z vlastnikd pfiznat v

N e

danovém pfiznani za rok 2010 vy3Si, nez jak tomu bude v letech nasledujicich.

Udaje ke 31.10.2010 jsou nasledujici:
PFijmy (koneéné pro rok 2010) ve vysi 51.552,- K¢&
vydaje (k 31. 10. 2010) ve vysi: 13.650,- KE za udrzbu
600,- KE pravni poradenstvi + poStovné

Ke zdanéni cca 35.901,- K& na 72 vlastnikd spadajicich pod dim A, tj. cca 499,- K& na
kazdého vlastnika.

BOD 9 - Diskuze.

5. UKONEENI SCHUZE

Schuzi ukondila JL ve 21.35 hodin.
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Zapsal: Diana Tenglerova

Zapis ze schuze byl pfe¢ten a podepsan nize uvedenymi ¢leny vyboru a revizorkou.

V Praze, dne V Praze, dne

Jana LiSkova Michal Knappe
predseda vyboru mistopfedseda vyboru

V Praze, dne V Praze, dne

Diana Tenglerova Jana Raskova
¢len vyboru, zapisovatel revizorka

PFilohy:

Prezencni listina

Vypis z katastru nemovitosti
Zprava spravce

Zprav revizora

Zprava vyboru

Prehled revizi a oprav pro rok 2011
Vybér spravce — rozpis nakladu
Rozpocet na vystavbu plotu

. Navrh rozpoc¢tu na rok 2011
10. Ugetni uzavérka rok 2009

11. Vykaz zisku a ztrat 2009
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