Ptiloha k vybérovému Fizeni na vybér spravce — Spolecenstvi vlastnikii domu
Zlonicka 703

Profil spole¢nosti a reference na zakazniky

Spole¢nost SERVIS 58 s.r.o. byla zaloZena v roce 1997 za Gcelem spravy nové postaveného
arealu U Kfize, Praha 5 — Jinonice, ktery byl v nasledujicim roce 1998 vyhlasen stavbou roku.
Tento aredl spravuje doposud. Postupné rozsifila své aktivity na blizké okoli — bytovy diim
K rovinam 544-548, Harmonicka 1379 a nové od 1.11. 2007 Petrzilkova 1436. Od 1.1.2008
jsme pravé uzavieli smlouvu s Bechlinska 705, Praha 9. Sprava je provadéna formou trvalé
pritomnosti spravce — domovnika. Za timto ucelem mame zfizenou provozovnu U Kiize 611,
pro Prahu 5, druhou kancelat na KaSparové nam., Praha 8. NaSim cilem neni spravovat
neadresné¢ tisice bytl po celé Praze, ale snazit se, aby vlastnici pro nas nebyli pouze ¢isla byta.
Nase ¢innost je popsdna na www.servis58.cz.

Vétime, ze reference Vam radi poskytnou zastupci spoleCenstvi domii i jednotlivi vlastnici.
Jednatel spoleCnosti — Markéta Kalivodova, je ¢lenem komory certifikovanych ucetnich —
bilan¢ni Uc¢etni, certifikat ¢. 380. Soucasné zastava funkci ve vedeni vyboru komory tcetnich.
Dalsi reference je tudiz mozné ziskat pfimo na komote nebo dle nasich www stranek u
spole¢nosti, kterym je zpracovavano ucetnictvi a provadéno daiové poradenstvi.

Finanéni nabidka

Cena za komplexni spravu bytové jednotky vcetné vedeni uetnictvi: K¢ 190,--
Cena za komplexni spravu garazového veéetné vedeni Gcetnictvi: K¢ 50,--

K odméné bude douctovana DPH dle ptislusnych platnych pravnich predpisti.

Cena je konecnd, nebude uctovano ani poStovné, ani ostatni naklady spravce, jako je rocni
ucetni zaveérka, zatizeni pohotovostni sluzby, apod. Pohotovostni sluzbu zprostiedkujeme.

Ugetnictvi — zahrnuje veskery udetni servis (mési¢éni zavérky, roéni udetni zavérka,
zpracovani vykazii a danového pfiznani vcetné ptilohy, zpracovani podkladd, souvisejicich
s vyplatou odmény piedstavenstva — potvrzeni o zdanitelnych piijmech, odvod zalohove dané
z piijmu a vypracovani vykazu)

Do vedeni ucetnictvi patfi automaticky sledovani platebni moralky vlastnika, pribézné
informovani pfedstavenstva spolecenstvi, zpracovavani rozpoctl, kalkulace nakladi, apod.

V ptipadé prevzeti spravy domu bychom radi:

1) provedli technickou prohlidku domu za ucelem zjisténi soucasného technického stavu,
a to za pfitomnosti predstavenstva spolecenstvi

2) provedli kontrolu stavu ucetnictvi, v pfipadé ukonceni ¢innosti piivodniho spravce
o¢ekavame od ngj vyuctovani na jednotky, véetné piedani konecnych stavli bytovych
meFica.

Nase nabidka je k jednani, v ptipad¢ Vaseho zdjmu se budeme téSit na osobni navstévu.


http://www.servis58.cz/

SMLOUVA
O _OBSTARANIi SPRAVY NEMOVITOSTI

- Spolec¢enstvi viastniki jednotek domu Zlonicka 703, Praha 9 - Letiany, se
sidlem Zlonicka 703, 190 00, Praha 9 - Lethany

- zapsané v rejstiiku spole€enstvi vlastnikd jednotek, vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil........... ,viozka ................

- G

- bankovni spojeni .........cociiiiiiii

- zastoupené Vyborem spolecenstvi vlastnik( jednotek:

(dale jen ,Spolecenstvi‘) na strané jedné

- SERVIS 58 s.r.o., se sidlem Miroticka 952/3, 142 00 Praha 4

- zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka
56211

- IC: 25629379

- DIC: CZ25629379

- bankovni spojeni: KB, a.s., €islo uctu.: 19-2295550227/0100

- zastoupena: Markétou Kalivodovou, jednatelem

(dale jen ,Spravce®) na strané druhé
uzaviraji tuto

smlouvu o obstarani spravy nemovitosti:

L
Predmét smlouvy

1. Clenové Spoledenstvi jsou vlastniky &i podilovymi spoluvlastniky nemovitosti zapsanych
naLVe. ............... vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v
Praze, katastralni pracovi$té Praha, katastralni uzemi Lethany, obec Praha, a to
bytovych a nebytovych jednotek, které se nachazeji v bytovém domé &.p. 703, ulice
Zlonicka, Praha 9 — Letfiany (dale jen ,dtim“) a dale pozemkd parc. €. ............. a
................ zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha, katastralni uzemi Lethany,
obec Praha, (dale jen ,pozemky*). Vypis z katastru nemovitosti - LV €. .......... vedeny
Katastralnim tufadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté
Praha, katastralni uzemi Letfhany, obec Praha, tvofi jako pfiloha €. 1 nedilnou soucast
této smlouvy. Spravce vede seznam Clenl Spolecenstvi na zakladé udaju, které jsou mu
jednotlivymi vlastniky €i spoluvlastniky poskytnuty.

2. Spravce se za podminek a v rozsahu vymezeném touto smlouvou zavazuje vykonavat
¢innosti souvisejici:



a) se spravou, zajisténim provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu ve vlastnictvi ¢len(
Spolecenstvi,

b) se spravou, zajisté€nim provozu a udrzby pozemku ve vlastnictvi ¢lenl Spolecenstvi,

c) se spravou, zajisténim provozu a oprav nebytové jednotky - halové garaze ve
vlastnictvi ¢leni Spolecenstvi,

(v8e dale jen ,vykon spravy*).

3. Spolec€enstvi se zavazuje hradit Spravci za vykon spravy podle této smlouvy sjednanou

1.

odménu.

il
Rozsah ¢innosti Spravce

Spravce se v ramci vykonu spravy podle této smlouvy zavazuje:

a) zajistovat provoz spolec¢nych ¢asti domu a pozemku véetné technickych zafizeni tak,
aby spolec¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouZzily k jejich Fadnému uzivani a k
fadnému uzivani bytovych a nebytovych jednotek v domé,

b) zajistovat Fadné dodavky sluzeb a plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotek a
spoleénych ¢asti domu spojeno,

c) zajiStovat fadnou a v€asnou udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci spoleCnych
Casti domu, nebytové jednotky - halové garaze umisténé v prvnim podzemnim podlazi
domu a zajiStovat udrzbu pozemkad,

d) zajiStovat odstrafiovani havarii,

e) provadét drobnou udrzbu spoleénych &asti domu zahrnujici mj. vyménu zarovek a
zarivek, vyprostovani osob z vytah(l v pracovni dny v provozni dobé spravce, opravy
zamk( vlozek FAB, mechanické otevieni garazovych vrat v pfipadé jejich poruchy,
drobné opravy omitek a maleb, drobné zameénicke prace,

f) zajistovat protipozarni zabezpefeni domu a jeho pravidelné revize a opravy,

g) zajisStovat pravidelné revize a opravy rozvodl plynu, rozvodl elektrické energie,
svislych a vodorovnych rozvodu vody a odvodl odpadnich vod, elektrickych radiatord,
garazovych vrat a dalSich systémU zajiStujicich vstup do domu a do garazové haly,
oteviratelnych ¢asti stfechy, vzduchotechniky, vytahu, elektrickych sdélovacich
zafizeni a hromosvodu,

h) zajiStovat prohlidky a Cisténi komind,

i) zajiStovat administrativni a operativni ¢innosti spojené se spravou domu, zejména pak
zajistovat vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu, vcetné
archivace stavebné technické dokumentace a dokladd spojenych s vykonem spravy,

j) vybirat jménem a na ucet Spole€enstvi od ¢lend SpoleCenstvi dale uvedené pfispévky
a zalohy na naklady spojené se spravou, provozem a udrzbou spole€nych ¢asti domu
a pozemku ve vySi schvalené shromazdénim vlastniku, a to pfispévky &i zalohy na:



- fond oprav
- pojisténi domu a pozemkl
- dan z nemovitosti

- Uhradu za vodu spotfebovanou ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich
a za jeji odkanalizovani

- el. energii spotfebovanou ve spole¢nych ¢astech domu
- Uklid spole¢nych ¢asti domu

- predepsané revize a servis technickych zafizeni

- udrzbu zelené na pozemcich

- Uklid chodniku a vjezdu

- drobnou udrzbu a drobné opravy

- Uhradu naklad( spojenych s vykonem spravy domu (odména spravce a
naklady na Cinnosti Spolecenstvi)

k) zajiStovat vedeni evidence plateb ¢lent SpoleCenstvi na naklady spojené se spravou
spole¢nych ¢asti domu a pozemkd,

[) upominat Eleny Spoleéenstvi o zaplaceni dluznych plateb,

m)vést evidenci nakladd vzniklych se zajiStovanim spravy domu a pozemkd,

n) vést podvojné ucetnictvi Spole€enstvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu,

0) zajiStovat fadnou kontrolu provedenych sluzeb a vykonu spojenych s provozem,
opravami a udrzbou spolecnych ¢asti domu, nebytové jednotky — halové garaze a

pozemkl, zajisStovat uhradu provedenych sluzeb a vykonl z penéznich prostfedk
poskytnutych mu Spolecenstvim,

p) zajiStovat dodavku elektrické energie pro spole¢né ¢asti domu a nebytovou jednotku -
halovou garaz,

q) zajistovat dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
r) zaijiStovat uklid spole€nych ¢asti domu, nebytové jednotky - halové garaze a pozemkd,
s) zajiStovat péci o zelen na pozemcich ve vlastnictvi ¢lent Spolecenstvi,

t) zajiStovat uklid chodnikl a vjezdu do halové garaze na pozemcich ve vlastnictvi ¢len(
SpoleCenstvi a Uklid chodnik(, ktery je SpoleCenstvi povinno zajiStovat podle
pfislusnych vyhlasek Magistratu hl.m. Prahy,

u) zajiStovat radné a v€asné placeni pojistného a vyfizovat pojistné udalosti,

v) zpracovavat podklady pro pfiznani Spole€enstvi k dani z pfijmUd pravnickych osob
(dale jen ,DPPQOY),

w) zajiStovat odvoz pevného domovniho odpadu z domu,

X) zpracovavat navrh vécného planu akci (revizi, udrzby, oprav, rekonstrukci, modernizaci,
apod.) souvisejicich se zajisténim spravy, provozem a udrzbou spolecnych &asti domu
a pozemk( na obdobi kazdého nadchazejiciho kalendafniho roku a predkladat jej vyboru
Spolecenstvi ke schvaleni vzdy nejpozdéji do 31. bfezna aktualniho roku,



y) zpracovavat navrh rozpo¢tu domu na obdobi kazdého nadchazejiciho kalendafniho roku
a predkladat jej vyboru SpoleCenstvi ke schvaleni vzdy nejpozdéji do 31. bfezna
aktualniho roku a predlozit navrh vySe zaloh a pfispévkl ¢lenl Spole€enstvi na naklady
spojené se spravou, provozem a udrzbou spole¢nych &asti domu a pozemku pro
obdobi od 1. dubna kazdého kalendainiho roku do 31. bfezna roku nasledujiciho.

M.
Odmeéna spravce a jeji splatnost

Odménu Spravce za vykon spravy podle této smlouvy sjednavaji smluvni strany

vzgjemnou dohodou ¢astkou ve vySi .......ccueuees K& bez DPH (slovy: .....ccooiiiiiiiinn,
korun Ceskych) mésicné za spravu spolecnych ¢asti domu a pozemku a ¢astkou ve vysi
- R K& bez DPH (slovy ........cccooeinnnnn. korun Ceskych) mésicné za spravu
halovych garazi, celkem tedy &astkou ................. K& mésicné (slovy .......cccoevveiennn.

korun &eskych) bez DPH.

Na Castku odpovidajici sjednané odméné za vykon spravy podle této smlouvy Spravce
vystavi Spolecenstvi za kazdy uplynuly kalendafni mésic fakturu splatnou do ¢trnacti dnud
ode dne jejiho doruceni Spolecenstvi.

Smluvni strany sjednavaiji, ze sjednanou odménu je Spravce opravnén vzdy pro obdobi
kazdého nadchazejiciho kalendarniho roku zvySit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kazdy uplynuly kalendafni rok zvefejnénou Ceskym statistickym Gufadem (véstnik Indexy
spotebitelskych cen, polozka: ostatni — zboZi a sluzby). Castku, o niz byla odména z
tohoto dlvodu zvySena, se Spravce zavazuje vyboru SpoleCenstvi bez zbyte¢ného
odkladu pisemné oznamit. Za z&klad pro vypoCet odmény na kazdy nadchazejici
kalendaini rok se povazuje odména stanovena pro kazdy uplynuly kalendarni rok.
Smluvni strany sjednavaji, ze vySe uvedena ujednani o zvySeni odmény Spravce z titulu
inflace se pouziji nejdfive pro kalendaini rok 2010.

Smluvni strany sjednavaji, ze v odméné Spravce jsou zahrnuty:

a) vnitfni naklady Spravce za vykon spravy (mzdy, pojisténi, provoz jeho kancelare
v€etné nakladl na potfebné technické vybaveni, naklady na teplo a teplou vodu,
média a energie, vodné a stocné uklid, odvoz odpadkd, telefony, cestovni naklady).

b) poplatky posté za béznou korespondenci,

c) poplatky za kopirovani dokument(, které je spravce povinen Spolecenstvi nebo jeho
¢lentm predkladat v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy,

d) prace drobné udrzby ve spole¢nych prostorach domu a garazi bez materialu.

Iv.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
zastupci obou smluvnich stran a ucinnosti dnem ...............

Nedohodnou-li se smluvni strany na zaniku této smlouvy ke stanovenému dni, je kazda z
nich opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez uvedeni divodu nebo z
jakéhokoliv dlivodu; tfimési€ni vypovédni doba zaCne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd smlouvy doru¢ena druhé smluvni strané.
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V.
DalSi ujednani

Smluvni strany sjednavaji, ze Spravce na vyzadani vyboru Spolecenstvi pfedlozi pfehled
pfipadnych nedoplatkll zaloh a pfispévkl ¢lend Spolecenstvi v pribéhu kalendarniho
roku; Spravce se zaroven zavazuje bezodkladné informovat Spolecenstvi o pfipadnych
dlouhodobych dluznicich. Dlouhodobym dluznikem je pro ucely této smlouvy dluznik za
obdobi tfi mésica.

Spole€enstvi se zavazuje poskytnout Spravci v souvislosti s vykonem jeho povinnosti
zalozenych touto smlouvou veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu predavat
veskeré doklady a podklady nezbytné pro fadné vedeni ucetnictvi Spoleenstvi.

Nedohodnou-li se smluvni strany v jednotlivych pfipadech pisemné jinak, je Spravce
opravnén sjednavat bez pfedchoziho pisemného souhlasu povéfeného €lena vyboru
Spolecenstvi provedeni opravy a udrzby spoleénych ¢asti domu a pozemku pouze za
soucasneho splnéni podminek, Ze se jedna o akce, které jsou soucasti schvaleného
rocniho planu jmenovitych akci.

K provedeni opravy, udrzby, rekonstrukce Ci investice neplanované, jejiz naklady v
kazdém jednotlivém pfipadé pfesahnou &astku 10.000,-- K& v€etné DPH, je Spravce
povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas povéfeného ¢lena vyboru Spolecenstvi.

Smluvni strany sjednavaji, Ze k realizaci neplanované opravy, jejiz provedeni je
nezbytné z dlvodu odstranéni nepfedvidatelné havarie i poruchy, a jejiz odhadované
naklady neprekroc¢i 10.000,-- K& v€etné DPH, je Spravce povinen vyzadat si telefonicky
souhlas povéieného ¢lena vyboru Spole€enstvi.

Spravce se zavazuje zajistit havarijni sluZzbu v mimopracovni dobé, a to na zakladé
nahlaseni havarie formou SMS na tel. Spravce 602 297063 nebo na zakladé
opakovaného volani z pevné linky se spravce ozve na volajici Cislo za ucelem zjisténi
rozsahu havarie. Spravce se dale zavazuje neprodlené informovat o pfipadné zméné
telefonniho Cisla. Spoledenstvi vlastniki doporuci jednotlivym vlastnikiim bytovych
jednotek, aby pisemné bez zbyteéného odkladu informovali Spravce o vzniklé havarii na
spoleCnych &astech domu, ktera vznikla uvnitf v byté vlastnika, kam Spravce nema
pristup.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Spravce neni povinen Zadat povéfeného Clena
vyboru Spole€enstvi o vydani souhlasu k provedeni oprav souvisejicich se zabranénim
havarijni situace, oprav souvisejicich s odstranénim bezprostfednich nasledk( havarie a
oprav souvisejicich s obnovenim dodavky vody, elektfiny, plynu. Spravce se zavazuije, ze
i v takovych pfipadech bude postupovat tak, aby byla zabezpelena maximalni
hospodarnost.

Smluvni strany sjednavaji, Zze SpoleCenstvi uhradi cenu oprav fakturovanou jejich
dodavatelem, budou-li prace spojené s opravou Spravcem prevzaty. SpoleCenstvi je
opravnéno pred uzavienim smlouvy na provedeni opravy opravnéno si pisemné vyminit,
Ze jménem Spolecenstvi pfevezme opravu povéfeny &len vyboru SpoleCenstvi za ucCasti
Spravce.

Spravce se zavazuje vykonavat vSechny své povinnosti souvisejici s vykonem spravy s
odbornou péci. Vznikne-li Spole€enstvi v rozporu s vySe uvedenym zavazkem Spravce
8koda, zavazuje se ji spravce v plném rozsahu nahradit.

Spole€enstvi touto smlouvou udéluje plnou moc Spravci, aby jeho jménem ¢&inil veSkeré
pravni ukony souvisejici s vykonem spravy podle této smlouvy a vedenim ucetnictvi,
uzaviit a podepsat jakoukoliv smlouvu tykajici se pfedmétu této smlouvy je spravce
opravnén az po souhlasu vyboru Spolecenstvi.

Spravce se zavazuje zachovavat mi€enlivost o majetkovych pomérech Spole€enstvi a
jeho €lend, o nichz se dovédél pfi vykonu spravy.



12.

13.

14.

Ke dni ukonéeni vykonu spravy se Spravce zavazuje zpracovat pro Spoleéenstvi zpravu
o své Cinnosti, jejiz sou€asti bude zejména zprava o stavu spole¢nych €asti domu a
pozemkl a upozornéni na ta opatfeni, ktera je potfeba provést za Uucelem zabranéni
vzniku 8kody hrozici Spole€enstvi nedokon&enim €innosti Spravce.

Spravce je opravnén pouzit k provedeni specializovanych c&innosti nalezejicich do
vykonu spravy jinou osobu. Poru$i-li v8ak tato osoba nékterou z povinnosti Spravce
zalozenych touto smlouvou, odpovida za takové poruSeni povinnosti Spravce tak, jako
kdyby tuto povinnost porusil sam.

V8echny pfispévky a =zalohy vybira od ¢&lend SpoleCenstvi jménem a na ucet
SpoleCenstvi Spravce tak, aby pfispévky a zalohy na kazdy nadchazejici kalendarni
mésic byly vybrany vzdy nejpozdé&ji do patnactého kalendarniho dne tohoto mésice.

VL.
Nakladani s finanénimi prostredky Spolec¢enstvi

Smluvni strany sjednavaji, Zze v8echny zalohy a pfispévky ¢lenl Spolecenstvi budou

vybirany na ucet Spole€enstvi €. ..ocvcvviiiiininnnn. K tomuto ucétu bude mit Spravce
elektronicky pfistup bez dispozic. K platbam, souvisejici se spravou a provozem
nemovitosti je zfizen ,ucet spravy“ €..............ooooiiini K tomuto u¢tu bude mit spravce

elektronicky pfistup.

SpoleCenstvi poukaze na ucet Spravce €. 19-2295550227/0100 zuctovatelnou zalohu
ve vzajemné dohodnuté vysi, uréenou na pokryti béZznych provoznich hotovostnich
nakladu, zuctovatelnou vzdy do doby jejiho vy€erpani.

Smluvni strany sjednavaiji, Zze pfispévky a zalohy, které Spole€enstvi vybralo od svych
¢lend za kazdy uplynuly kalendarni rok, budou pfedmétem vyuctovani, které vyhotovi
Spravce do jednoho mésice od data, kdy obdrzi vyuctovani tepla, TUV a SV od externi
firmy, nejpozdéji vSak do 31. kvétna nasledujiciho kalendafniho roku. Smiuvni strany
zaroven sjednavaji ze ve stejné Ih(té vyuctuje Spravce jednotlivym ¢lendm Spolecenstvi
jimi uhrazené zalohy a pfispévky se skuteCnymi naklady, a Ze vyuctovani doruci
jednotlivym ¢&lenim Spolecenstvi vhozenim do schranky. Spravce poukaze preplatky
zjisténé vyuctovanim bezhotovostnim pfevodem, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne provedeni vyuctovani.

VII.
Dorucovani

Pisemnosti si smluvni strany doruéuji osobné nebo doporuc¢enymi postovnimi zasilkami
zasilanymi na adresu sidla druhé strany, ktera je uvedena v rubrice této smlouvy. V
pfipadé Spravce bude vesSkera korespondence, souvisejici se spravou a provozem
nemovitosti, zasilana na adresu U Kfize 611/3, 158 00, Praha 5, kde ma Spravce
kancelar.

Povinnost dorucit pisemnost je splnéna, jakmile posta pisemnost doru€i nebo ji vrati
odesilateli jako nedorucitelnou. Zasilka se povazuje za doru¢enou i tehdy, pokud adresat
jeji pfevzeti odmitne, nebo pokud svym jednanim doru¢eni zmafil.



VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

Zmény této smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou, jinak jsou neplatné.

3. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy smluvnich stran Fidi obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak ustanovenim § 566 a nasl. obchodniho
zakoniku.

4. Smluvni strany zaroven prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vule, urité, vazné a srozumitelné, Zze nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, Ze se s jejim obsahem pfed jejim podpisem seznamily a nemaji
proti nému namitek. Na dikaz toho pfipojuji zastupci smluvnich stran své vlastnoruéni
podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za Spolec€enstvi Za Spravce

Markéta Kalivodova
pfedseda vyboru SVJ jednatel

¢

len vyboru SVJ

Seznam priloh:

¢

¢ O¢ O

CLVE vedeny Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze,
katastralni pracovisté Praha, katastralni tzemi Stodulky, obec Praha.
. 2: Vypis z obchodniho rejstfiku Spravce.

. 3: Vypis z rejstfiku spoleCenstvi vlastniku jednotek Spolecenstvi.
. 4: Stanovy Spolecenstvi.
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	Rozsah činnosti Správce
	Odměna správce a její splatnost
	1. Odměnu Správce za výkon správy podle této smlouvy sjednávají smluvní strany vzájemnou dohodou částkou ve výši …………… Kč bez DPH (slovy: ……………………… korun českých) měsíčně za správu společných částí domu a pozemku a částkou ve výši a …………….. Kč bez DPH (slovy ………………….. korun českých) měsíčně za správu halových garáží, celkem tedy částkou …………….. Kč měsíčně (slovy ………………….. korun českých) bez DPH.
	2. Na částku odpovídající sjednané odměně za výkon správy podle této smlouvy Správce vystaví Společenství za každý uplynulý kalendářní měsíc fakturu splatnou do čtrnácti dnů ode dne jejího doručení Společenství.
	3. Smluvní strany sjednávají, že sjednanou odměnu je Správce oprávněn vždy pro období každého nadcházejícího kalendářního roku zvýšit o částku odpovídající míře inflace za každý uplynulý kalendářní rok zveřejněnou Českým statistickým úřadem (věstník Indexy spotřebitelských cen, položka: ostatní – zboží a služby). Částku, o níž byla odměna z tohoto důvodu zvýšena, se Správce zavazuje výboru Společenství bez zbytečného odkladu písemně oznámit. Za základ pro výpočet odměny na každý nadcházející kalendářní rok se považuje odměna stanovená pro každý uplynulý kalendářní rok. Smluvní strany sjednávají, že výše uvedená ujednání o zvýšení odměny Správce z titulu inflace se použijí nejdříve pro kalendářní rok 2010.
	4. Smluvní strany sjednávají, že v odměně Správce jsou zahrnuty:
	1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, nabývá platnosti dnem jejího podpisu zástupci obou smluvních stran a účinnosti dnem ……………
	2. Nedohodnou-li se smluvní strany na zániku této smlouvy ke stanovenému dni, je každá z nich oprávněna tuto smlouvu písemně vypovědět, a to i bez uvedení důvodu nebo z jakéhokoliv důvodu; tříměsíční výpovědní doba začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď smlouvy doručena druhé smluvní straně.
	1. Smluvní strany sjednávají, že Správce na vyžádání výboru Společenství předloží přehled případných nedoplatků záloh a příspěvků členů Společenství v průběhu kalendářního roku; Správce se zároveň zavazuje bezodkladně informovat Společenství o případných dlouhodobých dlužnících. Dlouhodobým dlužníkem je pro účely této smlouvy dlužník za období tří měsíců.
	2. Společenství se zavazuje poskytnout Správci v souvislosti s výkonem jeho povinností založených touto smlouvou veškerou potřebnou součinnost, zejména mu předávat veškeré doklady a podklady nezbytné pro řádné vedení účetnictví Společenství.
	3. Nedohodnou-li se smluvní strany v jednotlivých případech písemně jinak, je Správce oprávněn sjednávat bez předchozího písemného souhlasu pověřeného člena výboru Společenství provedení opravy a údržby společných částí domu a pozemků pouze za současného splnění podmínek, že se jedná o akce, které jsou součástí schváleného ročního plánu jmenovitých akcí.
	4. K provedení opravy, údržby, rekonstrukce či investice neplánované, jejíž náklady v každém jednotlivém případě přesáhnou částku 10.000,-- Kč včetně DPH, je Správce povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas pověřeného člena výboru Společenství.
	5. Smluvní strany sjednávají, že k  realizaci neplánované opravy, jejíž provedení je nezbytné z důvodu odstranění nepředvídatelné havárie či poruchy, a jejíž odhadované náklady nepřekročí 10.000,-- Kč včetně DPH, je Správce povinen vyžádat si telefonický souhlas pověřeného člena výboru Společenství.
	6. Správce se zavazuje zajistit havarijní službu v mimopracovní době, a to na základě nahlášení havárie formou SMS na tel. Správce 602 297063 nebo na základě opakovaného volání z pevné linky se správce ozve na volající číslo za účelem zjištění rozsahu havárie. Správce se dále zavazuje neprodleně informovat o případné změně telefonního čísla. Společenství vlastníků doporučí  jednotlivým vlastníkům bytových jednotek, aby písemně bez zbytečného odkladu informovali Správce o vzniklé havárii na společných částech domu, která vznikla uvnitř v bytě vlastníka, kam Správce nemá přístup.
	7. Smluvní strany výslovně sjednávají, že Správce není povinen  žádat pověřeného člena výboru Společenství o vydání souhlasu k provedení oprav souvisejících se zabráněním havarijní situace, oprav souvisejících s odstraněním bezprostředních následků havárie a oprav souvisejících s obnovením dodávky vody, elektřiny, plynu. Správce se zavazuje, že i v takových případech bude postupovat tak, aby byla zabezpečena maximální hospodárnost.
	8. Smluvní strany sjednávají, že Společenství uhradí cenu oprav fakturovanou jejich dodavatelem, budou-li práce spojené s opravou Správcem převzaty. Společenství je oprávněno před uzavřením smlouvy na provedení opravy oprávněno si písemně vymínit, že jménem Společenství převezme opravu pověřený člen výboru Společenství za účasti Správce.
	9. Správce se zavazuje vykonávat všechny své povinnosti související s výkonem správy s odbornou péčí. Vznikne-li Společenství v rozporu s výše uvedeným závazkem Správce škoda, zavazuje se jí správce v plném rozsahu nahradit.
	Nakládání s finančními prostředky Společenství
	1. Smluvní strany sjednávají, že všechny zálohy a příspěvky členů Společenství budou vybírány na účet Společenství č. ………………….. K tomuto účtu bude mít Správce elektronický přístup bez dispozic. K platbám, související se správou a provozem nemovitostí je zřízen „účet správy“ č……………………... K tomuto účtu bude mít správce elektronický přístup.
	2. Společenství   poukáže na účet Správce č. 19-2295550227/0100 zúčtovatelnou zálohu ve vzájemně dohodnuté výši, určenou na pokrytí běžných provozních  hotovostních nákladů, zúčtovatelnou vždy do doby jejího vyčerpání.
	3. Smluvní strany sjednávají, že příspěvky a zálohy, které Společenství vybralo od svých členů za každý uplynulý kalendářní rok, budou předmětem vyúčtování, které vyhotoví Správce do jednoho měsíce od data, kdy obdrží vyúčtování tepla, TUV a SV od externí firmy,  nejpozději však do 31. května následujícího kalendářního roku. Smluvní strany zároveň sjednávají že ve stejné lhůtě vyúčtuje Správce jednotlivým členům Společenství jimi uhrazené zálohy a příspěvky se skutečnými náklady, a že vyúčtování doručí  jednotlivým členům Společenství vhozením do schránky. Správce poukáže přeplatky zjištěné vyúčtováním bezhotovostním převodem, a to nejpozději do jednoho měsíce ode dne provedení vyúčtování.
	1. Písemnosti si smluvní strany doručují osobně nebo doporučenými poštovními zásilkami zasílanými na adresu sídla druhé strany, která je uvedena v rubrice této smlouvy. V případě Správce bude veškerá korespondence, související se správou a provozem nemovitostí, zasílána na adresu U Kříže 611/3, 158 00, Praha 5, kde má Správce kancelář.
	2. Povinnost doručit písemnost je splněna, jakmile pošta písemnost doručí nebo ji vrátí odesílateli jako nedoručitelnou. Zásilka se považuje za doručenou i tehdy, pokud adresát  její převzetí odmítne, nebo pokud svým jednáním doručení zmařil.
	1. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom.
	2. Změny této smlouvy lze provádět pouze písemnou formou, jinak jsou neplatné.
	3. Ve věcech touto smlouvou výslovně neupravených se vztahy smluvních stran řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména pak ustanovením § 566 a násl. obchodního zákoníku.
	4. Smluvní strany zároveň prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, že nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, že se s jejím obsahem před jejím podpisem seznámily a nemají proti němu námitek. Na důkaz toho připojují zástupci smluvních stran své vlastnoruční podpisy.



