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V Praze dne 1.6.2007
Vazena pani,

pfedavam Vam nabidku na spravu domua vaseho spolecenstvi véetné navrhu mandatni
smlouvy. Tuto nabidku chapeme jako uvodni text k vzajemnému jednani.

NaSe spoleCnost plsobi na trhu jiz od roku 1992 a se spravou nemovitosti ma znacné
zkuSenosti. Pfi nasi praci klademe dlraz zejména na kvalitu poskytovanych sluzeb a spokojenost
nasich zakaznikd - patfime mezi prvni spoleénosti v nasem oboru v Ceské republice, které zavedly
systém fizeni jakosti dle normy ISO 9001:2000. NaSe spole¢nost ruci vysokym zakladnim kapitalem a
je kvalitné pojisténa (pojiSténi odpovédnosti do vySe 40 000 000 KE a navic pojisténi odpovédnosti
zavedeni ucetnictvi do vySe 5 000 000 K&). S ohledem na to , ze ru¢ime za bezpe&nost spravovanych
budov a za majetek znacné hodnoty, povazujeme odpovidajici pojisténi za dulezité pro jistotu nasich
klientd.

Trvale udrZzujeme a zvySujeme odbornost nasich zaméstnanct i Urover technického vybaveni
spole€nosti. Pro spravu pouzivame moderni softwarovy systém BUILDING MANAGER spole¢nosti
IC Software, ktery zasadnim zplUsobem pfispiva k transparentnosti vedené agendy i k zabezpeceni
dat a dava nam jako spravci i nasim klientim mozZnost operativniho pfistupu k potfebnym informacim.
Tento systém integruje technickou i ekonomickou agendu spravy i plnohodnotné podvojné u&etnictvi
v jediném programu nad jedinou databézi, takZe je zaru€ena trvald shoda ekonomické agendy spravy
s uCetnictvim a potfebna data jsou kdykoli k dispozici. Spole¢nost IKON se aktivné podili na vyvoji
tohoto systému po analytické strance, IC Software je fakticky dcefinou spolecnosti spole¢nosti IKON.

Svym klientdm i vefejnosti poskytujeme aktualni informace z oboru spravy nemovitosti na
nasich webovych stranach www.ikon.cz. Pozitivnim vysledkem nasi prace je kazdoro¢né rostouci
pocet nasich klientu.

PFi souCasném rozsahu nasi spole¢nosti (cca 80 zaméstnanci a 25 000 bytd ve spravé) se
snazime o uplatnéni vyhod relativné velké spole¢nosti, napf. zastupitelnosti zaméstnancu, moznosti
mit kvalifikované specialisty (autorizovany stavebni technik, spravci systému, ucetni, mzdova
ucetni...) v zaméstnaneckém pomeéru, popf. stalé spolupracujici partnery (napf. advokatni kancelar)
za zvyhodnénych podminek, a to pfi zachovani individualniho pfistupu k nasSim klientim. To je na
druhé strané umozZnéno organizaénim rozc¢lenénim nasi spoleCnosti na samostatné hospodafici
poboCky (vyuzivajici dle potfeby podpory specialistl), spravujici fadové okolo 2000 bytd. Tuto
strukturu firmy povazujeme na zakladé nasi zkusenosti za optimalni. Pobocky s témito parametry jsou
vybaveny veskerou potfebnou technikou i pfiméfenym poctem pracovnikl, zaroven je Ize je efektivné
fidit. Vedouci pobocek i vSichni jim podFfizeni pracovnici jsou hmotné zainteresovani na vysledcich své
prace, takze jsou kromé formalniho zavazku dodrzovat firemni kulturu a zasady prace i prakticky
motivovani k vstficnému jednani ke klientim. Spole€nost ma navic zavedeny jednoduchy a efektivni
systém feSeni stiznosti (viz bod 4.9 nadi nabidky).

Dovolujeme si Vas i ostatni pfedstavitele spoleCenstvi pozvat k osobnimu setkani v sidle nasi
spole€nosti nebo v nékteré z naSich pobolek. Kromé projednani a dalSiho upfesnéni podminek
smlouvy (napf. pravidla vzajemné komunikace, obéh dokladl, uc€etni smérnice aj.) a vaSich
pripadnych specifickych poZzadavku bychom vas chtéli blize seznamit s nasi spole¢nosti a stylem jeji
prace a predstavit vdm klicové vedouci pracovniky a tym uréeny pro vasi zakazku. Jsme pfipraveni
pfizpusobit se vasim ¢asovym moznostem, jednani by mohlo probéhnout i ve vecernich hodinach.
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V pfipadé vaseho zajmu a poskytnuti potfebnych Gdajud mizeme téz konkretizovat nasi nabidku

dalSich sluzeb (viz bod 5.2.2 nabidky).

Zavérem bychom chtéli shrnout nasi nabidku a zd{iraznit nékteré body:

NaSe sluzby jsou pro vlastniky jednotek i pfedstavitele spoleCenstvi obecné pfistupné v bézné
pracovni dobé 40 hodinového pracovniho tydne. Nasi pracovnici jsou dosazitelni telefonicky,
faxem, elektronickou postou, jedenkrat tydné navstévuji spravované nemovitosti a obousmérné
doru€uji dokumenty, které nelze dorucit jinou formou. RozsahlejSi jednani lze uskutecnit
v terminu po pfedchozi dohodé.

Predavani informaci: Soucasti nasi nabidky je seznam vzorovych vystupnich sestav z naSeho
softwarového systému, v€etné nadrhu frekvence, ve které je nasim klientdm obvykle
poskytujeme (viz bod 4.6 nabidky). Tyto i dalSi dohodnuté sestavy s aktualnimi udaji mizete mit
po jejich vygenerovani trvale kdispozici prostfednictvim naSich webovych stranek.
V elektronické verzi seznamu si miizete jednotlivé vzorové dokumenty prohlédnout formou
odskoku na nasSe webové stranky. V mésici bfeznu 2007 jsme zahajili i zkuSebni provoz
nahlizeni do databazi spravy jednotlivych klientd prostfednictvim sité internet, které bude
k dispozici opravnénym zastupctm nasich klientu, ktefi o tuto sluzbu projevi zajem.

Jako soucast nasi sluzby v rdmci zakladni ceny nabizime i vedeni webovych strdnek naSich
klientll zahrnujicich potfebné informace i dokumenty klientl (viz bod 4.11 nasSi nabidky). Nase
webové stranky prinaseji i dalsi podporu klientd formou aktudlnich informaci z oboru a dalSich
uzite€nych odkazu.

Pro feSeni havarijnich situaci v pfipadé zajmu zprostfedkujeme naSim klientdm uzavieni
smlouvy s renomovanou havarijni sluzbou. Firma, se kterou spolupracujeme, poskytuje non-
stop havarijni sluzbu. V bézné pracovni dobé je samoziejmé& mozné kontaktovat havarijni sluzbu
i nasim prostfednictvim. Podstatné je, Ze se jedna o skuteéné nepfretrzitou sluzbu (neni-li tento

Kontrola a dohled nad provozem domu, prevence: Kromé administrativni spravy vam v pfipadé
zdjmu nabizime i zajisténi domovnickych a udrzbafskych praci prostfednictvim nadi dalSi
spolecnosti. Tato spole€nost disponuje pracovniky v béznych profesich potfebnych pfi udrzbé
dom(. Prace provadi stabilni uréeny pracovnik s tim, ze je zajiS$téna zastupitelnost pro pripad
dovolené &i nemoci i pro pfipady specializovanych praci. Tim by byla zajiSténa pFitomnost
nasSeho pracovnika v domé pro preventivni prohlidky a provadéni preventivni udrzby. Pocatec¢ni
rozsah by byl stanoven dohodou s tim, Zze by byl postupné optimalizovan dle vasi potfeby tak,
aby nebyly pokud mozno provadény jednotlivé drobné opravy spojené s naklady na dojizdéni
dodavatelskych firem, na druhé strané aby kapacita domovnika — udrzbafe byla skutecné
vyuzita. Pracovni naplf pro tuto funkci je popsana v bodu 4.3 nasi nabidky.

Garance a zpusob pInéni shora uvedenych povinnosti: Tyto Udaje jsou shrnuty zejména v bodu
3.5 nasi nabidky ,Zaruka za poskytované sluzby*. Jedna se predevSim o kvalifikaci a zkuSenost,
zavedeny systém Fizeni jakosti, ekonomickou stabilitu, kvalitni pojisténi odpovédnosti a ¢lenstvi
v profesnich organizacich. S kvalitou je Uzce svazano pouzivani softwarového systému pro
spravu, popsaného v bodu 4.7 na8i nabidky. O innosti nasi spole¢nosti samozifejmé vypovidaji
téz pfilozené reference ze soukromého i vefejného sektoru.

Vé&Fim, Ze Vas nade nabidka zaujme, a t&€Sim se na vzajemnou spolupraci. V pfipadé dalSich

dotaz(l mne prosim nevahejte kontaktovat.

tel.:

S pozdravem

Ing. Petr Pospisil
technicky Feditel

281862 741, 777 707 447

e-mail: pospisil@ikon.cz
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Zlonicka 703

190 00 Praha 9

V Praze dne 1.6.2007

Nabidka na spravu domu

Zlonicka €.p. 703, Praha 9 - Lethany

Spolec¢nost IKON spol. s r. 0. se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9,
podava na zakladé Vasi vyzvy nabidku na plnéni shora uvedené zakazky.
Prohlasujeme na svou Cest, Zze udaje uvedené v nabidce jsou nezkreslené a
pravdive.

Tato nabidka plati do 30.6.2008.
Za spolec¢nost IKON spol. sr. o.

Ing. Petr Pospisil
technicky reditel
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pfilohu — prezentaci systému BUILDING MANAGER uZzivaného pro spravu.
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1. Zakladni udaje o spolec¢nosti

Nazev : IKON spol. s r. o.
Sidlo : Nehvizdska 22/8, Praha 9 — Hloubétin, PSC 198 00
IC: 45800031

Obchodni rejstrik:
DIC :

Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 10540
CZ45800031

Tel.: 281 862 741

Fax. : 281 864 731

e-mail : ikon@ikon.cz

http// : www.ikon.cz

Bankovni spojeni : CS a.s., pobotka Praha 3
Cislo Ggtu : 6985349 / 0800

Zakladni kapital : 5.000.000,- K&

Spolecnici :

Ing. Radek Adamec, RC: 640724/0345

Radim Choura, RC: 660320/0681

Ing. Radek Adamec, RC: 640724/0345, jednatel spole&nosti
Radim Choura, RC: 660320/0681, jednatel spole¢nosti

Ing. Radek Adamec, RC: 640724/0345

Statutarni zastupci :

Odpovédny zastupce :

e Obchodni obrat spole¢nosti €Cinil v roce 2003 37,3 mil. K&, v roce 2004 41,8 mil. K¢ a
vroce 2005 39,9 mil. K& Uvedené udaje se tykaji vlastniho obratu spole¢nosti,
tvofeného prevazné Cistymi odménami za spravu nemovitosti na zakladé mandatnich
vztah(. Tyto Udaje lze ovéfit ve sbirce listin Méstského soudu v Praze. Celkova vySe
finanénich prostfedkld souvisejicich se spravovanymi nemovitostmi, s nimiz spole¢nost
operuje, €inila v roce 2003 cca 1,3 mid. K&, v roce 2004 cca 1,4 mid. K¢ a v roce 2005
cca 1,4 mid. K&.

e Spolec¢nost disponuje kancelafemi feditelstvi a 11 pobocek, jejichz adresy jsou uvedeny
v oddile ,Kancelafe pro spravu nemovitosti“. Tyto kancelafe jsou vybaveny odpovidajici
kancelafskou, vypoc&etni a komunika¢ni technikou, pracovisté kazdého zaméstnance je
vybaveno kvalitnim osobnim pocitatem zapojenym do lokalni sité a s pfistupem na
internet.

o Celkovy pocCet zaméstnancl spoleCnosti k 1.10.2006 cini 80. Jedna se o fidici a
administrativni pracovniky a odborné specialisty, ktefi svym zaméfenim v ramci
spole¢nosti  komplexné pokryvaji potfeby oboru spravy nemovitosti a facility
managementu.

o Pojisténi spolenosti:

- vlastni movity majetek: 2 950 000 K¢
- obecna odpovédnost za Skodu: 40 000 000 K¢
- pfeprava penéz a cennosti 100 000 K¢
- odpovédnost za $kodu z &innosti

»cinnost Ucetnich poradcu, vedeni ucetnictvi® 5000 000 K¢

e Spolec€nost uziva software BUILDING MANAGER, na jehoz vyvoji se podili.
e Spolecnost je drzitelem certifikace dle ISO 9001:2000.

v

e SpoleCnost je vsouladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sb. registrovana jako zpracovatel
osobnich udaju.
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2. Dalsi informace o spolec¢nosti

2.1 Profil spole€nosti

Spolecnost IKON spol. s r. o. byla zaloZzena v roce 1992. Od pocatku jejiho plusobeni je jednou
z jejich hlavnich ¢€innosti sprava nemovitosti. ZajiStujeme spravu domu ve vlastnictvi mést a obci,
ale i ve vlastnictvi soukromych osob nebo jinych pravnich subjektli (napf. bytova druzstva,
spolecenstvi vlastniki apod.). Ve spravé spolecnosti se v sou¢asné dobé nachazi vice nez 1.500
nemovitosti nejriznéjsiho stafi, pocinaje klasickymi zdénymi domy z konce 19. stoleti (Praha, Karlovy
Vary), pfes typickou zastavbu z 50.-60. let 20. stoleti (Praha, Plzen, Ostrov), panelové domy rizného
stafi (Praha, Plzen, Brno) az po moderni projekty z posledni doby (napf. rezidencni projekt
spole¢nosti ESHEL Prague a.s. ,Na hradku® v Praze 9 nebo polyfunkéni domy Hogerova — Stéparska
Ci ,Kaskady Barrandov |“ v Praze 5). V roce 2006 dosahl pocet bytovych jednotek svéfenych do
spravy nasi spole¢nosti 25.000 a plocha spravovanych nebytovych prostor presahla 350.000 m?. Tim
se spole¢nost IKON Fadi mezi nejvétsi soukromé firmy v oboru spravy nemovitosti v Ceské republice.
V soucasné dobé spole€nost poskytuje sluzby od standardni spravy nemovitosti az po komplexni
sluzby facility managementu, tj. zajisténi podplrnych ¢innosti souvisejicich s provozem nemovitosti i
S provozem organizace, ktera nemovitosti uziva.

Spole¢nost IKON dale provadi inzenyrskou cinnost pfi realizaci stavebnich rekonstrukci a
oprav i nové vystavbé. Na zakladé zadanych podminek zajiStujeme komplexné celou realizaci
staveb, tj. Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vefejné soutéze na vybér projektantl a jednotlivych
zhotovitell, pribéznou kontrolu finanéni a technologické kazné, kontrolu dodrzovani postupnych
termina vystavby, prejimaci fizeni, kolaudacni Fizeni, uvadéni stavby do provozu, vyhodnoceni
stavby apod. V ramci poskytovanych sluzeb nepfetrzit€ mapujeme podminky a moznosti pro ziskani
vSech forem pujcek a dotaci, a to jak pro pravnické, tak i pro fyzické osoby. Firma zajistuje pro své
smluvni partnery dohled nad stavebnimi pracemi pfi investi¢nich akcich i opravach v celkovém ro&nim
objemu pfes 400 mil. K&.

DalSim pfedmétem &innosti souvisejicim zejména s inZenyrskou Cinnosti je zadavani zakazek.
Spolecnost IKON pofada vybérova fizeni pro zadavatele podléhajici zakonu o zadavani vefejnych
zakazek i ostatni zadavatele dle jejich pozadavkd.

Spole¢nost IKON provadi od pocatku své Cinnosti téz zprostiredkovani prodeje a pronajmu
nemovitosti, véetné prodeje po jednotkach dle zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni. Nabidky
nasich klientd prezentujeme na internetu, inzerci v realitnich Casopisech i pfimym marketingem.
Pravidelné se u€astnime i mezinarodnich realitnich veletrhad, napf. veletrhu MIPIM v Cannes.

Zprostredkovani v pfipadé prodeje domu po jednotkach zahrnuje vSechny potfebné ukony od
pfipravné faze pres vypracovani prohlaseni vlastnika, znaleckych posudku, kupnich smluv az po vklad
vlastnickych prav do katastru nemovitosti a organizaci zalozeni spole¢enstvi vlastnikd. Pro naslednou
spravu takto pIné, pfipadné Caste¢né rozprodanych domul jsme vypracovali vlastni metodiku, ktera
zaruCuje, Ze vSechny ukony i vedeni ucetnictvi v téchto komplikovanych pravnich a dafiovych vztazich
budou provadény v souladu s platnou legislativou.

K dalSim cinnostem spolecnosti patfi i provozovani tepelnych zdroji, zejména domovnich
kotelen a vyménikovych stanic. Tyto zdroje provozujeme vétSinou na zakladé najemnich smluv
s jednotlivymi vlastniky domu.

Spoleénost IKON svym klientim poskytuje i dal§i specializované sluzby jako sepsani
prohlaseni vlastnika nebo smluv o vystavbé, zakladani spolecenstvi vlastnikii véetné jejich
zapisu do obchodniho rejstfiku, zakladani bytovych druzstev, zajiSténi prevodu bytovych a
nebytovych jednotek z vlastnictvi bytovych druzstev do osobniho vlastnictvi, likvidaci
bytovych druzstev, podporu pfi zadostech o uvéry a dotace a dalSi poradenské sluzby v oboru
spravy nemovitosti.

Spole¢nost je aktivni i v oblasti software pro spravu nemovitosti. V letech 1992 — 2000 se
podilela na vyvoji a distribuci systému BYTHOS a byla garantem jeho &eské verze. Nyni spole¢nost
IKON po strance analytické spolupracuje na vyvoji nového systému BUILDING MANAGER.
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Spole¢nost IKON zavedla a dale rozviji systém fFizeni jakosti poskytovanych sluzeb. Na
zaklade auditu systému fizeni jakosti ziskala spoleCnost v kvétnu 2001 jako jedna z prvnich v oboru
v Ceskeé republice certifikat ISO 9001:2000.

IKON spol. s . 0. je élenem profesnich organizaci, a to ARK CR (Asociace realitnich kancelafi
Ceské republiky (dfive Cech, Moravy a Slezska)), kde mimo jiné ptisobime lektorsky v oboru spravy
nemovitosti a v letech 2001 — 2006 téZ IFMA (International Facility Management Association). Clenstvi
v téchto organizacich mimo jiné zavazuje k dodrzovani profesni etiky a stalému udrzovani a zvySovani
odborné kvalifikace zaméstnancl spole¢nosti.

Nasim cilem, ktery se postupné snazime naplnit, je vybudovani moderni spole¢nosti
s plisobnosti po celé Ceské republice. Disponujeme jedenacti stalymi kancelafemi pro spravu doma a
pro nékolik subjektld zajiStujeme své sluzby ve vymezenych hodinach pfimo ve spravované
nemovitosti. Tyto kancelafe jsou vybaveny odpovidajici moderni technikou a dostateCnym
personalnim zazemim, které tvofi tym zkuSenych zaméstnancld v oboru spravy nemovitosti a
specialistl v souvisejicich oborech.

2.2 Nabidka sluzeb

Spoleénost IKON spol. s r. 0. nabizi komplexni sluzby v oboru spravy nemovitosti a facility
managementu, zastupovani vlastnikl a ochranu jejich zajm(. Pfitom v rozsahu daném pfisluSnou
smlouvou prebira povinnosti vlastnika nemovitosti vyplyvajici z platné legislativy. Své sluzby poskytuje
nejen sou¢asnym vlastnikim domtd a bytl, ale i novym pravnim subjektim pfi pfevodech
vlastnictvi byt napf. z majetku obci i developerskym spoleénostem ve fazi dokoncovani jejich
projektd.

V ramci svych sluZeb pfi spravé nemovitosti spoleénost provadi zejména nasledujici innosti:

1. v oblasti provozné — technické

e zafizovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort (dodavka vody,
TUV, tepla, elektrické energie, plynu, odvoz odpadu apod.);

e zarizovani odectd, popf. vymén vodoméra a/nebo pomeérovych méfidel tepla (IRTN) v bytech a
nebytovych prostorech a zafizovani vyuctovani vody a/nebo tepla na zakladé naméfenych
hodnot;

e zarizovani pravidelného uklidu spole¢nych prostort doma, jednotek spole¢nych garazi, chodnik
a zelenych ploch, v€etné zimni sluzby na chodnicich;

e zafizovani udrzby zelenych ploch — zahradnickych praci;

e zafizovani nepfetrZité havarijni sluzby (voda, elektro, plyn, topeni, apod.);

e zarizovani nepretrzité sluzby vyprostovani z vytahu;

e zafizovani provozu tepelnych zdrojq;

e zafizovani ostrahy, receplni sluzby a dalSich sluzeb dle povahy nemovitosti a pfani zakaznika;

¢ vedeni technické evidence domu, bytl, nebytovych prostord, pozemkd;

e periodické vizualni kontroly spoleénych prostor(i a ¢asti dom(;

e posuzovani zameérua vlastnikd ¢i najemcu byt a nebytovych prostoru tykajicich se byt(,
nebytovych prostor( i spoleénych prostort a ¢asti domua s ohledem na zajmy vlastnikd domu ¢&i
ostatnich jednotek;

e periodické hodnoceni stavu nemovitosti, formulace koncepce udrzby, oprav, pfip. investic, plany
oprav véetné odborného odhadu nakladu;

e zafizovani technickych prohlidek , odbornych posouzeni a znaleckych posudk;

e  zaFizovani revizi technickych zafizeni dle pfislusnych CSN a predpisti statniho odborného
dozoru;

e zarizovani bézné udrzby a oprav stavebnich ¢asti budov v rozsahu vyplyvajicim ze zakona, popf.
z uzavienych smluv;

e zafizovani bézné udrzby a oprav technologickych zafizeni (vytahy, vzduchotechnika, rozvody
plynu, vody, kanalizace, silnoproudé a slaboproudé rozvody apod.);

e zafizovani rozsahlejSich oprav a rekonstrukci podle schvalenych navrhd, kontrola jejich provedeni
a spravnosti uétovanych cen;
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2. v oblasti ekonomicko — spravni

vedeni evidence vlastnik( ¢i najemct byt a nebytovych prostoru;

pfedpis, vybér a evidence plateb do provozniho fondu (plateb najemného) a zalohovych plateb za
sluzby poskytované s uzivanim byt a nebytovych prostoru;

vymahani dluznych plateb v&etné pfislusenstvi jakoz i ndhrad Skod na spravovaném majetku
jménem vlastnik(l (vedeni pfehledu neplati¢t, upominky, pfiprava podkladl pro Zaloby, sou¢innost
v pribéhu soudnich Fizeni);

ro¢ni vyuctovani zalohovych plateb za sluzby poskytované s uzivanim byt a nebytovych prostort
jednotlivym vlastnikiim ¢i najemcim dle platnych pfedpist (v pfipadé méreni spotifeby vody
a/nebo tepla zahrnuti vysledkd vy$e uvedenych samostatnych vyuétovani vody a/nebo tepla);
vyporadani preplatk( a nedoplatkd z vyuétovani sluzeb;

kontrola a uhrada dodavatelskych faktur (vécna spravnost, nalezitosti dle zakona, sjednana cena);
vedeni podvojného ucetnictvi (priibézné vedeni Ucetnictvi, pfiprava podkladl pro vypracovani
pfiznani k dani z pfijmu, pfip. téz vypracovani pfiznani k dani z pfijmu);

pfiprava podkladu, pfip. téZ vypracovani pfiznani k dani z nemovitosti;

prebirani a pfedavani bytl a nebytovych prostort podle pokynu vlastnika;

uzavirani najemnich smluv s osobami uréenymi viastnikem a dle jeho dispozic;

vypovidani najemnich smluv (navrhy soudu na pfivoleni k vypovédi najmu bytu, vypovédi najmu
byt a nebytovych prostor(i, navrhy na provedeni spravnich ukonu souvisejicich s vypovédi);
zastupovani zajmu vlastnika v pfipadech sporl (pfiprava podkladu pro jednani, spolut¢ast na
jednanich, soucinnost v pribéhu soudnich fizeni);

zarizovani pravniho zastupovani mandanta;

zastupovani mandanta v pfipadech pojistnych udalosti;

vyfizovani stiznosti, oznameni, podnétd.

Pfi zafizovani rozsahlejsich oprav a rekonstrukci spoleénost provadi po dohodé s klienty

podle potfeby nasledujici ¢innosti:

pFiprava zakazky (analyza a objasnéni zakazky, specifikace podkladu, prizkum0, rozsahu prace);
navrh stavby (spoluprace s projektantem pfi vypracovani variantnich studii, objasnéni podstatnych
vazeb a vztahu, souvislosti a vazeb na okoli, pfedbézna jednani s ufady, dot€éenymi osobami a
organizacemi, predbézny odhad stavebnich nakladi);

vypracovani dokumentace k uzemnimu Fizeni (zajisténi vypracovani projektové dokumentace,
obstarani dokladl a stanovisek vefejnopravnich organa a organizaci, podani zadosti a obstarani
rozhodnuti o umisténi stavby);

vypracovani dokumentace pro stavebni fizeni (zajisténi vypracovani dokumentace stavby,
obstarani doklad(l a vyjadfeni vefejnopravnich organu a organizaci, zapracovani jejich pfipominek
do dokumentace stavby, vypracovani a podani Zadosti a obstarani stavebniho povoleni);
vypracovani dokumentace pro provedeni stavby (zajisténi vypracovani dokumentace, dohled nad
dodrzenim koncepce z pfedchozich projektovych stupna);

vypracovani podkladl pro vyhledani dodavatele stavby (zajisténi projektové dokumentace, vykazu
vymeér, formulace podminek zadani) ve formé poZadované zakonem, pfip. dle pozadavku
vlastnika nemovitosti;

spoluprace pfi zadani realizace stavby dodavateli (pfedani vyzvy uchazecim, zajisténi prohlidek
nemovitosti, pfijimani nabidek, posuzovani a hodnoceni nabidek, komunikace s uchazedi,
rozeslani oznameni o vybéru nejvhodnéjsi nabidky, vypracovani podkladd pro uzavieni smlouvy s
vybranym dodavatelem);

spoluprace pfi provadéni stavby (vykon technického dozoru investora);

spoluprace po dokon&eni stavby (zajisténi kolaudacniho Fizeni, odstranéni vad a nedodélkd,
vyhodnoceni stavby).
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Spolecnost IKON provadi téz klasickou realitni ¢innost:

e zprostfedkovani prodeje doma, byt a nebytovych prostor;
e zprostfedkovani prodeje domu po jednotkach dle zakona €. 72/1994, v platném znéni;
e zprostfedkovani prodeje druzstevnich byt(;
e zprostfedkovani pronajmu byt a nebytovych prostor, a to véetné spravy pronajatych i
dlouhodobé neuzivanych bytovych a nebytovych jednotek.
Spoleénost IKON svym klientiim poskytuje i dalSi specializované sluzby:
e uvadéni novostaveb do provozu;
e sepsani prohladeni viastnika nebo smluv o vystavbé,;
e zakladani spolecenstvi vlastnikd v€etné jejich zapisu do obchodniho rejstriku;
e zakladani bytovych druzstev;
e zajiSténi pfevodu bytovych a nebytovych jednotek z viastnictvi bytovych druZzstev do osobniho

vlastnictvi;

likvidaci bytovych druZstev;

e podporu pfi zadostech o Uvéry a dotace;

e dalSi poradenské sluzby v oboru spravy nemovitosti.

V ramci zakazek v oblasti spravy nemovitosti a facility managementu jsme pfipraveni zajistit
i dalSi sluzby dle prani zakaznika.

2.3 Kancelare pro spravu nemovitosti

Reditelstvi spoleénosti :

Praha 14 (Hloubétin) Nehvizdska 22/8, Praha 9, 198 00
tel./fax: 281 862 741, 281 864 731
mobil: 777 757 183
e-mail: ikon@ikon.cz

Provozovny pro spravu nemovitosti:

Praha 5 (Barrandov) Hogerova 1098/15, Praha 5, 152 00
tel.: 251 512 274, fax: 251 512 274
mobil: 777 571 796
e-mail: barrandov@ikon.cz

Praha 8 (Liben) Zenklova 634/143, Praha 8, 180 00
tel.: 286 580 295, fax: 286 580 296
mobil: 777 757 184
e-mail: praha8@ikon.cz

Praha 10 (Vrsovice) Jerevanska 1160/16, Praha 10, 100 00
tel.: 267 312 638, fax: 272 739 251
mobil: 777 757 185
e-mail: praha10@ikon.cz

Praha 11 - Chodov Hnévkovského 1387/2, Praha 4, 149 00
tel./fax: 267 914 058, 272 917 393
mobil: 777 757 186
e-mail; ikon.praha-jm@ikon.cz

Praha 11 - Opatov Tererova 1355-6, Praha 4, 149 00
tel.: 272 917 395, fax: 267 913 120
mobil: 777 757 187
e-mail: praha-opatov@ikon.cz

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



Praha 13 (Luziny)

Brno (Bohunice)

Plzeni (Doubravka)

Karlovy Vary (centrum)

Ostrov

Jachymov

Kettnerova 2054/16, Praha 5, 155 00
tel.: 235 517 390, fax: 235 517 474
mobil: 777 757 188

e-mail; ikon.praha-jzm@ikon.cz

Dlouha 3, Brno, 625 00

tel.: 543 213 349, fax: 543 213 156
mobil: 777 757 189

e-mail: ikon.brno@ikon.cz

Sousedska 5, Plzen, 312 00

tel.: 377 263 171, 377 263 650, fax: 377 263 650
mobil: 777 757 190

e-mail: ikon.plzen@ikon.cz

Bulharska 873/31a, Karlovy Vary, 360 01

tel.: 353 223 770, 353 229 951, fax: 353 233 906
mobil: 777 757 869

e-mail: ikon.k-vary@ikon.cz

Masarykova 715, Ostrov, 363 01
tel.: 353 612 801, fax: 353 612 879
mobil: 777 757 192

e-mail: ikon.ostrov@ikon.cz

nam. Republiky 1, Jachymov, 362 51
tel.: 353 808 124

mobil: 777 757 870

e-mail; ikon.ostrov@ikon.cz
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3. Predpoklady pro plnéni zakazky

3.1 Opravnéni k podnikani

Opravnéni spole¢nosti IKON spol. sr. 0. k podnikani v oboru pfedmétu zakazky
dokladame v pfiloze k tomuto listu nasledujicimi dokumenty:

o kopii vypisu z obchodniho rejstfiku

Jsme pfipraveni na vyzadani pfedlozit original vypisu i originaly pfislusnych
zivnostenskych lista.
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Vypis

z cbchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym scudem v Praze
oddil C, vliocZka 108540

Datum zdpisup: 16.d&ervna 1992
chodni firma: IKON spol. 8 r.o.
Sidlo: Praha 9-Hloubétin, Nehvizdska 22/8, PaC 198 00

dentifikacni &islo: 458 00 031

ravnil forma: Speleénost s ruéenim omezenym
Fracmet peodnikani:

- vydavatelstvi

- nakladatelstvi

- poskytovani software

- automatizované zpracovani dat
- koupé zbozi za nuéelem jeho dalsfihe prodeje a prodej

- inzZenyrska éinnost ve vystavbé

- Provadéni organizaéniho a administrativniho zajisténi vefejnych
obchodnich scuté&zi

- Ubytovaci sluZzby

- cinnost Géetnich poraded, vedeni Géetnictvi, vedeni dafové
evidence

- sprava a udriZba nemovitosti

- realitni éinnost

=~ cinnest podnikatelskych, finanénich, organizaénich

a ekonomickych poradeii

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluiby organizaéné
hospedifske povahy

- zprostredkovanli obchodu a sluzeb

- deokonéovaci stavebni prace

- peskytovani technickych sluZeb

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici
licenci realizevand ze zdroju tepelné energie s instalovanym
vykonem jednocho zdroje nad 50 kW

- rozvod tepelné energie

Statutarni orgdn:

Jednatelé: ing. Radek Adames, r.&. 640724/0345
Praha 3, Jagellonska 1239/24

jednatel: Radim Choura, r.&. 660320/0681
Praha 4, Krajanska 345/16

Zastupovani a podepisovani za spoleénost:
Kaidy jednatel je opravnén jednat a podepisovat jménem spoled-
nosti samostatneé.

Vypis wyhotoven: 16.04.2007 08:05:10 Strana: 1/2

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



11

ing. Radek Adamec, r.é&. 640724/0345
Praha 3, Jagellonska 1239/24
Vklad: 2 500 000,- K&
Splaceno: 100 %

Obchodni pedil: 50%

Radim Choura, r.&. 660320/0681
Praha 4, Krajanska 345/16
Vklad: 2 500 000,- Ké&
Splaceno: 100 %

Cbchedni podil: 50 %

Zakladni kapital; 5 000 D00,- K&

Ostatni skutecnosti:

- Datum uzavrfeni spolecenské smlouvy: 28.5.1992

Cislo vypisu: 77683/2007

oddil €, vleoZka 10540

Vyﬁi: vwhotoven: 16.04.2007 08:05:10
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3.2 Materialni a technické predpoklady

Charakter technického a materialniho vybaveni spole¢nosti odpovida charakteru jeji
¢innosti, tj. poskytovani sluzeb administrativni povahy.

Spole€nost disponuje kancelafemi feditelstvi a 11 poboCek. Tyto kancelafe jsou
vybaveny odpovidajici kancelafskou, vypocCetni a komunikaéni technikou, pracovisté
kazdého zaméstnance je vybaveno kvalitnim osobnim pocitaCem zapojenym do lokalni sité
a s pristupem na internet. Kazda kancelafr spole€nosti je vybavena pevnymi telefonnimi a
faxovymi linkami a mobilnim telefonem. Dal8i mobilni telefony jsou pfidéleny vedoucim
pracovnikim spolecnosti. Kazda kancelaf i kazdy pracovnik spole¢nosti maji vlastni e-
mailovou adresu. PFfipojeni k siti internet je realizovano prostfednictvim pevnych linek nebo
telefonnich ADSL linek. Jednotlivé kanceldfe i vedouci pracovnici spoleénosti maiji
k dispozici sluzebni osobni automobily.

Nové pobocky i detaSovana pracovisté, které je nutno zfidit v pfipadé prevzeti zakazky
mimo lokality, kde spole¢nost dosud pusobi, jsou vybavovany dle vySe uvedeného
standardu. Spole¢nost ma dostate¢né finanéni zazemi pro zfizovani novych pobocek.

Spole¢nost IKON pouziva pro spravu budov software BUILDING MANAGER, na jehoz
vyvoji se podili. PFfi vyvoji je vyuzivano dlouholeté praxe spole¢nosti v oboru spravy
nemovitosti.

3.3 Personalni predpoklady

Celkovy primérny roéni prepoéteny pocet zaméstnancu spolecnosti IKON k datu
1.10.2006 ¢ini 80. Z uvedeného poctu je 11 vedoucich provozoven, 36 bytovych technik(, 16
Ucetnich a 17 fidicich a administrativnich pracovnikl technického ¢i ekonomického zaméreni
s komplexni znalosti problematiky spravy nemovitosti a dalSich specialistd (autorizovany
stavebni technik, vedouci ekonom, vedouci informacni soustavy, spravci SW a HW), ktefi
svym zaméfenim v ramci spoleCnosti komplexné pokryvaji potfeby oboru spravy nemovitosti
a facility managementu.

Spole¢nost dale trvale spolupracuje s externisty ve vSech oborech tykajicich se spravy
nemovitosti (napf. legislativa, dané, pozarni ochrana, bezpe€nost prace) a podle potfeby
organizuje Skoleni zaméstnancu s cilem udrzovat a prohlubovat jejich znalosti v oboru.

Odpovédnou osobou za €innost sprava a udrzba nemovitosti a dalSi souvisejici
zivnosti ve smyslu zivhostenského zakona je ing. Radek Adamec, (1964, ekonom), ktery je
téz jednatelem spolec¢nosti, a to od roku 1992 do soucasnosti.

Za pripravu staveb a dohled nad rozsahlejSimi_stavebnimi pracemi odpovida pan
Dalibor Cihak (1961), autorizovany stavebni technik. U spole¢nosti IKON pracuje od roku
1998.
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3.4 Prehled vyznamnych zakazek, reference
Sprava soukromych domu

Sprava bytovych a nebytovych objektii v majetku spoleénosti CEZ a.s.

Objednatel : CEZ Sprava majetku, Teplické 874/8, D&é&in, 405 49
Reference : ing. Fojticek, vedouci odboru, tel. 211 046 771
Rozsah : 1.044 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.8.2006 - zakazka trva

Zplisob zadani : vybérové fizeni

Sprava bytového domu Voskovcova €.p. 1075 (,,Kaskady Barrandov I¥), Praha 5 - Barrandov

Objednatel : Spoleéenstvi viastniku jednotek Voskovcova Ep.1075 - Kaskady Barrandov
Reference : pfedseda vyboru spoleéenstvi Ing. Ondrej Spala, tel. *)

Rozsah : 215 bytovych a nebytovych jednotek a 223 garazi a garaZovych stani
Doba pinéni : od 1.2.2006 - zakazka trva

Zplisob zadani : vybérové fizeni

Sprava polyfunkéniho domu Hogerova — Stépaiska ¢.p. 1098, Praha 5 - Barrandov

Objednatel : Spoledenstvi VJ, Hégerova - Stéparské ¢.p. 1098, Praha 5

Reference : pfedseda vyboru spoleéenstvi Doc. Ing. Stépan Miiller, CSc., MBA, tel. *)

Rozsah : 209 bytovych a nebytovych jednotek, 337 gar. stani, 6.834 m2 komercnich prostor
Doba pinéni : od 1.1.2006 - zakazka trva

Zplisob zadani : vybérové fizeni

Sprava bytového arealu ,,Na hradku‘“ (ul. PeluSkova — Lipnickda), Praha 9

Objednatel : ESHEL Prague, a.s., Luzna 2, 160 00 Praha 6

Reference : pfedseda predstavenstva Doron Bashan, tel. 220 105 270, doron.bashan@shiran.biz
project manager Ing. Igor Forman, tel. 602 183 599, forman@eshelprague.cz

Rozsah k 1.1.2005 : 360 bytovych a nebytovych jednotek a 282 garazovych stani

Doba pinéni : od 1.11.2003 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava domu Simonova 1100-1102, Praha 6

Objednatel : Spoledenstvi viastniki Simonova é.p. 1100-1102, 163 00 Praha 6 - Repy
Reference : mistopredsedkyné vyboru spoleéenstvi Jana Matéjkova, tel. 736 433 280
Rozsah : 104 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.1.2004 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava domu Zufanova 1096-1097, Praha 6

Objednatel : Spolesenstvi Zufanova 1096, 1097, 163 00 Praha 6 - Repy

Reference : pfedsedkyné vyboru spolecenstvi Jana Vorlova, tel. 608 414 171
Rozsah : 96 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.3.2004 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava domu Brandlova 1565, Praha 4

Objednatel : Druzstvo Brandl, Brandlova 1565, Praha 4

Reference : pfedseda predstavenstva ing. Karel Tomek, tel. 603 254 463
Rozsah : 112 bytovych a nebytovych jednotek

Doba plnéni : od 1.1.1997 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava domu Brandlova 1380, Praha 4

Objednatel : BD Brandlova 1380, Praha 4

Reference : pfedseda predstavenstva Jifi Broz, tel. *)
Rozsah : 56 bytovych a nebytovych jednotek
Doba pinéni : od 1.3.2000 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni
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Sprava domu Brandlova 1560, 1561, 1562, Praha 4

Objednatel : BD Brandlova 1560-2, Brandlova 1562, Praha 4
Reference : pfedseda predstavenstva Milo§ Votocek, tel. 603 466 811
Rozsah : 108 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.2.2000 - zakéazka trva

Zpusob zadani : vybéroveé fizeni

Sprava domu Podvinny Mlyn &.p. 2117, 2118 a 2119, Praha 9

Objednatel : SVJPM¢E.p. 2117, 2118 a 2119, Praha 9

Reference : pfedseda vyboru spoleenstvi Milo§ Cervenka, tel. 777 757 941
Rozsah : 49 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.7.2001 - zakéazka trva

Zplsob zadani : vybéroveé fizeni

Sprava domu Mozambicka 621/2, Praha 6

Objednatel : SVJ Mozambicka 621/2, Praha 6

Reference : predseda vyboru spolecenstvi Ing. Zdenék Némecek, tel. *)
Rozsah : 60 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.1.2003 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybéroveé fizeni

*) Poznamka:  Telefonické spojeni, pokud zde neni uvedeno, poskytneme na vyzadani na zakladé
predbézného souhlasu referujicich osob.

Sprava soukromych domu celkem (k 1.10.2006):

celkem vice nez 500 smluvnich partnert

Sprava obecnich nemovitosti

Sprava bytovych domii a nebytovych objektti MC Praha 10 - lokalita Vr§ovice

Objednatel : MC Praha 10, Vrsovicka 68, Praha 10, 100 00

Reference : mistostarosta p. Bohumil Zoufalik, tel. 267 093 282

Pdvodni rozsah : 2.759 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.9.2005 : 2 407 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domu a bytt)
Doba plnéni : od 1.2.2001 — zakazka castecné ukoncena 30.9.2005

Zplisob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domti M€ Praha 11 - lokalita Chodov

Objednatel : MC Praha 11, Ocelikova 672, Praha 4, 149 00

Reference : zastupce starosty Ing. Jan Simtinek, tel. 267 902 273

Pdvodni rozsah : 2.369 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005: 519 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domi a bytt)
Doba pinéni : od 1.4.1993 - zakazka trva

Zplisob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domt MC Praha 11 - lokalita Opatov

Objednatel : MC Praha 11, Ocelikova 672, Praha 4, 149 00

Reference : zéstupce starosty Ing. Jan Simtinek, tel. 267 902 273

Pdvodni rozsah : 2.274 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005: 1 025 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domi a bytu)
Doba pinéni : od 1.7.2001 - zakazka trva

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domti M€ Praha 13 - lokalita Luziny

Objednatel : MC Praha 13, Sluneéni nam. 13, Praha 5, 158 00

Reference : zastupce starosty p. Petr Weber, tel. 235 011 214

Pidvodni rozsah : 2.192 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005 : 1 486 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domt a bytt)
Doba pinéni : od 1.7.1994 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni
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Sprava bytovych domi méstské ¢asti Brno - Bohunice

Objednatel : Méstska ¢ast Brno — Bohunice, Dlouha 3, Brno, 625 00
Reference : starostka pi. lvana Toufarova, tel. 547 423 817

Pdvodni rozsah : 1 266 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005 : 543 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domi a byt()
Doba pinéni : od 1.1.1997 - zakazka trva

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domi mésta Plzné - MO Plzen 4 - lokalita Doubravka

Objednatel : MO Plzeri 4, Mohylova 55, Plzen, 312 64

Reference : starosta MO Plzeri 4 Ing. Pavel Rédl, tel. 378 031 114

Pdvodni rozsah : 2.792 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005 : 672 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domi a byt()
Doba plnéni : od 1.1.1998 do 31.12.2006

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domi mésta Karlovy Vary - lokalita centrum

Objednatel : Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, 361 20

Reference : vedouci OMaH Ing. Stanislav Hubka, tel. 3563 118 268

Pdvodni rozsah : 3 408 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 1.3.2003 : 3 940 bytovych a nebytovych jednotek (svéfeny dalsi domy a byty do spravy)
Rozsah k 30.11.2005: 1 438 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domi a bytt)

Doba pinéni : od 1.4.1994 - zakazka trva

Zplisob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domll mésta Ostrov - lokalita severni

Objednatel : Mésto Ostrov, Klinovecka 1204, Ostrov, 363 21

Reference : starosta p. Jan Bures, tel. 353 801 280

Pdvodni rozsah : 2.592 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 1.5.2005 : 237 bytovych a nebytovych jednotek (probiha prodej domui a byti)
Doba pinéni : od 1.1.1995 - zakazka trva

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Sprava bytovych domi mésta Jachymov

Objednatel : Mésto Jachymov, namésti Republiky 1, Jachymov, 362 51
Reference : starosta pan Michael Kunes, tel. 3563 808 111

Pidvodni rozsah : 333 bytovych a nebytovych jednotek

Rozsah k 30.11.2005: 333 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 12.1.2004 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava Skolskych zarizeni MO Plzen 4

Objednatel : MO Plzeri 4, Mohylova 55, Plzeri, 312 64

Reference : starosta MO Plzen 4 Ing. Pavel R6dl, tel. 378 031 114
Pavodni rozsah : 8 aredlu

Rozsah k 1.1.2006 : 6 arealt

Doba pinéni : od 1.1.2001 do 31.12.2006

Zplsob zadani : vybérové fizeni

Sprava Skolskych zarizeni mésta Karlovy Vary

Objednatel : Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, 361 20

Reference : naméstek primatora Tomas Hybner, tel. 363 118 311

Pdvodni rozsah : 64 objektt

Rozsah k 1.12.2005 : 15 objekti (od 1.1.2003 zmenSeni rozsahu zakazky zddvodu udéleni pravni
subjektivity Skolam)

Doba pinéni : od 1.7.2000 - zakazka trva

Zpusob zadani : vybérové fizeni

Sprava budovy Gfadu MC Praha 10, Vr$ovicka 68 a detaSovanych pracovist’

Objednatel : MC Praha 10, Vrsovicka 68, Praha 10, 100 00

Reference : mistostarosta p. Bohumil Zoufalik, tel. 267 093 282

Rozsah : cca 15.000 m2 podlahové plochy administrativnich budov (spréva, tklid, tdrzba)
Doba plnéni : od 1.4.2006 - zakazka trva

Zplisob zadani : otevrené zadavaci fizeni
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Sprava $kolskych zafizeni MC Praha 10

Objednatel : MC Praha 10, Vrsovicka 68, Praha 10, 100 00
Reference : mistostarosta p. Bohumil Zoufalik, tel. 267 093 282
Rozsah : 39 arealt zakladnich a matefskych $kol

Doba pinéni : od 1.6.2006 - zakazka trva

Zplisob zadani : oteviené zadavaci Fizeni

Prodej obecnich domu a bytu:

Prodej domu a bytl z majetku mésta Plzné

Objednatel : Magistrat mésta Plzné, hospodarsky odbor, Kopeckého sady 11, 306 32 Plzeri
Reference : vedouci hospodarského odboru MMP JUDr. Olga Petrikova, tel. 378 033 600
Rozsah k 1.1.2006 : 93 domu, tj. 1 671 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pinéni : od 1.1.1998 - zakazka trva

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Prodej domu a bytl z majetku mésta Karlovy Vary

Objednatel : Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, 361 20
Reference : vedouci OMaH Ing. Stanislav Hubka, tel. 353 118 268
Rozsah k 30.11.2005: 157 domd, tj. 2 017 bytovych a nebytovych jednotek
Doba pinéni : od 1.1.1995 - zakazka trva

Zpusob zadani : obchodni verejna soutéz

Investorska a inzenyrska €innost

Investorska a inzenyrska éinnost pro MC Praha 11

Objednatel : MC Praha 11, Ocelikova 672, Praha 4, 149 00

Reference : zéstupce starosty Jan Simtinek, tel. 267 902 273

Rozsah k 1.1.2005 : priprava a fizeni staveb v celkovém objemu cca 163,4 mil. K¢
Doba pinéni : od roku 1999 do soucéasnosti — jednotlivé zakazky

Zplisob zadani : vybérova fizeni na jednotlivé zakazky

Vystavba vicetucelové budovy Jeseniova 52/1196, Praha 3

Spoluinvestor : CESKOSLOVENSKA KERAMIKA, a.s.

Reference : CESKOSLOVENSKA KERAMIKA, a.s., Ing. Jiri Sup, feditel spole¢nosti
(projektova priprava a vedeni vystavby viceucelové budovy)

Parametry budovy : celkova vyméra cca 4.500 m2, z toho 26 bytl, 4 kancelarské jednotky o celkové
vymére 1.400 m2 a 35 garazovych stani — viz priloZena fotodokumentace

Vlastnicka struktura: zcela rozprodano po jednotkach — spoleéenstvi viastnik( jednotek

Doba vystavby: 1997 — 1999 (véetné projektové pripravy)

Sprava budovy: od 1.11.1999 do 30.9.2002

Pisemné reference objednatell, s vyjimkou zakazek zahajovanych v roce 2006 a zakazek na
spravu Skolskych zafizeni a prodeje obecnich domtl a bytd, jsou pfipojeny na nasledujicich
stranach.
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Reference for the company IKON spol. s r. o (Ltd.)
Reference pro spolefnost IKON spol. s r. 0.

The IKON company has been providing property management services Jor the company ESHEL and
for the newly established associations of owners in the residential project . Na Hradku" in Prague 9
since 2003. The current volume of the contract including the houses finished and put into operation in
autumn 2004 has reached the mumber of 360 apartments and 282 parking places in the common
subterranean parking. The IKON company has been executing the property administration including
the accounting and a has been arranging for all other services periaining to the use of the property.

Spoleénost TKON vykondva od roku 2003 pro spolecnost ESHEL a pro nové zakladana spolecenstvi
viastnikii spravu nemovitosti v rezidenénim projektu ,Na Hradku™ v Praze 9. Souéasny rozsah
mkizkyvdﬂnédmnﬁdnkmﬁmﬁuhawedm?chdnmmmpodzim 2004 &mi 360 byti a 282
garazovych stani ve spolednych garazich. Spolecnost IKON provadi administrativni sprivu véetné
vedeni Getnictvi a zajist'uje viechny ostatni sluzby spojené s uZivanim nemovitosti.

In addition, the IKON company has been providing the management and leasing of approximately 90
particular apartments of foreign owners in accordance with the methodics IKON designed. The
company staff is able to communicate well in the English language with us and with foreign owners
and tenants of the apariments.

Spoleénost IKON navic provadi i sprivu a pronajimani pfiblizné 90 jednotlivich byt zahraniénich
vlastnikii podle metodiky, kterou navrhla. Pracovnici spoleénosti jsou schopni snpami 1 se
zahraniénimi vlastniky a najemci bytii dobfe komunikovat v anglickém jazyce.

The IKON company has been working reliably, has been resolving problems occured in a constructive
way and has been contributing so to the good relations between our company (as developer) and the
new owners of the apartments. The quality of the administration has improved significantly during the
period of IKON s work in comparison with the previous managing company.

Spoleénost IKON pracuje spolehlivé, pfipadné problémy fesi konstruktivné a piispiva tak k dobrym
vztahiim mezi nasi spole€nosti (jako developerem) a novymi viastniky bytii. Ve srovnani s piedchozim
spravcem se kvalita spravy za dobu jejiho pusobeni vyznamné zvysila.

We can recommend the cooperation with the IKON company pursuant o our experience.

Na zdkladé nadi zkuSenosti mizeme spolupréci se spoleénosti IKON doporudit.

We are providing this reference with respect to the request of the IKON company on the ground of
IKON 's participation in a selection procedure.

Tuto referenci poskytujeme vzhledem Zadosti spole€nosti IKON z divodu jeji ucasti ve vybérovém
Prague, 21 Jarmary 2005

V Praze dne 21.1.2005

T P S

Doron Bashan, CPA Ing. Igor Forman
Chairman of the Board | pfedseda predstavenstva project manager
tel: 220105270 tel.: 602 183 599
e-mail: doron.bashan(@shiran. biz e-mail: forman(@eshelprague cz
ES), "7
- | £
ESHEL 2
U Miyna 22
ICC’! 25607073

{1)

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



18

RERERENCE

Spoledenstvi viastnikii Simonova &.p. 1100-1102
se sidlem Simonova 1101, 163 00 Praha 6 -Repy

Spoletnost IKON spol. sr. 0. vykondva sprivu nemovitosti a vedeni uéetnictvi pro nase
spoleCenstvi (celkem 104 bytovych a nebytovych jednotek) od 1,1.2004, Tuto zakazku ziskala
na zakladé vybérového Fizeni,

Zaméstnanci spole¢nosti pracuji spolehlivé, vzdjemna komunikace je na velmi dobre trovni.
Spolec¢nost Fadné plni povinnosti vyplyvajici z uzaviené mandditni smlouvy i nase operativni
pozadavky. Celkové hodnotime ¢innost spoleénosti IKON spol. s r. 0. kladné a spoluprici s ni
muzeme doporudit.

Tuto referenci poskytujeme na Zidost spolecnosti IKON spol. s r.o, z davodu jeji Gcasti

v zadavacim fizeni vefejné zakazky.

V Praze dne 15, 8. 2005

P i
[ &

Jana Mat&jkova
mistopiedsedkyné vyboru spolecenstvi

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



19

Spoletenstvi Zufanova 1096, 1097

REFERENCE

Spoleéenstvi Zufanova 1096, 1097
se sidlem Zufanova 1097, 163 00 Praha 6 — Repy

Spole¢nost IKON spol. s r. 0. vykonava spravu nemovitosti a vedeni Gcetnictvi
pro nase spolecenstvi (celkem 96 bytovych a nebytovych jednotek) od 1.3.2004.
Tuto zakazku ziskala na zakladé vybérového fizeni.

Zaméstnanci spole€nosti pracuji spolehlivé, vzajemna komunikace je na velmi dobré
arovni. Spolecnost fadné pini povinnosti vyplyvajici z uzaviene mandatni smlouvy
i nade operativni pozadavky. Celkové hodnotime €innost spoleénosti IKON spol.

s r. 0. kladné a spolupraci s ni mizeme doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na Zadost spolecnosti IKON spol. s r.o. z divodu jeji
ucasti v zadavacim fizeni vefejné zakazky.

V Praze dne 15.08.2005

i

Jo

Jana Vorlova
predsedkyné vyboru spoleéenstvi
7ufanova 1096, 1087
Futanova 1097/8
§3 00 Praha 17 -

&: 27114538
Te:-‘- 508 41 41 71 "

Spoletenstvi Zufanova 1086, 1097, se sidiem Zufanova 1097, 163 00, Praha 6, IC 27114538
zapsané v rejstiiku spoletenstvi viastniku jednotek Méstského soudu v Praze, oddil 5, viozka 4477
hittp:fiveww. sv-zufanova wz oz, mailte vybor@sv-zufanova we.cz, tel 608 41 41 71
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REFERENCE

DRUZSTVO BRANDL
Brandlova 1565, Praha 4

Realitni kancelat IKON spol. sr.o. vykonava spravu objektu bytového druzstva
Brandl, 105 bytovych jednotek. od roku 1997. Tuto zakdzku ziskala firma IKON spol. s r.o.
ve vybérovém fizeni.

Zaméstnanci kancelaie pracuji spolehlive, jejich jedndni je vstiicné a naSe pozadavky
plni v danych terminech. Celkové lze hodnotit ¢innost firmy IKON spol. sr.o. kladné a

muzeme spolupraci s touto firmou doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na pozadani firmy IKON spol. s r.o. z divodu jeji ucasti
ve vefejne obchodni soutézi.

V Praze dne 11.4.2003

Druzstvo Brandl
Brandlova 1565

ing. Karel Tomek
pi‘cc}seda predstavenstva

j% Loy (70?% .
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REFERENCE

BYTOVE DRUZSTVO BRANDLOVA 1380
Brandlova 1380, 149 00, Praha 4

Realitni kancelaf IKON spol. sr.o. vyvkondva spravu objektu bytového druZsiva
Brandl, 55 bytovych jednotek, od roku 2000, Tuto zakazku ziskala firma IKON spol. s r.o. ve
vybérovém fizeni.

Zameéstnanci kancelafe pracuji spolehlivé, jejich jednani je vstiicné a naSe pozadavky
plni v danych terminech. Celkové lze hodnotit ¢innost firmy KON spol. sr.o. kladné a
miizeme spolupraci s touto firmou doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na pozadani firmy IKON spol. s r.o. z davodu jeji acast
ve vefejneé obchodni soutéi,

V Praze dne 11.4.2003 Bytové druZstvo Brandlova 1380
Brangfava 1380/20
149 00 Praha's - JM.

ICt 76198 @
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REFERENCE

BYTOVE DRUZSTVO BRANDLOVA 1560 -2
Brandlova 1562, Praha 4

Realitni kancelai IKON spol. sr.o. vykondava spravu objektu bytového druzstva
Brendlova 1560 - 2, 105 bytovych jednotek, od roku 2000. Tuto zakazku ziskala firma [KON
spol. s r.o. ve vybérovém Fizeni.

Zaméstnanci kancelafe pracuji spolehlivé, jejich jedndni je vstficné a nase pozadavky
plni v danych terminech. Celkové lze hodnotit ¢innost firmy IKON spol. sr.o. kladné a
miizeme spolupraci s touto firmou doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na pozadani firmy IKON spol. s r.o. z duvodu jeji ucasti
ve vefejné obchodni soutézi.

V Praze dne 16.4.2003

Bytové druzstvo Brandlova 1560 - 2
Brandlova 1562

Milos Vototek

predsgda pfedstavens
B >
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Spoleéenstvi vlastnika jednotek PM &.p. 2117, 2118 a 2119
Podvinny mlyn 2119/19, 190 00 Praha 9, ICO 26448785

Reference o ¢innosti spoleénosti IKON spol. s r.o.

Spolecénost IKON spol. s r.0. vykonava spravu nasi nemovitosti jiz od poloviny roku
2001. Po celou dobu probiha naSe spoluprice bez problémd, svoje zavazky vici nam plni
spole¢nost IKON spol. sr.0. véas a v pozadované kvalité, svoji profesionalitu a odbornost
osvédéila i v krizovych situacich, vyplyvajicich z komplikovanych vlastnickych vztahi,
tykajicich se nasi nemovitosti.

Vzhledem k nasim zkuSenostem viele doporuéujeme spolupraci s firmou IKON spol.
ST.0.

Tuto referenci poskytujeme na Zadost firmy IKON spol. s r.0. z divodu jeji ucasti ve
vefejné obchodni soutézi.

V Praze dne 20. 8. 2003

Milos Ce

i viastnikil jodnetek PM
. 2117, mgr1 a gﬂ:ﬂ
5" Libeh, 19000
: 26 44 87 86
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Spolecenstvi viastnika Mozambicka
Mozambicka 621/2, 160 00 Praha 6

Reference o ¢innosti spravni firmy

Na zadost firmy IKON spol. sr.o. poskytujeme zdivodu jeji Ucasti ve vefejné
obchodni soutéZi tuto referenci o jeji ¢innosti v oblasti spravy nemovitosti:

Spréavu nemovitosti ve vlastnictvi ¢lentt Spolecenstvi vlastniku Mozambicka prevzala
spoleénost IKON spol. sr.0. s platnosti od 1.1.2003. Lze konstatovat, e ve viech smérech
pracuje spolecnost IKON spol. s r.o. spolehlive a korektné a nase vzajemna komunikace je na
velmi dobré trovni. Jak povinnosti, vyplyvajici z uzaviené mandatni smlouvy, tak i1 nase
operativni pozadavky plni fadné a vCas.

S ohledem na nasi dosavadni zkusenost miZeme spolupraci s firmou IKON spol. s r.0.
doporudit.

Spoletenstvi Viastnikd

Mozambicka
Mozambicka 621/2, Praha 6

SR - e

Ing. Zdenék Némedek
Predseda vyboru
Spolecenstvi vlastnikii Mozambickd

V Praze dne 1. 10, 2003
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Vyznamné developerské projekty ve spravé spole¢nosti IKON - fotografie

Bytovy areal ,,Na hradku®, ul. Peluskova — Lipnicka, Praha 9 — Kyje
360 bytovych a nebytovych jednotek a 282 garazovych stani

Polyfunkéni dam Hogerova — Stéparska ¢é.p. 1098, Praha 5 - Barrandov
209 bytovych a nebytovych jednotek, 337 gar. stani, 6.834 m2 komerénich prostor

Bytovy diim Voskovcova ¢€.p. 1075 (,,Kaskady Barrandov I“), Praha 5 - Barrandov
215 bytovych a nebytovych jednotek a 223 garazi a garazovych stani
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MC Praha 10
Vriovicka 68
100 00 Praha 10

Reference pro spole¢nost IKON spol. s r. o.

Spolegnost IKON spol. s r. 0. vykonévala spravu bytovych domii v lokalité VrSovice
pro MC Praha 10 od 1.2.2001 do 30.9.2005. Tuto zakdzku v piivodnim rozsahu 2.759
bytovych a nebytovych jednotek ziskala spole¢nost IKON v obchodni vefejné soutézi. Rozsah
zakazky se v jejim pribéhu snizoval dle postupu prodeje byt a domii az na 2.407 jednotek k
30.9.2005.

Obchodni obrat z této zakéazky ¢inil v roce 2002 celkem 2.178.221,- Ké& véetné DPH,
v roce 2003 celkem 2.405.644 .- K¢ véetnd DPH a v roce 2004 celkem 2.764.496.- K¢ véeme
DPH.

Spolecnost IKON pracovala spolehlivé, Fadné a v dohodnutych terminech predkladala
spinéné tkoly, vzdjemné jednéni bylo korektni, troveii spolupréce s pfislugnymi pracovniky
objednatele byla dobrd. Vzhledem k nasi dosavadni zkuienosti mizeme spolupraci se
spoleénosti IKON doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na zdkladé Zadosti spoleénosti IKON z divodu jeji udasti
v zadavacim Fizeni.

V Praze dne 27.12.2005

‘Bohgmil Effalﬂc

zastupee starosty

tel. 267 093 282 MESTSKA CAST PRAHA 10
Bohumil Zoutfalfk

zastupce starosty
101 38 PRAHA 10 - Vréovicka 88
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Zdstupce starosty
méstské Cdsti
Prafia 11

V Praze dne: 19.12.2005
C.j.: ZAS/2005/96/Ing.Si

Referenéni list

Spole¢nost IKON spol. s r. 0. vykondva spravu bytovych domii pro MC Praha 11
v lokalit¢ Chodov od 1.4.1993 a v lokalité Opatov od 1.7.2001, a to aZ do soucasné doby.
Uvedené zakazky v pavodnim rozsahu 2.369 bytovych a nebytovych jednotek (lokalita
Chodov) a 2.274 bytovych a nebytovych jednotek (lokalita Opatov) ziskala spoleénost IKON
v obchodnich vefejnych soutéZich. Rozsah zakdzek se v jejich priibéhu sniZzoval dle postupu
prodeje byt a domi, celkovy poet jednotek spravovanych pro MC Praha 11 v poslednich
étyfech letech se pohyboval cca od 4.000 v roce 2001 do cca 3.000 v roce 2004, k 30.11.2005
¢inil 1.544 jednotek.

Obchodni obrat z této zakizky €inil v roce 2002 celkem 4.311.681,- K& véetné DPH,
v roce 2003 celkem 4.572.644,- K¢ véetngé DPH a v roce 2004 celkem 4.011.590,- K¢ véetné
DPH.

Spoleénost IKON pracuje spolehlivé, fadné a v dohodnutych terminech pfedklada
pozadované materidly, vzdjemné jedndni je korekini, Groven spolupriace s piisluinymi
pracovniky objednatele je velmi dobrd. Vzhledem k na3i dosavadni zkudenosti miZzeme
spolupraci se spoleénosti IKON doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladé Zadosti spoleénosti IKON z divodu jeji ucasti
v zaddvacim Fizeni,

8 A
| fi

A H |
."I b I/ f
|I II £
L,Ul [y
Ing. Jan Siminek
zastupc starostky MC Praha 11
¥

|I.
I

~~ 4 L

lkon, s.r.o.
Tererova 1355
149 00 Praha 4
tel. 267 902 206
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- 20 - 05

Zistupee starosty [
Méstské Easti Praha 13
Petr Weber

Reference pro spoleénost IKON, spol. s r. o.

Spolegnost IKON, spol. s 1. 0. vykonava spravu bytovych domii v lokalité Luziny pro
MC Praha 13 od 1.7.1994 do soutasné doby. Tuto zakazku v pivodnim rozsahu 2,192
bytovych a nebytovych jednotek ziskala spoleénost IKON, spol. sr.o. v obchodni vefejné
soutézi. Rozsah zakdzky se v jejim pribéhu sniZoval z diivodu privatizace byt a domil aZ na
1.486 jednotek k 30.11.2005.

Obchodni obrat z této zakazky &inil v roce 2002 celkem 3.952.212.- Ké véeiné DPH.
v roce 2003 celkem 4.156.614,- K& véetné DPH a v roce 2004 celkem 4.712.171.- K& vieme
DPH.

Spolecnost IKON, spol. sr.0. vykonavé spravu domil ke spokojenosti MC Praha 13.
Spoluprice s pracovniky spoleénosti TKON. spol. sr.o. a wyfizovani viech zdileZitosti
spojenych se spravou domi je na profesiondlni urovni. Vzhledem k nasi dosavadni zkuSenosti
muzeme navazani spoluprace se spoleénosti IKON. spol. s r.o. doporudit,

Tuto referenci poskytujeme na ziklad® ?adosti spole¢nosti IKON, spol. s r.o. z diivodu
Jeji Gcasti v zadavacim fizeni.

V Praze dne 19.12.2005

.".;i;'- n%* y
* Petr Weber E
i m“a»
Ufad méstské &sti Praha 13 Tel. 235011(012) 214
Sluneéni namésti 13, 158 00 Praha 5 Fax. 235517 597

E-mail: WeberP@pl3.mepnet.cz

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



29

MC Brno — Bohunice
Dlouha 3
625 00 Brno

Reference pro spoleénost IKON spol. s r. o.

Spole¢nost IKON spol. s r. o. vykonavéd spravu bytovych domi pro MC Brmo —
Bohunice od 1.1.1997 do soucasné doby. Tuto zakazku v piivodnim rozsahu 1.266 bytovych a
nebytovych jednotek ziskala spolegnost IKON v obchodni vefejné soutézi. Rozsah zakazky se
v jejim prab&hu snizoval dle postupu prodeje byt a domii na cca 1.100 jednotek v roce 2004,
k 30.11.2005 ¢inil 543 najemnich jednotek.

Obchodni obrat z této zakdzky &ini v roce 2002 celkem 935.601.- K& véetné DPH.
vroce 2003 celkem 1.028.572.- K& véetné DPH a v roce 2004 celkem B08.394,- K& véetng
DPH.

Spolecnost IKON pracuje spolehlivé, fadné a v dohodnutych terminech pfedklada
pozadované uzavérky, vzajemné jedndni je korektni, uroven spoluprace s piislusnymi
pracovniky objednatele je dobrd. Vzhledem k nasi dosavadni zkusenosti mizeme spolupraci
se spolecnosti IKON doporugit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladé Zadosti spole¢nosti IKON z divodu jeji ucasti
v zaddvacim Fizeni.

V Brné dne 20.12.2005
Statutarni mésto Brno
Mésiska £ast Brno-Bohunice
Dlouhd 3, 625 00 Bma (2)

s

Ivana Toufarova
starostka

tel. 547 423 817
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Méstsky obvod Plzef 4
statutarni mésto Plzefi
STAROSTA

Mase znadka: 0319/2005/04TAJ
Plzed 16. 12. 2005

Reference pro spoleénost IKON spol. s r. 0.

Spole&nost IKON spol. s r. 0. vykonava spravu bytovych domi v lokalité Doubravka pro mesto
Plzef, méstsky obvod Plzefi 4 od 1. 1. 1998 do soutasné doby. Tuto zakazku v plvodnim rozsahu 2.792
bytovjch a nebytovych jednatek ziskala spoleénost IKON v obchodni verejné soutézi. V ramci této zakézky
spolettnost IKON téz pfipravuje vybrané domy a byty k prodeji z majetku mésta Plzné. Rozsah zakazky se v
jejim pribéhu sniZoval die postupu prodeje byt a domi na cca 1.100 jednotek v roce 2004, k 30. 11. 2005
&inil 672 jednotek.

Obchodni obrat z této zakazky &inil v roce 2002 celkem 1.065.962,- K& véetn& DPH, v roce 2003
celkem 1.150.736,- K& véetné DPH a v roce 2004 celkem 1.248.712 - K& vietné DPH.

Spoletnost IKON pracuje velmi dobfe, fadné a v dohodnutych terminech pfedkiada poZadované
informace, vzajemné jednani je konstruktivni a bezproblémové, spolupréce s pfislusnymi pracovniky
objednatele je na velmi dobré urovni. Vzhledem k nasi dosavadni zku$enosti miZeme spolupraci se

spoleénosti IKON doporudit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladé Zadosti spoletnosti IKON z dlvodu jeji utasti v zadavacim
Fizeni.

S U

Ing. Pavel R&dl
starosta MO Plzen 4

MESTSKY OBVOD

PLZEN 4
06

Kortaiktni adresa:
Mohylova 55
31264 Plzed

tel: 378031114, fax; 378036602

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢.p. 703, Praha 9 - Letriany



31

Mésto Karlovy Vary
Moskevska 21
361 20 Karlovy Vary

Reference pro spoleénost IKON spol. s r. 0.

Spoleénost IKON spol. s r. 0. vykonava spravu bytovych domi pro mésto Karlovy
Vary od 1.4.1994 do soucasné doby. Tuto zakdzku v pivodnim rozsahu 3.408 bytovych a
nebytovych jednotek ziskala spolenost IKON ve vefejné soutézi. V ramci této zakazky
spole¢nost IKON téZ pfipravuje vybrané domy a byty k prodeji z majetku mésta Karlovy
Vary. Rozsah zakdzky se v jejim pribehu sniZoval dle postupu prodeje byti a domil i
zvySoval vzhledem ke svéfeni spravy v dal3ich lokalitich spoleénosti IKON (v letech 2000 a
2003), celkovy poéet jednotek spravovanych pro mésto Karlovy Vary v poslednich péti letech
¢inil k 1.1.2000 3.513 jednotek, k 1.3.2003 3.940 jednotek, v roce 2004 cca 3.800 jednotek a
k 30.11.2005 1.438 jednotek.

Obchodni obrat z této zakazky ¢inil v roce 2002 celkem 2.445.894.- K& véetné DPH,
v roce 2003 celkem 3.517.835,- K& véetné DPH a v roce 2004 celkem 4.030.591.- K& vietné
DFH.

Spolecnost IKON pracuje na zékladé mandatni smlouvy. Vzijemné jednéni je
korektni. Vzhledem k nadi dosavadni zkuSenosti miZeme spoluprici se spolefnosti IKON
doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladé Zadosti spoleénosti IKON z divodu jeji ucasti
v zaddvacim fizeni.

MESTO

V Karlovych Varech dne 19.12.2005

Ing. Stanislav Hubka
vedouci OMaH

tel. 353 118 268
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Mésto Ostrov
Klinovecka 1204
363 21 Ostrov

Reference pro spoleénost IKON spol. sr. 0.

Spoletnost IKON spol. s r. 0. vykonavéd spravu bytovych domii pro mésto Ostrov od
1.1.1995 do soucasné doby. Tuto zakizku v plivodnim rozsahu 2.592 bytovych a nebytovych
jednotek ziskala spoletnost IKON v obchodni vefejné soutézi. Rozsah zakazky se v jejim
priubéhu snizoval z divodu privatizace bytii a domi aZ na 237 jednotek k 31.12.2005.

Obchodni obrat z této zakazky ¢€inil v roce 2002 celkem 238.993.- K& véetné DPH,
vroce 2003 celkem 230.703.- K& véetné DPH a v roce 2004 celkem 259.302,- K& véetné
DPH.

Spolegnost IKON pracuje dobfe, fadné a v dohodnutych terminech predklada uéetni
zavérky, vzdjemné jednani je korektni, uroven spolupriace s pfislusnymi pracovniky
objednatele je dobrd. Vzhledem k nadi dosavadni zkuSenosti miZeme spoluprici se
spoleénosti IKON doporudit.

Tuto referenci poskytujeme na zikladé Zadosti spoleénosti IKON z dilvodu jeji ucasti
v zadavacim Fizeni.

V Ostrovédne 1.1 26(C

o

Be. Jan Bures
starosta

tel. 353 801 280 A A
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Mésto Jachymov
namésti Republiky 1
362 51 Jachymov

Reference pro spolecnost IKON spol. s r. o.

Spoleénost IKON spol. s r.o. vykonavé spravu bytovych domii pro mésto Jachymov od
12.1.2004 do soutasné doby. Plvodni i soucasny rozsah zakazky k 30.11.2005 &ni 333
bytovych a nebytovych jednotek. Tuto zakazku ziskala spolecnost IKON ve vybérovém fizeni,

Obchodni obrat z této zakazky ini v roce 2004 celkem 417.494 - K¢ véetné DPH.

Spolecnost IKON pracuje na velmi dobré drovni, fadné a v dohodnutych terminech
predklada pozadované informace, vzajemné jednani je korektni. Spoluprace s pfislusnymi
pracovniky Utadu mésta je vstficna. Za dobu piisobeni spolecnosti IKON doslo k vyraznému
posunu v fedeni problematiky neplati¢i najemného a sluzeb spojenych suzivanim bytu.
Spoleénost IKON ma velmi dobfe (do detailu) vypracované smlouvy s novymi najemniky.
Vzhledem k nasi dosavadni zkudenosti mizeme spolupraci se spolecnosti IKON doporuéit.

Tuto referenci poskytujeme na zéikladé Zadosti spolecnosti IKON z divodu jeji Gcasti
v zadavacim fizen,

V Jachymoveé dne 19.12.2005

Michael Kunes

starosta

tel. 353 BOS 111
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MESTSKA CAST PRAHA 11
URAD MESTSKE CASTI
OCELIKOVA 672, 149 41 Praha 4

Reference pro spoleénost IKON spol. s r. 0.

Spoleénost IKON spol. s r. o.vykondvala pro Méstskou &ast Praha 1 lv souvislosti se sprivou
nemovitosti téZ investorskou a inZenyrskou ¢innost, a to zejména na nasledujicich
vyznamnych zakazkach:

Mazev stavby:

Maklady stavby:

innost:
Realizace:

Nazev stavby:

Regenerace bytového domu Podjavorinské &.p. 1601
12,2 mil. K&

priprava stavby. technicky dozor investora

1999

Regenerace bytového domu Brandlova E.p. 1641

Niklady stavby: 2.5 mil. Ké

Cinnost: piiprava stavby, technicky dozor investora

Realizace: 1999

Nazev stavby: Regenerace bytového domu Michnova &.p. 1620-1621

Naklady stavby: 23.5 mil. K¢

Cinnost: piiprava stavby, technicky dozor investora

Realizace: 1999 - 2000

Nézev stavby: Regenerace bytového domu Tererova &.p. 1355 - 1356
Niklady stavby: 51.9 mil. K¢

Cinnost: piiprava stavby, technicky dozor investora

Realizace: 2002 - 2003

Nizev stavby: Regenerace bytového domu Brandlova &.p. 1383 -1385
Miklady stavby: 17.9 mil. K&

Cinnost: priprava stavby, technicky dozor investora

Realizace: 2002 - 2003

MNizev stavby: Rekonstrukee kotelny BohGfiova

Miklady stavby: 5,1 mil, K&

Cinnost: priprava stavby, technicky dozor investora
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Realizace: 2002 - 2003

Nazev stavby: Regenerace bytového domu Tererova &.p. 1551
Naklady stavby: 28.6 mil. K¢

Cinnost: piiprava stavby. technicky dozor investora

Realizace: 2004

Nazev stavby: Regenerace bytového domu Ke Katefinkam ¢&.p. 1392
Naklady stavby: 21,7 mil. K&

Cinnost: priprava stavby, technicky dozor investora
Realizace: 2004

Spoleénost IKON spol. sr. 0. prokazuje dobrou odbornou kvalifikaci a pracuje spolehlive.
Vzhledem k na3i dosavadni zkuSenosti miZzeme spoluprici se spoleénosti IKON doporucit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladé Zddosti spoleénosti IKON z divodu jeji Géasti ve
vybérovém Fizeni.

W Praze dne 25.1.2005

M J{’w
J

telefon; 267 902 273
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akciova spoleénost Jeseniova 52/1196, 130 00 Praha 3

V' Praze dne 14. kvétna 2002

Reference pro spolecnost IKON spol. s r.o.

Spolecnost IKON spol. s r.o. spolupracuje se spolecnosti Ceskoslovenskda
keramika a.s. od roku 1996. Zajistovala projektovou pripravu a vedeni stavby
viceucelové budovy o vymére cca 4.500 m2 v Praze 3, Jeseniové ul. 52/1196, jeji
rozdéleni na jednotky a prodej bytovych i kanceldiskych jednotek.
Spolupracovala i na ndvrhu kanceldrskych prostor Ceskoslovenské keramiky
a.s. Nyni spolecnost IKON spol. s r.o. vvkondvd komplexni spravu uvedené
budovy ve viastnictvi spolecenstvi viastnikaii.

Spolecnost IKON spol. s r.o. Fadné plni své zdvazky vyplyvajict z uzavienych
smluv. Vzdjemna komunikace je na dobré urovni. Vzhledem k dosavadni
zkusenosti mizeme spoluprdci se spolecnosti IKON spol. s r.o. doporucit.

Tuto referenci poskytujeme na zakladeé zZadosti spolecnosti IKON spol. s r.o. z
divodu jeji ucasti v obchodni verejné soutézi.

Za spoleénost Ceskoslovenskd keramika a.s.

\ KERAMIKA
/ pheigva spolecpd,
Frdbao 3, Jc—sﬁn}gz;' LT
! f f
. JiFi Su%
Feditel spolecn ”7
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Viceucelova budova v Praze 3, Jeseniové ul. 52/1196 — fotodokumentace

‘|l -l
| — P

T ]
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3.5 Zaruka za poskytované sluzby
3.5.1 Kvalifikace a zkuSenost

Spolec¢nost IKON byla zaloZena v roce 1992 a od pocatku je jeji hlavni €innosti sprava
nemovitosti. Ziskala i fadu dalSich souvisejicich Zivnostenskych opravnéni, z nichZ pro vykon
spravy vplném rozsahu je nezbytné opravnéni ,Cinnost Udetnich poradcd, vedeni
UCetnictvi“. Ma zkuSenosti se spravou i prodejem rdznych typu staveb — od zdénych domu
z konce 19. — pocCatku 20. stoleti pfes zdéna i panelova sidlisté az po soudobé stavby.
Provadi zakazky rdzného rozsahu — od spravy jednotlivych dom( cca od 10 - 15 bytd az po
nékolik tisic bytt pro vSechny obvyklé typy viastnik( (obce, rdzné typy druzstev, spoleCenstvi
vlastnikd, fyzické osoby, obchodni spole¢nosti) a dale prodeje bytd z majetku obci i pfevody
byt z majetku druzstev.

Dostate¢ny pocet zaméstnancu ( v souc¢asné dobé okolo 80) umoznuje spolecnosti
zaméstnavat kvalifikované specialisty ve v8ech potfebnych oborech.

3.5.2 Systém managementu jakosti dle ISO 9001:2000

V roce 2001 spole€nost IKON zavedla a dale zdokonaluje systém Fizeni kvality dle ISO
9001:2000. Jako jedna z prvnich spolegnosti v oboru spravy nemovitosti v Ceské republice
ziskala prisludny certifikat v kvétnu 2001. Certifikace byla udélena spole¢nosti OQS
Zertifizierungs- und Begutachtungs GmbH, Viden, ¢lenem svétové sité certifikaCnich
organizaci 1Q Net. Systém fizeni kvality spoleénost obhgjila pfi recertifikaénim auditu
v kvétnu 2004 a platnost certifikace byla prodlouzena do roku 2007.

Spole¢nost je zapsana v Narodnim registru certifikovanych organizaci vedeném
Narodnim informacnim  stfediskem pro podporu jakosti. Vice informaci viz
http://www.npj.cz/nrco/detail.asp?organizacnijednotka=66493 .

Uvedeny systém podporuje zaméreni spole¢nosti na zakazniky a vytvofeni a fungovani
ucinného Fidiciho a kontrolniho systému spole€¢nosti, a to jak vi&i cinnostem
vykonavanym pfimo spolecnosti, tak i vi¢€i €innostem vykonavanych externimi dodavatel
praci a sluzeb. Kazdy pracovnik ma jasné vymezeno své postaveni v€etné pravomoci i
odpovédnosti. Tento systém zaruCuje, ze veSkeré procesy i odpovédnosti pracovnikli ve
spolecnosti jsou jasné definovany a jsou nastaveny mechanismy pro stalé zvySovani kvality
poskytovanych sluzeb.

Soucasti systému je i povinnost pfislusnych odpovédnych pracovnikld spolecnosti
pribézné sledovat zmény legislativy a pfiméfenym zpusobem informovat zaméstnance i
smluvni partnery.

3.5.3 Ekonomicka stabilita

Spole¢nost se od svého zalozeni plynule rozviji a zvySuje svUj obchodni obrat, v
soucasné dobé se s rozsahem cca 25 000 spravovanych bytu fadi k nejvétsim soukromym
spolec¢nostem v oboru spravy nemovitosti v Ceské republice.

Obchodni obrat spolecnosti ¢inil v roce 2003 37,3 mil. K&, v roce 2004 41,8 mil. KC a
v roce 2005 39,9 mil. KE. Uvedené udaje se tykaji vlastniho obratu spole¢nosti, tvofeného
pfevazné distymi odménami za spravu nemovitosti na zakladé mandatnich vztahl. Tyto
udaje Ize ovéfit ve sbirce listin  Méstského soudu v Praze na adrese
http://www.justice.cz/xqw/xervlet/insl/index?sysinf.@typ=sbirka&sysinf.@strana=documentL.i
st&vypisListin.@cEkSub=33005. Celkova vySe financnich prostfedkd souvisejicich se
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spravovanymi nemovitostmi, s nimiz spole€nost operuje, €inila v roce 2003 cca 1,3 mld. K¢,
v roce 2004 cca 1,4 mld. K& a v roce 2005 cca 1,4 mld. K&.

Spolecnost se od sveho vzniku v roce 1992 plynule rozviji a vykazuje odpovidajici miru
zisku. Radné plini i své zavazky vuci bankovnimu Ustavu. V sou€asné dobé ruci za své
zavazky zakladnim kapitalem ve vysi 5.000.000,- K¢.

3.5.4 Pojisténi odpovédnosti

Spravce pFebira odpovédnost vlastnika za bezpe&nost nemovitosti, ruéi tedy za nejen
za znacny majetek, ale i zdravi a Zivoty lidi a musi byt schopen poskytnout pfiméfené plnéni
v pfipadé pojistné udalosti. Spole¢nost IKON ma uzavieno odpovidajici pojisténi u
pojistoven UNIQA a Kooperativa:

Pojistovna UNIQA, pojistna smlouva ¢. 2643000797

- vlastni movity majetek: 2 950 000 K¢
- pfeprava penéz a cennosti 100 000 K¢
- obecna odpovédnost za Skodu: 40 000 000 K¢
- odpovédnost za $kodu na vécech prevzatych 1 000 000 K¢&

Pojistovna Kooperativa, pojistna smlouva €. 7720133900
- odpovédnost za $kodu z ¢innosti
,cinnost Ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi* 5000 000 K¢

3.5.5 Clenstvi v profesnich sdruzenich

Spoleénost IKON je ¢lenem profesnich sdruZeni, a to od roku 1993 Asociace realitnich
kancelati Ceské republiky (ARK CR), nyni i pfidruzené Komory spravcd nemovitosti pfi ARK
CR a vletech 2001 — 2006 téz International Facility Management Association (IFMA).
Clenstvi v profesnich sdruzenich je jednim z duleZitych zdrojd aktualnich informaci v oboru a
zavazuje mimo jiné i k dodrzovani profesni etiky

Prilohy:
o kopie certifikatu ISO 9001:2000 a certifikatu IQNet

o kopie bankovni informace Cv:eskév spofitelny a.s.
o kopie dokladu o ¢lenstvi v ARK CR
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THE INTERNATIONAL CERTIFICATION NETWORK

CERTIFICATE

IOMet and OQS
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Quality Management System
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ISO 9001:2000

Issued on: 2004-07-09
Validity date: 2007-05-17
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Bankovni informace
Na zaklad# Vasi Zadosti ze dne 26.07. 2006 poskytujeme divérnou bankovni informaci o

nafem klientovi:

Nizev klienta:

Adresa:

IC:

Datum registrace (zipisu do obch.
rejstiiku)

Charakter firmy:

Predmit podnikani:

Statutarni zastupei:

Bankovni spojeni:
Zikladni kapital:
Informace o BU:

Uvérové zatiZeni:

Celkové hodnoceni klienta:

Roéni trzby:

Roéni hospodaisky visledek pied
zdanénim:

TKON spol. sr.o.

Praha 9 Hloubétin, Nehvizdska 22/8,PSC 19800
45800031

16.06.1992

Spolefnost s ruéenim omezenym

- vydavatelstvi

- nakladatelstvi

- poskytovani software

- automatizované zpracovini dat

- koupé zboZi za ucelem jeho daldiho prodeje a prodej

- inZzenyrska €innost ve vystavbé

- provadéni organiza¢niho a administrativniho zajisténi
vefejnych obchodnich soutézi

- ubytovaci sluzby

- ¢innost Géetnich poradct, vedeni Géetnictvi, vedeni
dafiove evidence

- sprava a udrzba nemovitosti

- realitni ¢innost

- ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a
ckonomickych poradci

- sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodafské povahy

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- dokonéovaci stavebni prace

- poskytovdni technickych sluzeb

- vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie,
nepodléhajici licenci realizovana ze zdroji tepelné
energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50
kew

- rozvod tepelné energie

Jednatel: Ing. Radek Adamec, r.¢. 640724/0345, Praha 3,

Jagellonska 1239/24

Jednatel: Radim Choura, ré. 660320/0681,Praha 4,

Krajanska 345/16

Ceska spofitelna, a.s., Oblastni pobocka Praha Centrum

5,000.000,- K&

- Priimérna vySe zastatki na BU za posledni tfi mésice
se pohybuje pfi stfedni hranici sedmicifernych ¢isel.

- Klientem jsou uéty pravidelné vyuzivany.

Klient vyuZiva dva uvéry s celkovym zistatkem pii

dolni hranici sedmicifernych é&isel.

Klient je spolehlivy, své zavazky viéi bance plni fadné.

Nehodnoceno

MNehodnoceno

Poskytnuté informace jsou bez odpovédnosti z nasi strany.

V Praze dne 31.07.2006 \\ T

Cesks spofitelna, a.s.

Geska spofitelna, a.s.
oblastni pobodéka v Praze 2

pobodka Vinohradska 112
pracovl -18=
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Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky
Association of Real Estate Offices of the Czech Republic

141 00 Praha 4 - Spofilov, Na Chodovci 2880/3, Ceska Republika
Tel.: +4202 72762953  Fax: +4202 72 76 64 01

100 41196716
IKON spol. s r.o.
Ing. Petr Pospisil
Technicky feditel
Nehvizdska 22/8
198 00 Praha 9
Vas dopis znatky ! ze dne Nase znacka Vyfizuje/Linka V Praze dne
272762953 1.8.2006
VEC
Potvrzeni

Potvrzeni o ¢lenstvi v profesni organizaci

Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky timto potvrzuje. Ze spoleénost
IKON spol. s 1. 0., IC 45800031, se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9, je
fadnym ¢lenem asociace od roku 1993,

Spole¢nost IKON je od roku 2003 téZ aktivnim ¢lenem nové vzniklé Komory
spravel nemovitosti pii ARK CR.

Lze konstatovat, Ze spoletnost IKON ma vsechny piedpoklady plnit na
vysoké trovni poZzadavky kladené na firmu povéfenou spravou nemovitosti.

Toto potvrzeni vyddavame na zdkladé Zadosti spole¢nosti IKON z divodu jeji
ucasti v zaddvacim fizeni.

Ing. arch. .]ap. Bortlivka
generalni seKretar ARK CR

7 AN A A

ASQOCIACE REALITNICH KANCELART
KE REPUBLIKY
NA CHODOVCI 2880/3
141 00 PRAHA 4 - SPORILOV

Formdini dopis ARK_CR
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4. Navrh systému spravy nemovitosti, popis
vybranych ¢innosti

4.1 Smluvni vztah

Nabizime a provadime spravu v rozsahu, ktery pokryva vsechny bézné potfeby a vyhovuje
velké vétsiné nasich klientl. Jsme vSak pfipraveni vyjit maximalné vstfic i pfipadnym individualnim
pozadavkum. Nasi firemni filozofii je poskytovani sluzeb s vysokou kvalitou a s vysokou zarukou,
a to za ceny bé&Zné na trhu.

Zakladem pro uspéSnou spolupraci je smlouva presné vymezujici prava a povinnosti
smluvnich stran, pfip. dal$i na smlouvu navazujici pfedpisy (napf. ucetni a organizacni smérnice). Nas
vychozi navrh smluvniho vztahu je soucasti této nabidky.

4.2 Systém organizace spravy nemovitosti, prevzeti spravy

Celkova koncepce vedeni spravy domovniho fondu respektuje nasleduijici kritéria:
minimalizaci rezijnich nakladl na spravovanou jednotku,
maximalni vyuziti vSech vynosul ze spravovaného majetku,
optimalizaci naklad(i na udrzbu a obnovu spravovaného majetku,
zajisténi operativniho pfistupu k informacim s vyuzitim modernich informacnich technologii.

Firma stavi své sluzby na dennim kontaktu se spravovanym majetkem, vlastniky i najemci.
Duraz Cinnosti firmy je kladen pfedevsim na preventivni zplsob udrzby a na praci provoznich techniku
pfimo v terénu. Zaroven tam, kde to povaha praci dovoluje, pfi zadavani oprav a vykonu sluzeb
disledné dbame na vytvoreni konkurenéniho dodavatelského prostfedi.

Spole¢nost je po formalni strance roz€lenéna na feditelstvi a samostatné provozovny —
kancelafe pro spravu nemovitosti, které provadi spravu svéfenych nemovitosti v pfislusné lokalité.
Kazda provozovna je fizena vedoucim, ktery vede potfebny pocet pracovnikl v oblasti stavebni
techniky, agendy najemného (pfip. fondu oprav) a ucetnictvi. Vedouci provozoven jsou pFimo
podfizeni jednateltim spoleénosti. Reditelstvi spole¢nosti je tvofeno skupinou pracovnikil zajistujicich
vlastni chod spolecnosti a specialisty podporujicimi ¢innost provozoven (autorizovany stavebni
technik, vedouci uCetni — ekonom, vedouci informacni soustavy, spravci software a hardware,
manazer kvality a dalSi). Systém fFizeni spoleCnosti je pouze dvouuroviovy, takze i vrcholovy
management spoleé¢nosti ma odpovidajici pfehled o ¢innosti v§ech zaméstnanca.

Spole¢nost spolupracuje dale s fadou externich spolupracovnik(l v souvisejicich oborech a
s dodavateli praci a sluzeb. Tyto prace a sluzby zadava bud jednotlivé dle jejich povahy a dle pravidel
stanovenych vlastniky nemovitosti nebo ve spolupraci s vybranymi dodavateli poskytuje komplexni
sluzbu za pfedem dohodnutych cenovych podminek.

Spole¢nost pouziva bezpelny softwarovy systém zajiStény pfistupovymi pravy a dba na
ochranu, zalohovani a archivaci dat. Kancelafe spolecnosti jsou pfiméfené fyzicky zabezpeceny.
Spolec¢nost je registrovana u Ufadu pro ochranu osobnich udaju.

Kromé vlastniho systému spravy, podrobné popsaného v nasledujicich kapitolach, ma
spole¢nost i standardizovany postup piebirani spravy (obdobné postupuje v pfipadé, ze naopak
agendu predava). Postup prebirani se mlze castec¢né liSit s ohledem na vychozi situaci (datum
prevzeti, forma vlastnictvi nemovitosti, Uroven a dostupnost pfedavané dokumentace, mira spoluprace
pfedchoziho spravce). Spole¢nost IKON je schopna a pfipravena na zakladé dohody s klientem
provést i doplnéni chybégjici technické dokumentace a kontrolu ¢&i rekonstrukci ucetnictvi
predchazejicich obdobi.

Postup pfi pfevzeti spravy obsahujici podrobny popis jednotlivych €innosti a ideélni ¢asovy
harmonogram jsme pfipraveni pfedlozit na vyzadani.
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4.3 Zabezpeceni udrzby a oprav, odstrafnovani havarii

Systém zabezpeleni udrzby a oprav je navrhovan vzdy v soudinnosti s vlastnikem
spravovanych nemovitosti. Obvykle jsou &innosti v této oblasti déleny do dvou skupin — planované
opravy rzného rozsahu provadéné v souladu s planem (stanoveném po dohodé s vlastnikem obvykle
na dobu kalendarniho roku, pfipadné na obdobi vice let) a béznou udrzbu a drobné opravy, které je
tfeba provadét operativné dle aktualni situace. V pfipadé, Ze cena za jednotlivé pfipady je niz§i nez
dohodnuty limit, zajiStuje spole¢nost IKON takové opravy neprodlené a vlastnika informuje nasledné
dohodnutym zplsobem. V pfipadé, Ze predpokladana cena pfesahne dohodnuty limit, vyzada si
predem stanovisko vlastnika. Pfi i¢tovani udrzby a oprav je dlisledné dbano na spravné zauctovani —
rozliSeni, zda pfislusny pfipad jde k tizi vlastnika domu &i najemce (pfip. vlastnika bytu).

V pfipadé prevzeti zakdzky nabizime bezplatnou vstupni prohlidku autorizovanym stavebnim
technikem a zpracovani pravodni zpravy o stavebné-technickém stavu nemovitosti; svéfené
nemovitosti nasledné dale pravidelné kontrolujeme, vyhodnocujeme jejich stav a doporuCujeme
vlastnikim priority oprav a investic. VeSkeré zjisténé zavady jsou evidovany a v soucinnosti s
vlastnikem odstranovany. Vypracujeme stirednédoby a dlouhodoby plan oprav a doporu€ime
optimalni stanoveni pfijmové stranky rozpoctu vlastnika nemovitosti

Samoziejmou soucasti systému zabezpeCovani udrzby a oprav je provadéni vsech
pfedepsanych revizi ve Ihitach stanovenych pfisluSnymi pfedpisy a odstrafiovani zjisténych zavad.
Terminy revizi technologickych zafizeni a pozarni revize jsou automaticky sledovany pouzivanym
softwarovym systémem pro spravu nemovitosti, revize jsou vzdy v dostateCném predstihu
objednavany a zjisténé zavady bez zbyte¢ného odkladu odstrafovany.

Zadavani oprav a kontrola kvality jejich provedeni jsou standardné provadény naSimi
povoleni apod.) jsou opravy zajiStovany ve spolupraci s vedoucim stavebnim technikem, ktery ma
kvalifikaci autorizovaného technika CKAIT voboru pozemni stavby. V pfipadé potfeby jsou
nebo Fizeni, kde je nutno postupovat dle zakona o zadavani vefejnych zakazek, jsou vypisovana ve
spolupraci s vedoucim pracovnikem spole¢nosti zodpovédnym za metodiku zadavani zakazek.

Dbame na to, aby sluzby i bézna udrzba byly poskytovany za primérené ceny v misté i Case
nezavislymi na budoucich dodavatelich, ve spolupraci s vlastnikem zajiStujeme vzdy vice nabidek na
provedeni praci. Dokazeme vypracovat vykazy vymeér pomoci specializovaného software pro stavebni
rozpoctovani, jednotlivé nabidky jasné zadat, vyhodnotit a doporuéit vlastnikim vhodného dodavatele.
Vlastnik ma vSak vzdy pravo rozhodnout o koneéném vybéru dodavatele. V priibéhu stavebnich
praci provadime technicky dozor investora.

Z hlediska naléhavosti |ze opravy rozdélit na ty, které snesou odklad a na havarie.
Odstranovani havarii feSime ve spolupraci s havarijni sluzbou, kterou po dohodé s viastnikem
smluvné zajistujeme. Cena za tuto sluzbu je tvofena pausalni cenou za sluzbu havarijniho dispecinku
a cenou za jednotlivé zasahy. Tato havarijni sluzba provadi zasahy v mimopracovni dobé a
v pfipadé potfeby i v bézné pracovni dobé, a to v rozsahu nezbytném k zabranéni vzniku dalSich
Skod a informuje pfisluSnou provozovnu spole¢nosti IKON, jejiz pracovnici v soudinnosti s vlastnikem
rozhodnou o dal§im postupu. Samostatnou smlouvou zajistujeme sluzbu vyprost'ovani z vytaht, a to
s dodavatelem, ktery provadi servis vytaha.

Udrzbu a opravy zajistujeme obvykle prostfednictvim dodavateld provéfenych dlouhodobou
spolupraci. Jsme pfipraveni spolupracovat i s dalSimi dodavateli doporu¢enymi vlastnikem.

U vétSich objektd &i u objektd s vySSimi naroky na uroven spravy se osvédéuje i funkce
domovnika — udrzbare. Smyslem zavedeni této funkce je optimalizace nakladd na udrzbu
(v pfipadech jednotlivych drobnych oprav & vymén svitidel totiz mohou cestovni naklady pfevysit
naklad na provedeni vlastni opravy i vymény) i zvySeni komfortu spravy — zavady jsou neprodlené
odstrafiovany, aniz by se vlastnici & najemci domu museli starat o jejich nahlaSovani (to jinak nelze
zcela vyloucit pfi pouze tydennich pravidelnych kontrolach dom(, jez jsou soucasti standardni
nabidky).

Domovnické a udrzbarské prace jsou vykonavany na zakladé samostatné smlouvy o dilo nad
ramec_mandatni smlouvy o spravé nemovitosti a tam uvedené ceny za spravu. Prace v rozsahu
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stanoveném dle potfeby jsou ultovany mési¢né pausalni hodinovou sazbou (zahrnujici mzdové
naklady, rezii a dopravu), materialové naklady jsou preuctovavany ve skutecné vysi.

Pracovnik ve funkci domovnika — udrzbare pravidelné (v rozsahu hodin dohodnutém s ohledem
na skutec¢nou potfebu) prochazi spravované nemovitosti, kontroluje funkénost jednotlivych zafizeni a
odstranuje drobné zavady. Do jeho naplné prace lze zahrnout téz napf. obsluhu plynovych kotelen ¢i
vyménikovych stanic, pohotovostni uklid, nékteré zahradnické prace aj. V dohodnuté dobé muze
vykonavat zejména nasledujici innosti:

e prfijimat hlaSeni o zavadach od vlastnikd a najemcl byt (pro tento Ucel je vybaven téz mobilnim
telefonem, s jehoz Cislem jsou obyvatelé domu seznameni)

e prochazet spoleéné prostory domi vcéetné spoleCnych prostor sklepll a garazi a vyhledavat
pfipadné technické zavady

e kontrolovat funk&nost dvefi a oken ve spoleénych prostorach, garazovych vrat a dalSich
technickych prvkd (napf. uzaviraci kohouty apod.)

e sefizovat dvefe a okna ve spole€nych prostorach

e vyménovat nefunkéni zarovky a zafivky

e dle moznosti ihned odstranovat drobné technické zavady v oborech elektro, zamecnictvi
a sklenarstvi

e veétSi zavady hlasit spravci domu, spolupracovat s odbornymi dodavateli na jejich odstranéni

e denné kontrolovat a nastavovat provozni parametry tepelnych zdrojii (kotelen / vyménikovych
stanic)

e vést provozni dokumentaci tepelnych zdroji (kotelen / vyménikovych stanic)

e provadét uklid kotelen / vyménikovych stanic

e odstranovat lokalni znecisténi spolecnych prostor a chodniku, pfipadné odloZzeny odpad (mimo
pravidelné uklidové dny uklidové firmy)

e odstranovat akutni zavady ve schudnosti chodnikd v pribéhu pracovnich dnd

e provadét dalsi prace dle okamzité potreby

e po splnéni pracovnich povinnosti vi¢i spoleCenstvi a mimo vySe uvedeny ¢asovy limit maze v
pfipadé zajmu vlastniki a najemcll bytd vykonavat dal$i drobné prace v bytech na zakladé
jednotlivych objednavek.

Podminkou pro poskytovani uvedenych sluzeb je zajiSténi odpovidajiciho zazemi ze strany
vlastnika domu (mistnost slouzici jako sklad a dilna a hygienické zazemi).

4.4 Zpusob obsluhy zdroju tepla

Zplsob zajisténi dodavky tepla velmi zavisi na mistnich podminkach. Napf. v lokalitach
zasobovanych z dalkového zdroje nebo z velkych centralnich zdroju je zplsob zasobovani teplem na
dlouhou dobu dopfedu dan jak touto koncepci, tak i vétSinou monopolnim postavenim vyrobce tepla.

NaSe spole¢nost je po strance odborné a personalni pfipravena k zajisténi provozu lokalnich
zdroji tepla (domovnich a blokovych kotelen ¢&i vyménikovych stanic), rozvodu tepla do mista
spotfeby i k Uctovani nakladl na vyrobu tepla a teplé uzitkové vody. Zaroven jsme vSak pfipraveni
respektovat platné smluvni vztahy a z pozice spravce nemovitosti spolupracovat s uréenym vyrobcem
tepla.

4.5 Odecty méridel a vyuétovani vody a tepla

Spoleénost IKON v ramci spravy nemovitosti zajiStuje téz odecty pomérovych méficu tepla a
vodomérl na studenou a teplou uzitkovou vodu v jednotlivych bytech a nebytovych prostorech.
Odecty jsou provadény bud externim dodavatelem (zejména v lokalitach, kde odecty jsou soulasti
puavodni smlouvy s dodavatelem méfidel) nebo pracovniky najatymi a proskolenymi pro tento ucel
pfimo spole¢nosti IKON.

Spole¢nost IKON zajiStuje v navaznosti na provedené odeéty téZ vyuctovani tepla, studené
vody a teplé uzitkové vody na jednotlivé byty &i nebytové prostory a jejich najemce. Vyudtovani je
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provadéno opét bud externim dodavatelem, pokud je soucasti plvodni smlouvy, nebo vlastni
kapacitou spolec¢nosti IKON. Spole¢nost IKON je pro vyuctovani metodicky pfipravena a vlastni
odpovidajici software. V obou pfipadech jsou vysledky vyuctovani tepla, studené vody a teplé
uzitkové vody zafazeny do celkového vyuctovani sluzeb, které je provadéno vlastni kapacitou
spolecnosti.

4.6 Ekonomicka agenda a ucetnictvi

V soucasné dobé vedeme Ucetnictvi podle zakona €.56/2002 Sb. pro vice nez 500 smluvnich
partnert, kterymi jsou bytova druzstva, spole€enstvi vlastnikl, fyzické osoby, obchodni spole¢nosti a
7 méstskych ufadl. Vedeni G€etni agendy je zajiStovano pfimo na provozovné samostatnou ucetni,
ktera je metodicky fizena hlavni u€etni. Provedeni inventarizace uctl, ovéreni ro¢ni ucetni uzavérky a
feSeni nékterych méné obvyklych u&etnich operaci je smluvné zajisténo s externim darovym
poradcem. Firma zajiStuje pravidelnou uc€ast svych odpovédnych pracovniki na odbornych
seminafich a konzultacich k danové a ucetni problematice.

Pro kazdého naSeho klienta vedeme samostatné podvojné ucetnictvi, zcela oddélené od
vlastniho Ucetnictvi nasi spolecnosti. Zvlastni diraz je kladen na Fadnou inventarizaci zavazkovych a
pohledavkovych uctd. Standardem pro vedeni ucetnictvi, obéh a archivaci u€etnich dokladl je naSi
spole¢nosti vytvofeny soubor smérnic, ktery davame pfi uzavieni smlouvy nasim klientlim
k dispozici. Klienti poté maji moznost navrhnout v soucinnosti s nami Upravy standardniho znéni, aby
zpusob uctovani presné vyhovoval potfebam klienta. V pfipadé zajmu provedeme pro nase klienty téz
kontrolu, pfipadné i rekonstrukci Uéetnictvi spravovanych nemovitosti za obdobi pfedchéazejici
pfevzeti zakazky.

Jako dopliikovou sluzbu zpracovavame téZ personadlni a mzdovou agendu druZstva,
spolecenstvi &i jiného vlastnika, pfipadné poskytujeme poradenstvi v této oblasti.

V pravidelnych terminech dle smlouvy i na pozadani poskytujeme aktualni vystupy z databaze,
potfebné pro rozhodovani vlastnika v realném case.

Jsme pfipraveni vyhodnotit, pfipadné nové zpracovat zasady pro roziétovani nakladi za
sluzby. Dodrzovani legislativou i smlouvou stanovenych terminu pro vyuétovani i vyporadani preplatkd
a nedoplatk( je samoziejmosti.

Soucasti naSi prace je systémova prace s neplati€i véetné upominani a vytvareni
soustavného tlaku, v pfipadé trvajicich dluhu téz pfiprava podkladu pro Zaloby dle pokynu vlastnika.

Pro vlastniky nemovitosti jsme dale schopni zajistit evidenci a odepisovani majetku, a to
v Uzké vazbé na vynaloZené investice a technické zhodnoceni.

PFi vytvafeni dokumentace tykajici se spravy nemovitosti vychazime z principu, Zze nami
pofizovana dokumentace néalezi vlastniku nemovitosti. Uzavienou ucetni dokumentaci po jednotlivych
letech postupné pfedavame vlastniku, pfi ukonéeni spravy pfeddvame vedenou dokumentaci
v titéné, pfipadné v digitalni podobé.

Nasim klientdm doporucujeme zfizeni dvou vlastnich bankovnich uétl, provozniho a
sporiciho. Ugty jsou zfizovany pfimo klientem, ti§téné vypisy z G&th jsou bankou zasilany na adresu
klienta. Na provozni uUcet, ktery obvykle spravujeme prostfednictvim elektronického bankovnictvi,
vybirame vSechny platby najemnikl / vlastnik( jednotek a provadime z néj platby za dodané sluzby a
prace. Veskeré finanCni prostfedky, které nejsou nezbytné pro bézny provoz nemovitosti, dle
sjednanych pravidel pfevadime na spofici U€et. Pravo pfistupu ke spoficimu uétu, kde se
shromazduiji vysSi finanéni ¢astky, zdstava vyhradné klientovi (viz téz €l. VIl navrhu smlouvy).

V kazdém pfipadé plati, Ze finanéni prostiedky na uvedenych uétech jsou stale finanénimi
prostredky klienta. Spolecnost IKON o nich G&tuje jménem klienta, v samostatném ucetnim okruhu
pro kazdého klienta, nezavisle na vlastnim ucetnictvi spole€nosti.

Dodavatelské faktury jsou obvykle doru¢ovany do nasi pobocky provadéjici spravu, platby do
schvaleného limitu provadime samostatné, ostatni po schvaleni vlastnikem. V pripadech, kdy nam
vlastnik neudéli pravo elektronického pfistupu k Uctu, zasilame pfipravené platebni pfikazy
vlastnikovi. Pro doru¢ovani uzivame dale popsané zpusoby komunikace.
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Seznam a vzory standardnich vystupnich sestav

Evidenc¢ni listy - DR

1x za rok dle potieby (identifikace uzivatell je jednoznaéné dana jejich
datem narozeni) v tist€né podobé a v tisténé podobé i v pfipadé zmén
v ramci jednotlivych bytl, v pfipadé hromadnych zmén kazda dalsi
distribuce ve formatu PDF;

Evidenéni listy - SVJ

1x za rok dle potfeby (identifikace uZivatell je jednoznacéné dana jejich
datem narozeni) v tist€né podobé a v tisténé podobé i v pfipadé zmén
v ramci jednotlivych bytl, v pfipadé hromadnych zmén kazda dalsi
distribuce ve formatu PDF;

Vyuétovani sluzeb
spojenych s bydlenim

1x ro€né v tisténé podobé i ve formatu PDF, prvni sestava do 30.4.
nasledujiciho kalendarniho roku (u¢etniho obdobi). V pfipadé
opravnénych reklamaci druha do 31.7. resp. 31.8. nasledujiciho
kalendarniho roku (G¢etniho obdobi);

Rozvaha

1 x za rok zasadné v tisténé podobé v terminu do 15.3. resp. do 15.6.
nasledujiciho kalendarniho roku (Uc¢etniho obdobi);

Predvaha

1 x za rok zasadné v tisténé podobé v terminu do 15.3. resp. do 15.6.
nasledujiciho kalendarniho roku (uc¢etniho obdobi);

Vykaz zisk a ztrat

1 x za rok zasadné v tisténé podobé v terminu do 15.3. resp. do 15.6.
nasledujiciho kalendarniho roku (uc¢etniho obdobi);

Vystup obrati z hlavni
knihy

1 x za rok zasadné v datové podobé ve formatu PDF v terminu do 15.3.
resp. do 15.6. nasledujiciho kalendarniho roku (U€etniho obdobi);

Prehled prijmu a
vydajua

4x za rok ve formatu PDF vzdy do 10 dnd po ukonceni kvartalu;

= [Kniha faktur
= [Prehled neplatiéa

|4x za rok ve formatu PDF vzdy do 10 dnu po ukonceni kvartalu;

|4x za rok ve formatu PDF vzdy do 15 dnud po ukonéeni kvartalu;

Prehled neplatict
vcéetné stanoveni
poplatku z prodleni

1x za rok v tis§téné podobé i ve formatu PDF do 28.2. (resp. do 29.2.)
nasledujiciho roku;

Vyuétovani fondu
oprav na jednotlivé
vlastniky

1x za rok v tis§téné podobé i ve formatu PDF do 28.2. (resp. do 29.2.)
nasledujiciho roku.

Uvadéné sestavy, Cetnosti a formaty jsou standardem a jsou zahrnuty do odmény za spravu
stanovené smlouvou. V pfipadé dalSich pozadavku ze strany vlastnika si vyhrazujeme pravo na
Upravu odmeény. Sestavy v datové podobé mohou byt zasilany na stanovenou e-mailovou adresu
nebo zvefejhovany v uvedenych terminech na www strankach jednotlivych vlastnikd prostfednictvim
tzv. klientského informaéniho centra (dale jen KIC) naSi spolenosti. Pokud nebude vyslovné
stanoveno jinak, budou uvedené sestavy na KIC zafazovany do modulu pfistupného vyhradné
vybranym zastupcim vlastnika.

Vzory uvadénych sestav jsou k dispozici

k nahlédnuti na naSich webovych strankach

www.ikon.cz. V elektronické verzi této nabidky muzete prejit na prohlizeni zvolené sestavy pfimo
kliknutim na ikonu pfed jejim ndzvem.
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4.7 Softwarovy systém pro spravu nemovitosti

Kompletni technicka i ekonomicka agenda domu véetné ucetnictvi je vedena v softwarovém
systému BUILDING MANAGER, jehoz vyvoj spole¢nost IKON iniciovala a na jehoz dalsi tvorbé se
aktivné podili. Tento moderni softwarovy systém, splfiujici soudobé pozadavky na tymovou spolupraci
i zabezpeceni dat, ma kromé obvyklych modulll pro zpracovani technickych udaji a ekonomické
agendy pfimo integrovan i modul podvojného ucCetnictvi. VSechny moduly pfistupuji k datlim
umisténym v jediné databazi, coz eliminuje vyznamny zdroj lidskych chyb vznikajicich pfi praci
s riznymi dosud uzivanymi programy pro spravu budov a ucetnictvi. Stru¢na charakteristika systému
je pfipojena v pfiloze k této nabidce; vice informaci naleznete na www.icsoftware.cz .

V oblasti technické spravy Ize napf. vystavovat objednavky praci a k nim pfifazovat obdrzené
faktury, evidovat naklady spojené se spravou po objektech i po jednotkach, vytvaret prfehledy nakladi
za zvolené obdobi a pfipravit podklady pro vyuctovani nakladd na sluzby. Do systému je mozno
pfipojovat i dalSi dokumenty, napf. fotografie i vykresovou dokumentaci. Ze systému je mozZno
tisknout napf. pasporty domd a jednotek. Dulezitou funkci systému je evidence a sledovani
predepsanych revizi i dalSich Ukolu v€etné automatického upozorfiovani ve zvoleném predstihu pred
uplynutim platnosti revize &i terminu ukolu.

V oblasti predpisu Ize ze systému tisknout napf. evidencni listy, upominky neplati¢um, pocitat
penale a uroky z prodleni v souladu s platnou legislativou a vytvaret rizné prehledy (napf. pfijatych Ci
provedenych plateb, dluznikd aj.). Dale lze zpracovat a tisknout vyucétovani zaloh na sluzby
poskytované s bydlenim a sloZzenky na platby mési¢nich zaloh a doplatk(l z vyuétovani. Systém
eviduje celou znamou historii vlastniki &i najemcu jednotek, takZze data tykajici se zavazku a
pohledavek pfedchozich vlastnik( ¢i najemcu jednotek jsou stale k dispozici.

V oblasti u€etnictvi se v systému provadi veskeré potfebné ucetni operace ve smyslu zakona o
UCetnictvi a Ize tisknout pfedepsané ucetni doklady. UCetni vystupy je mozZno zasilat zastupcim
vlastnika nemovitosti elektronicky, napf. v b&€zné uzivaném forméatu .pdf.

Kdykoli je také mozno pofidit potfebné vystupy dle pfani a pokynu vlastnika. Vlastnikiim vétSich
objektll nabizime i prohlizeci verzi programu a moznost nahlizeni do kopie databaze obnovované
v dohodnuté frekvenci.

Systém BUILDING MANAGER se dale vyviji; reaguje na zmény v legislativé, rozSifuje se a dale
se zvySuje jeho uzivatelsky komfort. Jednim ze sméru rozvoje je i elektronicka komunikace a moznosti
nahlizeni do systému, v€etné& odpovidajiciho zabezpec€eni proti zneuZiti &i zni€eni dat. v souladu se
zdkonem o ochrané osobnich dat.

Do roku 2000 byla spole€nost IKON vyhradnim distributorem systému BYTHOS (na jehoz vyvoiji
se téZ dlouhodobé podilela) pro CR a zaroveri garantem vyvoje Ceské verze a jeji kompatibility s
platnou legislativou. Uvedeny software pouziva v sou€asné dobé vice nez 50 uzivateld a je jim
spravovano pies 150.000 najemnich jednotek v celé Ceské republice, poétem aplikaci se fadi na
predni misto mezi produkty uréenymi pro spravu domovniho fondu.

4.8 Zabezpeceni styku se spoluvlastniky a najemniky

Vlastni spravu zajiStujeme z provozoven umisténych pfimo ve spravované zastavbé.
Provozovnu se snazime dle moznosti umistit v centru spravované lokality a v dosahu méstské
hromadné dopravy. To umozhuje bezproblémovy kontakt s najemniky i snadny pohyb naSich
pracovnik{ v terénu. Z uvedené provozovny zajiStujeme i dal$i sluzby, jako napf. Uklid spravovanych
domu i agendu presahujici obvyklou spravu, napfiklad ukony spojené s pfipravou domu k prodeji a
jeho nasledné predani novému vlastniku. V pfipadech spravy vétSich obytnych souborii nebo
nebytovych budov zfizujeme detaSovana pracovisté pfimo ve spravovanych objektech. Tato
pracovisté byvaji dle dohody s vlastnikem obsazena jednim pracovnikem po Cast pracovni doby tak,
aby byl zajistén pravidelny kontakt s najemci i s vlastnikem. Pfi sou€asnych moznostech komunikace
v8ak neni problémem ani sprava mensiho vzdaleného objektu.

Standardni obsazeni provozovny tvofi vedouci (jenz ma obvykle na starost i agendu nebytovych
prostor(l), nékolik techniki pro spravu bytl, predpisovatel najemného (tyto funkce byvaji Casto
spojeny) a ucetni.
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Cinnost provozovny je déle prib&zné podporovana dal$imi pracovniky z feditelstvi spoleénosti,
ktefi podle potfeby feSi specializované ukoly a nestandardni situace i pfimo na misté a metodicky
vedou zaméstnance provozovny.

Spojeni s vedenim spolecnosti je kromé obvyklého telefonického a faxového spojeni nepfetrzité
zajisténo prostrednictvim mobilnich telefond. Toto spojeni davame pro pfipad nepredvidanych situaci
mimoradného vyznamu i zastupcim vlastnikll nemovitosti.

Pro béznou komunikaci vyuzivdme predev§im modernich komunikaénich prostredkt
(elektronicka posta, telefony, mobilni telefony, faxy). Kazdy na$ pracovnik je vybaven pocitaem a
vlastni_elektronickou adresou, dale kazda provozovna ma svou vlastni neménnou elektronickou
adresu (z niz je posSta kazdy pracovni _den rozdélovana pracovnikim odpovédnym za jednotlivé
zakazky) a spole¢nost ma hlavni elektronickou adresu ikon@ikon.cz (pro _komunikaci s vedenim

spole€nosti).

Statutarnim zastupcim naSich klientd i jednotlivym vlastnikdm ¢&i najemcim nabizime téz
moznost komunikace pres nasi webovou stranku www.ikon.cz - podrobnéji viz kap. 2.14 Sluzby
v oblasti informatiky.

Kromé toho nasi pracovnici 1x tydné navstévuji spravované domy, provadeéji vizualni
kontrolu spole¢nych prostor a dokumenty, které nelze zasilat elektronicky, vybiraji ze schranky
spravce (k tomuto ucelu zfizené) a dorucuji do schranky vlastnika, popf. do jednotlivych schranek.
Obvykle 4x roéné provadéji statutarni zastupci vlastnika kontrolu t¢etni dokumentace v nasi kancelafi.
PFi tomto systému komunikace tedy dokazeme poskytovat stejné kvalitni sluzbu véem klientiim bez
ohledu na vzdalenost spravovaného objektu.

Nasi pracovnici jsou pro statutarni zastupce vlastnika i jednotlivé najemce ¢i vlastniky bytd
dosazitelni telefonem, faxem nebo elektronickou postou v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé v
celkovém rozsahu 40 hodin tydné, obratem reaguji i na pisemna sdéleni vloZzena do nasi schranky ve
spravovaném domé. Pro vzajemné jednani jsou stanoveny Ufedni hodiny v nasi pfislusné provozovné,
snazime se vSak pokud mozno vyjit vstfic i jinym pozadavkim. Zejména v posledni dobé se vSak
ukazuje, Ze s ohledem na moznosti telefonické a internetové komunikace i doru¢ovani dokumentd
nasimi pracovniky je skute¢na potfeba navstév v nasich kancelafich minimalni.

Mimo pracovni dobu muze kterykoli obyvatel domu v pfipadé potfeby kontaktovat pfimo
havarijni nebo vyprostovaci sluzbu; spojeni je vyvéSeno vdomech a pfi zahajeni spravy téz
doru¢eno do vSech postovnich schranek.

Aktualni kontakty na vedeni spolecnosti IKON, nasi pobo¢ku vykonavajici spravu Vaseho
domu i kontakty na pfisludnou havarijni a vyprostovaci sluzbu téZ vzdy naleznete na naSich www
strankach www.ikon.cz .

4.9 Vyrizovani stiznosti

PfedevSim je tfeba konstatovat, Ze cela c&innost spole€nosti je v souladu s pozadavky
zavedeného systému managementu jakosti orientovana predevsim na spokojenost zakaznika a na
pfedchazeni situacim, ve kterych by mohly stiznosti vznikat.

Je-li podana pisemna stiznost, je zaevidovana a feSena vedoucim provozovny, ktery si podle
povahy stiznosti vyzada stanovisko pfislusného pracovnika, popf. provede vizualni kontrolu, posoudi
opravnénost stiznosti i pfi€inu vzniku dané situace, bez zbyte¢ného odkladu stéZovateli odpovi a
v pfipadé opravnénych stiznosti zjedna napravu v mezi svych kompetenci. V pfipadé potfeby a vzdy
v pfipadé opakované stiZznosti ve stejné véci, kdy stéZovatel nesouhlasi s odpovédi, si vyzada
stanovisko vlastnika nemovitosti.

V pfipadé stiZznosti na praci vedouciho provozovny je partnerem pro feSeni stiznosti jednatel
spole¢nosti IKON.
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4.10 Nadstandardni zhodnocovani finan¢nich prostredkt na
uctech

Spole¢nost IKON nabizi i moznost vys§§iho zhodnocovani finanénich prostredkd na béznych
Uctech spolecenstvi vlastnikl a druzstev. Sluzba je poskytovana klientim spole€nosti IKON, ktefi si
zFidi Uget v kterékoli poboéce CSOB v Ceské republice. Principem je pfipojeni klient do tzv.
Jiktivniho cash poolingu®, kde je pasmo pro stanoveni urokové sazby vypocitavano ze zlstatkd ucta
vSech takto zapojenych klientd spole€nosti. Neni dilezité, zda spolecnost IKON je vlastnikem
zminénych Gctd ¢i zda k nim ma dispozi¢ni pravo, rozhodujici je, Ze vlastnikem Gc&tu je pravnicka di
fyzicka osoba, ktera je vuci spolecnosti IKON v postaveni klienta, coz je nutno dolozit platnou
mandatni resp. pfikazni smlouvu. Ctvrtletné jsou poté na Géty jednotlivych klient(i pFipisovany Groky.
Tyto uroky (na rozdil napf. od Urokd z terminovanych vkladu) jiz nepodiéhaji dal§imu zdanéni.

Rozdil mezi fiktivnim a realnym cash poolingem spociva v tom, Ze v pfipadé fiktivniho cash
poolingu zUstavaji finanéni prostfedky na puvodnich Gctech, zatimco u realného cash poolingu
dochazi k jejich fyzickym pfesuntm.

V soudasné dobé tak nasi klienti dosahuji nékolikanasobného uroku oproti bézné urokové
sazbé. Vice informaci je uvedeno na www.ikon.cz .

4.11 Sluzby v oblasti informatiky (,,elektronicka sprava®)

Spoleénost IKON nabizi (zejména klientim v nové realizovanych projektech) tzv. ,elektronickou
spravu dokument(“. Tato sluzba je poskytovana klientlim, ktefi o ni projevi zajem, v ramci zakladni
ceny.

Sluzba spociva zejména v zavedeni a administraci webovych stran klient{i v ramci nasi strany
www.ikon.cz . Mimo vSech zakladnich dokument( jsou zde k dispozici aktualni informace a aktualni
vystupy z databaze spravce (ve formatu pdf), veSkeré potfebné kontakty a pfimy vstup do diskusniho
féra a e-mailové komunikace.

Sluzba je zvlasté namisté u klientd v nové realizovanych projektech, kde byva zaroven spinéno
nékolik zakladnich pfedpokladd pro fungovani této sluzby: demografické (relativné mladsi lidé
s vy$8im vzdélanim a zajmem o internet) a technické (obvykle kvalitni pfipojeni na internet — at’ jiz
pres telefonni linky, kabelovou televizi nebo specialni datové sité).

Dle nasich zkuSenosti pfispiva tato sluzba ke zvySeni transparentnosti spravy diky moznosti
snadné kontroly Cinnosti spravce i volenych organd klienta a moznosti okamzité reakce na podnéty.
Samoziejmosti je zabezpedeny pfistup pouze pro opravnéné osoby. Elektronicka sprava umoznuje
i efektivnéjSi komunikaci s vlastniky bytd (druzstevniky) nebydlicimi v domé (mnozi pobyvaji
i v zahrani€i), pfipadné s najemci jejich byta. (I tuto pomérné novou skutecnost pofizovani bytu jako
investice a jejich nasledné dalSi pronajimani, ktera do jisté miry klade vétSi naroky na vzajemnou
komunikaci vlastnikl, komunikaci vlastnikl se spravcem i na faktické souziti vdomé, je tfeba brat
v Uvahu.)

Demo této sluzby naleznete na www strankach spoleénosti IKON, v oddile Klientské informaéni
centrum http://ikon.q-net.cz/ .

Webové strany standardné obsahuji nasledujici polozky:

Domovska strana

e nazev subjektu, oficialni adresa, foto, umisténi na planu mésta

e volené organy, kontakty

e kontakty na spravce, havarijni a vyprostovaci sluzbu a dispe€inky vefejnych siti (voda, kanalizace,
elektro, plyn, teplo)

e hlaseni zavad spravci (propojeni do mailu spravce)

Platné dokumenty

e odkaz na aktualni vypis z obchodniho rejstfiku spoleenstvi / druzstva
e odkaz na aktualni vypis z katastru nemovitosti
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snimek katastralni mapy

prohlaseni vlastnika

stanovy spole€enstvi / druzstva

domovni fad

smeérnice pro vedeni Ucetnictvi a obéh dokladu

z4sady rozuctovani sluzeb

archiv dokumentu (zapisy ze shromazdéni a schlzi vyborl)

Seznamy

e seznam vlastnikd (po jednotkach, s spoluvlastnickymi podily), seznam najemcu, pocty hlaSenych
osob
¢ telefonni a mailovy adresar

Aktualni informace

aktualni zapisy z vyboru ¢i shromazdéni vlastnikl

sdéleni vyboru

sdéleni spravce

diskusni férum

elektronické referendum

pfiprava programu pfistich vyborll / shromazdéni vlastnikd, oznameni o konani

aktualni vystupy z databazoveého systému spravce (s pravidelnou mésicni aktualizaci, napf. vypis
z hlavni knihy apod.)

Nové dokumenty jsou na stranky vkladany bez odkladu poté, co jsou k dispozici.

Aktualni vystupy z databazového systému BUILDING MANAGER uZivaného pro spravu lze
obecné& poskytnout v pfipadé potfeby kdykoli na vyZadani. Vyhodou pfitom je, Ze data spravy
nemovitosti i u€etnictvi jsou v obsazena v jediné databéazi, takZe je zaru€ena stala shoda ekonomické
evidence spravy i u€etnictvi.

Vystupy obvykle aktualizujeme ¢&tvrtletné (po dohodé Ize i Castéji) s ohledem na viceméné
zavedené vlastnické i dalSi smluvni vztahy a stabilni cash-flow u bytovych dom.

4.12 Dalsi spravni a realitni sluzby

Spolecnost IKON nabizi i dalSi sluzby souvisejici se spravovanymi nemovitostmi. Kromé spravy
spoleCnych ¢asti a prostor doma (kde standardné zastupujeme vlastnika nemovitosti, popf.
spole€enstvi vlastnikd vUci okoli a viéi najemcim ¢&i vlastnikim jednotlivych bytovych a nebytovych
jednotek) provadime téZ spravu a pronajimani jednotlivych byt a nebytovych prostor.

Poskytujeme zakladni péci o prazdné c¢i obCasné uzivané byty a zprostfedkujeme
dlouhodobé pronajimani bytl, a to vCetné spravy uzavieného najemniho ¢i podnajemniho
vztahu (uzavirani a vypovidani smluv, opravy a Uklid bytd, periodické kontroly bytd, vybér plateb od
najemcl a jejich distribuce na spoleCenstvi vlastnik(, dodavatele médii (elektfina, plyn) a
pronajimatele, vedeni souvisejiciho UCetnictvi, zpracovani danovych pfiznani). Tuto c¢innost
provadime na zakladé samostatnych smluv s jednotlivymi vlastniky bytd &i nebytovych prostor, to
znamena, Ze takové vlastniky zastupujeme v(c&i okoli (jehoz soucasti je i spolecenstvi vlastnik( &i
druzstvo) a vugi jejich najemcim. S touto ¢innosti (i pro zahrani¢ni klientelu) mame pomérné bohatou
zkusenost, v sou¢asné dobé se takto dlouhodobé starame o cca 100 byt(.

Hovofime téz anglicky, némecky a rusky.

Dale pro nasSe klienty nabizime téZ zprostredkovani prodeje bytii a nebytovych prostor (Ci
pfevodu €lenskych prav v pfipadé druZstva) za velmi vyhodnych cenovych podminek.

Dal8i podrobnosti k zde uvedenym spravnim a realitnim sluzbam jsme pfipraveni sdélit
v pfipadé Vaseho zajmu.
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413 Zajisténi hlasovani na shromazdénich viastnikii pomoci
elektronického hlasovaciho systému

Produkt spolecnosti Applogic s.r.o. ,Plebiscit® vznikl na z&kladé zkuSenosti spolecnosti s
organizaci valnych hromad a shromazdéni spolecenstvi vlastnik(i jednotek. Obvyklé zdlouhavé a
Casové naroc¢né prepocitavani hlast nejen zZe komplikuje pribéh jednani, ale také obtéZuje a
prodluzuje drahocenny €as straveny mnoha lidmi Eekanim na vysledky kazdého hlasovani.

Spolec¢nost IKON ve spolupraci se spole€nosti Applogic nabizi nasledujici technické a
organizacni feSeni, jehoz mohou spoleCenstvi vlastnikl vyuzit zejména formou pronajmu systému
vCetné obsluhy na jednotliva shromazdéni:

Prabéh hlasovani

Registrace uc¢astnik
Ovéreni registrace ucastnika
Program

Zjisténi pfitomnosti
Hlasovani

a) Hlasovaci misto

b) PFichod a odchod

c) Hlasuji pro, proti

d)  Zdrzel se

6. Vysledky hlasovani

7. Priibézné zjisStovani pfitomnych a nepfitomnych G¢astnikd
8. Odregistrace odchazejicich

aRrwh~

Registrace ucastniki

PFi registraci u€astnik(l dojde k ovéfeni totoznosti. Po té je vystavena hlasovaci karta, nebo
pokud ucastnik méa vstupni kartu do objektu, je pouzita ta. K hlasovaci karté jsou v systému
zaregistrovany odpovidajici hlasovaci podily k vlastnénym, nebo zastupovanym nemovitostem. P¥i
registraci je tedy dullezité hlasit, pokud uUcastnik hlasovani ma plnou moc k zastupovani jiného
vlastnika.

Ovéfeni registrace ucastnika

Pfipravenost hlasovaci karty je pfi registraci ovéfena pomoci elektronického hlasovaciho
zafizeni. To tvofi zpravidla dvé bezdotykové &tecky hlasovacich karet oznagené napisy PRICHOD a
ODCHOD. Po registraci je hlasovaci kartou proveden kontrolni pfichod ucastnika a po kontrole
pfitomnosti v systému obsluhou je u€astnik s hlasovaci kartou vpusdtén do mista konani valné
hromady.

Program

V systému je pfipraven program schuize formou pfedem pfipravenych hlasovacich otazek - bodu
hlasovani. Otazka hlasovani mize byt az do okamziku otevfeni hlasovani o tomto bodu ménéna,
doplfiovana a zpfeshovana. Nové body hlasovani mohou byt pfidavany dle pozadavki(l a vyvoje
schlize na konec pfipraveného seznamu s tim, Ze vysledné poradi a tim i pribéh hlasovani je dan
pofadim otevirani jednotlivych bod( hlasovani. V tomto pofadi pak budou také presentovany.

Zjisténi pritomnosti
Pfed kazdym hlasovanim je zjisténa pfitomnost a pokud je splnéna podminka ucasti, je

hlasovani na pokyn pfedsedy valné hromady otevieno. O tom jsou uc&astnici informovani Ustné
spole¢né s vyzvou, aby se dostavili k hlasovacim mistam.
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Hlasovani
Hlasovaci misto

Hlasovani se provadi bezdotykovymi hlasovacimi kartami u hlasovaciho zafizeni. To tvofi
zpravidla dvé bezdotykové &tecky hlasovacich karet oznagené napisy hlasuji PRO a PROTI. Ugastnik
proto hlasuje tak, ze pfi hlasovani dojde k nejbliz§imu hlasovacimu mistu, kde pfilozi kartu ke &tecce
oznacené hlasuji pro, nebo proti. Hlasujici podrzi hlasovaci kartu u ¢teCky po dobu asi 1s. Hlasovaci
misto akusticky potvrdi pfijeti hlasu. Duplicitni hlasy jsou odmitnuty s akusticky odliSnou signalizaci.
Ugastnik si musi dat pozor, aby neobratnou manipulaci s hlasovaci kartou v blizkosti &tecky
neodhlasoval jinak, neZ pltivodné zamyslel. Toto pak vede ke zmateénému hlasovani. Cteci radius
bezdotykové &te€ky hlasovacich karet je pfiblizné 30cm.

Prichod a odchod

Pro zajisténi Fadného prabéhu valné hromady musi U€astnici registrovat pfichod a odchod do a
z mista konani valné hromady. Ucini tak pomoci své hlasovaci karty u hlasovaciho mista viditelné
oznaceného PRICHOD a ODCHOD.

Hlasuji pro, proti

Pfi hlasovani po vyzvani pfedsedou valné hromady ucastnici pfistupuji jednotlivé k hlasovacim
mistm oznacenym viditelné hlasuji PRO, PROTI a pfilozenim své hlasovaci karty do blizkosti
bezdotykové karty ozna¢ené PRO, nebo PROTI vyjadfi svoji vuli.

Zdrzel se

Pokud je vuli ucastnika zdrzet se hlasovani, v tomto pfipadé mize k hlasovacimu mistu
nepfistoupit a jeho hlasovaci podily budou po ukonéeni hlasovani zapocteny do skupiny zdrzel se.

Vysledky hlasovani

V prabéhu hlasovani jsou znamy vysledky hlasovani a podil hlasovacich prav uc¢astniku, ktery
se zuCastnili hlasovani. Na pokyn predsedy valné hromady je hlasovani ukoneno a jsou
bezprostfedné uverejnény vysledky hlasovani a pfijaty pfisluSné zavéry.

Pribézné zjistovani pritomnych a nepritomnych ucastniku

Systém eviduje pfitomnost hlasovacich prav v misté konani valné hromady tak, Ze pokud
ucastnik odchazi a pfilozi svoji hlasovaci kartu u hlasovaciho mista oznaéeného ODCHOD, je
systémem pfislusny pocet hlasovacich prav evidovan jako nepfitomny a tento pocet ovliviuje
zpusobilost ke hlasovani u téch bodu, kdy je pozadovan ve stanovach urcity poc€et hlasovacich prav
pfitomnych ze vSech mozZnych hlasovacich prav. Pokud ucastnik nasledné vstoupi do mista konani

valné hromady, pfiloZi kartu k hlasovacimu mistu oznadenému PRICHOD a systém jeho podet
hlasovacich prav zaradi do pfitomnych.

Odregistrace odchazejicich

Pokud ucastnik odchazi definitivné z mista konani valné hromady a ma zapUj¢enou hlasovaci
kartu, je povinen ji vratit u toho hlasovaciho mista, kde mu byla pfidélena a kde je zapocten odchod a
provedena odregistrace karty. Pokud tak uZivatel neudini, bude karta nadale jemu pfidélena a
nasledné vymahana k vraceni a v pfipadé nevraceni nebo ztraty bude poZzadovana nahrada vzniklé
Skody.
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5.1 Predmét a rozsah plnéni

Pfedmét a rozsah pInéni jsou dany zadavacimi podminkami vyhladenymi ve vybé&rovém fizeni.

Cela zakazka vcetné vedeni UCetnictvi bude pInéna vlastnimi zaméstnanci spole¢nosti. Navrh
zpusobu a rozsahu plnéni zakazky je uveden v pfipominkovaném navrhu mandatni smiouvy,

pfipojeném jako bod ¢&. 6 této nabidky.

5.2 Cena za plnéni zakazky

5.2.1 Cena zakladnich sluzeb dle mandatni smlouvy

Kalkulace ceny za spravu Pocet jednotek Jedn. cena K& Cena K&/més.
Byty 72 155,00 11 160,00
Nebytové prostory 155,00 0,00
Garaze, garazova stani 48 54,30 2 606,00
Postovné za hrom. zasilky 1 7 200,00 600,00
Celkem 14 366,00
DPH 19% 2729,60
Celkem vcéetné DPH 17 095,60

Smluvni odména za pInéni zakazky v cenové urovni roku 2008 €ini

Pravidelna mési¢ni odména za vykon prabézné administrativni spravy domu v rozsahu ¢l. 111,
odst. 1 smlouvy, s vyjimkou €innosti uvedenych pod pism.r, s, cc), ff), gg) a ii) je kalkulovana
na zakladé jednotkové ceny za spravu jednoho bytu €i nebytového prostoru ve vysi 155,00
K&/més. pfi poCtu 72 jednotek a ceny za spravu jedné garaze &i jednoho garazového stani ve
spoleénych garazich ve vysi 54,30 K&/més. pii poctu 48 jednotek (s pfipoctenim
predpokladanych nakladd na rozesilani hromadnych doporuéenych zasilek 4 x ro¢né
v celkové vySi 7.200,- K/rok, coz Cini 600 K&/més.). Tato pravidelna mési¢ni odména Cini
celkem 14.366,- K&/més. (slovy Ctrnacttisictfistasedesatsest korun Seskych mésiéné).
Smluvni odména za vedeni personalni a mzdové agendy spojené s vyplacenim odmén
¢lentim organu SVJ dle €l. lll, odst. 1, pism. cc) smlouvy je kalkulovana na zakladé jednotkové
ceny 200,- K&/osoba*vyplatni termin, coz pfi pfedpokladaném poctu dvou vyplatnich terminu a
8 osob ¢ini 3.200,- K€ (za rok). (Vychazime z poétu dvou shromazdéni viastnikii za rok, kterd mohou
odsouhlasit odmény c¢lenim organt za predchozi obdobi. Na zakladé dostupnych informaci nasim
klientum nedoporucujeme provadét mésicni vyplaty odmén v pfedem stanovené vysi — v takovéem
pripadé by mohl byt vztah posuzovan jako pracovni pomér a mélo by byt odvadéno socialni a zdravotni
pojisténi.)

Smluvni odména za vypracovani pfiznani k dani z pfijmu SVJ dle ¢l. Ill, odst. 1, pism. ff)
smlouvy €ini 3.000,- K¢ (za rok).

Smluvni odména za zajisténi konani shromazdéni vliastnikl jednotek v rozsahu dle €l. 111, odst.
1, pism. s) smlouvy ¢&ini 3.000,- K€ (za jedno shromazdéni).

Smluvni odména za zajiSténi hlasovani na shromazdéni viastnikd jednotek v rozsahu dle ¢l.
I, odst. 1, pism. s) smlouvy €ini 4.000- K¢ (za jedno shromazdéni).

Odmeéna za Cinnosti uvedené v &l. I, odst. 1, pism. r), gg) a ii) této smlouvy, pfipadné za dalsi
¢innosti Spravce pozadované SVJ a vyslovné neuvedené v této smlouvé, bude ucétovana na
zakladé hodinovych sazeb podle jednotlivych pracovnich pozic Spravce:

e technik: 320,- K&/hod.
e UCetni: 320,- K&/hod.
e vedouci provozovny: 400,- K&/hod.
e autorizovany stavebni technik: 480,- K&/hod.
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g) Smluvni odména za zafizovani rozsahlych oprav €i investic, kterymi se

e méni stavajici dispozi¢ni uspofadani prostor objektu,
méni zplsob vyuzivani prostor objektu,
méni zplUsob napajeni objektu teplem, energii ¢i dalSimi médii,
zasahuje do statiky objektu,
podstatné zasahuje do vnéjSiho plasté objektu (vyména oken, oprava Ci zatepleni fasady,
oprava balkon(, lodzii nebo teras, celkova oprava stfechy)
Ci které podstatnym zplsobem prfesahuji ramec udrzby a obnovy stavajicich stavebnich &i
technologickych zafizeni objektu a/nebo vyzaduji spolupraci Spravce pfi vyhotoveni projektové
dokumentace, provadéni ukonu ve stavebnim Fizeni nebo odbornou kontrolu provadénych praci a
spravnosti uctovanych cen, bude sjednana individualni dohodou pro kazdou takovou akci nad
béZznou mési¢ni odménu dle ¢l. X, odst. 1, pSm. a) smlouvy, a to dle platného honoraroveho fadu
CKAIT.

K uvedenym ¢astkam bude pfipo¢tena DPH v sazbé stanovené zakonem ¢&. 235/2004 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist (zakon o dani z pfidané hodnoty), ktera bude platna ke dni zdanitelného
plnéni. Zdanitelné pInéni se pfi poskytovani sluzeb uskuteéni dnem poskytnuti této sluzby nebo dnem
zaplaceni, a to tim dnem, ktery nastane dfive (viz §9 odst. e) zdkona o dani z pfidané hodnoty).

Narok na odménu vznika mandatafi na zakladé jim vystavené faktury po ukonceni kalendarniho
mésice, za ktery mandatar narokuje odménu, nebude-li dohodnuto jinak. Faktura je splatna do 14 dnu
ode dne doruceni. VySe odmény bude upravovana kazdoro¢né vzdy k 1. lednu podle miry inflace za
predchozi kalendaini rok vyhlasené Ceskym statistickym ufadem, a to poéinaje 1.1.2009. Ostatni
doplnujici sluzby budou vykonavany na zakladé samostatnych objednavek.

Ve vySe uvedené odméné mandatafe za spravu nejsou zahrnuty odmény tfetich osob nebo
mandatafe za plnéni dodavek vody, energii a dalSich praci a sluzeb, zejména za havarijni sluzbu,
domovnické a udrzbarské prace, provozovani tepelnych zdroji a za odeéty vodomérli a/nebo
pomérovych méfich tepla a vyuctovani vody a/nebo tepla provadéného na zakladé naméfenych
hodnot.
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5.2.2 Cena dalSich sluzeb

zavedeni ucetnictvi (1j. zpracovani tzv.
zahajovaci rozvahy — v pfip. potfeby):

3000,- K¢ za ucetni okruh

dopracovani ekonomické dokumentace za obdobi pfed prevzetim spravy (mésicné):

e UCetnictvi

e pfedpis a vyuctovani sluzeb

vstupni prohlidka domu autorizovanym

stavebnim technikem:

zpracovani dafilového pfiznani (DPPO)

dle struktury dafiového pfiznani:

vedeni personalni a mzdové agendy:

e hlavni pracovni pomér

o vedlejsi pracovni pomér

e dohody o provedeni prace

e odmeény ¢Elenl statutarniho organu

odecty méfidel a rozuctovani vody a tepla

e odedty vodomeérl a rozuctovani

e odedty odpaf. méf. tepla a rozuctovani
(v€. vymény ampuli a plombovani)

e odedty elektron. méf. tepla a rozuctovani
(v pfipadé jediného bytového méfice

e elektronicky vystup a odeslani rozuctovani

havarijni sluzba

non stop dispecink

havarijni zasahy (blize nespecifikované)

prace kvalifikovaného svarece

Cisténi svislé kanalizace (ROWO)

Cisténi lezaté kanalizace (ROWO)

¢isténi kanalizace tlak. vodou (WOMO)

vyjezd (na uzemi hl. m. Prahy)

domovnické a udrzbarské prace

uklid spole€nych prostor, chodnikl, zelené
vytirani chodeb a schodist

myti vstupnich portal a stén vytah(
zametani garazi, sklepU, susaren
generalni uklid spol. prostor

myti spole€nych garazi strojem
doprava stroje (na uzemi hl. m. Prahy)
zametani chodniku

odklizeni snéhu a ledu v&. posypu
uklid hrubych necistot ze zel. ploch
udrzba zelené (travniky, stromy, kefe)

sluzby autorizovanych osob ve stavebnictvi
sluzby advokat
e sluZzby ocenéné hodinovou sazbou

Za spole¢nost IKON spol. s r. 0.

25-30% z celkové mési¢ni odmény
25-40% z celkové mésicni odmény

v cené zakladni sluzby
3.000,- az 6.000,- K&

160,- K& / zaméstnanec * mésic
100,- K& / zaméstnanec * mésic
60,- K& / zaméstnanec * mésic
200,- K& / osoba * vyplatni termin
dle ceniku smluvniho partnera

24,30 K& / vodomér

50,00 K& / méfic tepla
38,00 K& / méfic tepla
54,00 K¢ / bytovy méfic tepla)
250,00 K¢ / objekt
dle ceniku smluvniho partnera
6,00 K&/byt*més. + 3,00 K&/gar.stani*més.
200,- K&/hod.*prac.
500,- K&/hod.
150,- K&/bm
200,- K&/bm
250,- K&/bm
200,- K&/vyjezd pro spol. prostory domu
350,- K&/vyjezd pro bytové a nebyt. jednotky
190 — 250 Ké&/hod*prac. (v€. doby na cestu)
dle ceniku smluvniho partnera
1,60 — 1,90 K&/m2
8,00 — 10,00 K&/m2
0,55 — 0,65 K&/m2
6,50 — 9,00 K&/m2
1,80 — 3,00 K&/m2
1000 K¢&/akce
0,55 — 0,65 K&/m2
2,50 — 4,50 K&/m2
0,15-0,20 Ké&/m2
do 25 K&/m2*rok pfi bézné péci
do 35 Ké&/m2*rok pfi intenzivni péci
dle platného pfedpisu s 10 % slevou
dle platného predpisu s 10 % slevou
1200 —1500 Ké&/h

VSechny nabidkové ceny vySe uvedenych doplrikovych sluZeb jsou platné pro rok 2007. K uvedenym
cenam bude pfipo¢tena DPH ve vysi dle platného pfedpisu ke dni zdanitelného plnéni.

Ing. Petr Pospisil
technicky Feditel

IKON — Nabidka na spravu nemovitosti — Zlonicka ¢&.p. 703, Praha 9 - Letriany



6. Navrh smlouvy

Smlouva o obstarani spravy domu

Spolecenstvi pro dim €.p. 703, Praha 9 - Lethany

se sidlem:

IC:

zapsaneé:
bankovni spojeni:

jednajici prostfednictvim:

(dale jen ,SVJ*)

IKON spol. s . o.

se sidlem

IC:

zapsana:
bankovni spojeni:

jednajici prostfednictvim:
(dale jen "Spravce")

Zlonicka 703, Praha 9 — Letiany, PSC 190 00

27570169

v rejstiiku spolecenstvi vlastnik(i jednotek vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil S, viozka 6838

CSOB, a.s., &.0. 210074374/0300

Mgr. Heleny Silhavé, pitedsedy vyboru, a Tomase Volfa, mistopfedsedy
vyboru

Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9

45800031

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 10540

6985349 / 0800

Ing. Radek Adamec, jednatel

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 262 odst. 1 a § 566 an. zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,ObchZ®) tuto smlouvu o obstarani spravy domu (dale jen

~omlouva®):

1.
Vyklad nékterych pojmu

Pro ucely této Smlouvy se rozumi:

a) Domem bytovy diim ¢€.p. 703, k.U. Lethany, obec Praha, zapsany v katastru nemovitosti
na LV 3986, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha s vymezenymi jednotkami dle ZoVB (celkem 72 bytovych jednotek, 2
nebytové jednotky — garaze a 3 nebytové jednotky — sklepy);

b) Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast Domu,

c) Spoleénymi éastmi domu ¢asti Domu uréené prohlasenim vlastnika dle ustanoveni § 4
ZoVB pro spolecné uzivani tj.

» zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

stfecha,

vchody,

chodby,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

schodisté, okna a dvefe pfimo pFistupné ze spole¢nych €asti,



= rozvody teplé a studené vody, kanalizace, elektfiny, patefni rozvody ustfedniho topeni
(UT), domovni elektroinstalace, rozvody telekomunikaci,

* rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatord,

= spolecné technické zafizeni, mimo zafizeni slouZici k zajisténi dodavky tepla a ohfevu

teplé vody, umisténé mimo pfevadéné jednotky,

uklidova mistnost, mistnost pro kola a ko¢arky, susarna

vytah v€etné stroje a vytahové Sachty,

fasady

prostory vyménikové stanice

instalacni Sachty

d) Pozemky — pozemky vécné pfislusejici k Domu, tj. parc. €. 600/259, parc. &. 600/243,
parc. €. 600/241, parc. €. 600/240, parc. €. 600/238, parc. €. 600/236, parc. €. 600/235,
parc. €. 600/233 a parc. €. 600/129, k.u. Letiany, obec Praha zapsané v katastru
nemovitosti na LV 4859 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha;

e) Sluzbami pInéni poskytovana tfetimi osobami v souvislosti s uzivanim Jednotek;

f) Spravou domu cCinnosti zahrnujici technickou, administrativni a finanéni spravu, zajisténi
poskytovani Sluzeb, zajis§téni provozu a oprav Spolecnych Casti domu a Pozemkd,
zajisténi z toho vyplyvajicich povinnosti SVJ a vykon nékterych dalSich prav a povinnosti
spojenych s Domem, Pozemky a/nebo Jednotkami. Vycet c&innosti poskytovanych
Spravcem v ramci Spravy domu a jeji rozsah je uveden v €l. lll. této Smlouvy;

g) Béznou opravou dil¢i oprava a udrzba Spole¢nych ¢asti domu a/nebo Pozemku o
predpokladanych nakladech do vySe [BUDE UPRESNENO, MAX. 5.000,- K¢&] (slovy:
[BUDE UPRESNENO] korun &eskych) bez DPH za jednotlivou akci;

h) Velkou opravou jakakoliv oprava a udrzba Spole€nych €asti domu a/nebo Pozemkl o
nakladech pfesahujicich BéZnou opravu, v&. stavebnich uprav, rekonstrukci a
modernizaci Domu a/nebo Spole¢nych ¢asti domu;

i) Odménou odména Spravce stanovena v ¢l. X. této Smlouvy;

i) Smlouvou tato smlouva o obstarani spravy Domu a vSechny a vSechny pravni
dokumenty, které ji doplfuji, aktualizuji nebo stvrzuji;

k) Stanovami SVJ stanovy SVJ schvalené shromazdénim vlastnik( jednotek dne 17.5.2006,
ve znéni pfipadnych pozdé&jSich zmén (aktudlni znéni Stanov SVJ ke dni uzavfeni této
Smlouvy tvofi jeji Prilohu €. 1;

[) ZoVB zakon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytidm a nebytovym prostordm a doplfuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byt(l), ve znéni pozdéjSich predpisu;

m) ZOOU zakon €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

n) ObchZ zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Il.
Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je uplatné obstaravani Spravy domu s cilem zajistit dlouhodobé
fadny stav a fadny provoz Domu, a to za podminek a v rozsahu stanovenych v této Smlouvé.

M.
Povinnosti Spravce

Spravce je povinen zajistit Spravu domu v nasledujicim rozsahu:

Technicka sprava

a) zafizovat udrzbu a provoz Spoleénych ¢asti domu a PozemklU a s tim spojenych
prfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni a odstrafiovani zavad
Zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi;

b) zafizovat odstrafiovani havarii, provadéni Béznych oprav a Velkych oprav za podminek
dale stanovenych;




zarizovat poskytovani Sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek (zejména dodavky vody,
TUV, tepla, odvoz odpadu);

zafizovat poskytovani pravidelnych dodavek spojenych s provozem Spole€nych c&asti
Domu (zejména uklid Domu, Uklid a udrzba Pozemk v€. uklidu snéhu v zimnim obdobi a
péce o zelen, dodavky elektrické energie, havarijni servisni sluzba, servis vytahu, servis
garazovych vrat, servis domovnich telefon(, provoz strojovny VZT a dalS$i);

zarizovat odecéty, popf. vymény vodoméra a/nebo kalorimetr(i instalovanych na vstupu do
Jednotek a vyuctovani vody a/nebo tepla na zakladé naméfenych hodnot;

provadét periodické vizualni kontroly Spole¢nych ¢asti domu a Pozemkd (minimalné 2 x
tydné);

provadét periodické hodnoceni stavu Domu, formulovat koncepce udrzby, oprav, pfip.
investic, plany oprav véetné odborného odhadu nakladu;

provadét posuzovani zaméru vlastnikd Jednotek tykajicich se Jednotek i Spolecnych &asti
domu s ohledem na zajmy SVJ;

zarizovat potfebné technické prohlidky, odborna posouzeni a znalecké posudky;

zarizovat dle pozadavkiu SVJ nebo vilastniki Jednotek na jejich naklady zhotoveni
nahradnich kli¢l ke Spoleénym ¢astem domu;

Administrativni sprava

k)

vést a archivovat technickou dokumentaci (zejména projektovou dokumentaci, revizni
zpravy, zarucni listy na technické zafizeni ve Spole¢nych Castech Domu, navody na
pouziti zafizovacich pfedmétd v Domé) a dalSi dokumentaci o Domu, jeho sprave,
provozu a finanénim hospodafeni (zejména uzaviené smlouvy na zajiSténi dodavek
Sluzeb a dalSich dodavek spojenych s provozem Spoleénych &asti domu, najemni
smlouvy na Spole¢né ¢asti domu, stavy méfidel energii atd.);

vést evidenci Jednotek;

vést seznam ¢lend SVJ v souladu se Stanovami SVJ, v€etné pravidelnych aktualizaci na
zakladé sdéleni SVJ, hlaseni vlastnikl Jednotek nebo vlastnich zjisténi Spravce
v souvislosti s pInénim pfedmétu Spravce;

komunikovat s vlastniky Jednotek a plInit informacni povinnosti vuci SVJ;

pfijimat hldSeni zavad ve SpoleCnych ¢astech domu a na Pozemcich, uvédomovat o
nahlaSenych zadvadach SVJ;

vést evidenci zavad Spoleénych €asti domu a Pozemkd v&. stavu a termind jejich
vyfizeni;

vést evidenci o ukonech, které jsou pfedmétem této Smlouvy;

uplatiiovat a vést evidenci uplatnénych reklamaci Spole¢nych ¢asti domu a Pozemku v
ramci uplatnéni odpovédnosti za vady vici stavebniku a ptdvodnimu viastniku Domu a
Jednotek, spolec¢nosti Skanska Program Start, s.r.o., a zastupovat SVJ v reklamacnim
fizeni;

svolavat a vést schiize shromazdéni SVJ;

oznamovat Policii Ceské republiky podezieni na spachani trestnych &ind, pfi kterych doslo
ke Skodé na Spole¢nych Castech domu, a zastupovat SVJ jako poskozeného;

oznamovat pojistné udalosti a zastupovat SVJ v pfipadé pojistnych udalosti na Domu;

Finan&ni sprava

v)

w)
X)

y)

z)

predepisovat zalohy na Sluzby a dalSi naklady spojené se Spravou domu dle rozhodnuti
SVJ;

vést evidenci pfijatych zaloh od vlastnik(l Jednotek;

provadét ro¢ni vyucétovani a rozuctovani cen poskytnutych Sluzeb a dalSich nakladi
spojenych se Spravou domu;

vymahat nedoplatky v¢&. pfislusenstvi (zahrnuje zejména vedeni prehledu neplaticu,
pfipravu a rozeslani upominek dle pokynl SVJ, pfipravu podkladl pro zaloby a
soucinnost v pribéhu soudnich Fizeni);

navrhovat rozpocet pfijmi a vydaju SVJ spojenych se Spravou domu na nasledujici
kalendarni rok;

aa) kazdoroCné zpracovat navrh nové vySe zéaloh na Sluzby a dalSi naklady spojené se

Spravou domu;

bb) kontrolovat dodavatelské faktury a provadét platby jménem SVJ;



cc) vyplacet odmeény c¢lenim organt SVJ, vést stim souvisejici dokumentaci a plnit
povinnosti SVJ ve vztahu k pfislusnému finanénimu ufadu nebo jinym organim statni
spravy;

dd) vést prehlednou evidenci pfijmd a vydaji spojenych se Spravou domu;

ee) vést ucetnictvi SVJ;

ff) zpracovavat dafiové pfiznani a plnit povinnosti SVJ vigéi pfislusnému finanénimu Gfadu;

Ostatni

gg) provadét ukony ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném fizeni a ve vSech dalSich
pfipadech, pokud to je ve vztahu k Domu nutné;

hh) vykonavat prava a povinnosti vyplyvajici z pfedpist o bezpe¢nosti a ochrané zdravi a o
pozarni ochrané ve vztahu ke Spoleénym Castem domu;

ii) zajiStovat poskytovani dalSich ¢innosti ¢i sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek a/nebo
Spravou domu, vyzadanych SVJ.

Cinnosti Spravy domu uvedené slovem ,zafizovat‘ budou pro ugely této Smlouvy chapany
jako povinnost Spravce zaijistit smluvné provedeni takovych &innosti tfetimi osobami. Spravce
je povinen poskytovat tfetim osobam potfebnou soucinnosti k pinéni pfedmétu uzavienych
smluv a dohlizet v zastoupeni SVJ na Fadné pInéni téchto smluvnich vztahd. Je-li tak
sjednano s tfeti osobou, je Spravce povinen zucastnit se pfedavaciho fizeni a v jeho ramci
provést kontrolu poskytnutého plnéni a dle okolnosti potvrdit pfedavaci protokol. Spravce
v téchto pfipadech nenese pfimou odpovédnost za vadné Ci neuplné plnéni tfetich osob. V
pfipadech vadného ¢&i neuplného plnéni je Spravce povinen v soudinnosti se SVJ a v jeho
zastoupeni v€as a fadné uplatfiovat naroky plynouci SVJ vGéi tfeti osobé z vadného Ci
neuplného pinéni.

Ostatni ¢innosti zahrnuté ve Spravé domu je Spravce povinen vykonavat vyluéné vlastnimi
pracovniky.

Nejnutnéjsi zasah pro odstranéni havarie zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu
nebo na zakladé oznameni kteréhokoliv z uzivateld Jednotek ihned po jejich zjisténi Ci
oznameni, nejpozdéji viak v terminech uvedenych v Pfiloze &. 2.

BéZné opravy zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu nebo poZadavku SVJ bez
zbyte€ného odkladu po zjisténi jejich potfeby nebo pfedani pozadavku SVJ, nejpozdéji
v terminech uvedenych v Pfiloze &. 3.

Velké opravy zajisti Spravce na zakladé pozadavku SVJ, po jeho predchozim pisemném
odsouhlaseni a v terminech dohodnutych se SVJ. O potfebé provedeni Velkych oprav je
Spravce povinen bez zbyte¢ného odkladu po jejim zjisténi SVJ informovat a vyzadat souhlas
s jejich provedenim. Na pozadani SVJ je Spravce povinen predlozit navrh zajisténi Velkych
oprav, ktery bude obsahovat popis Velké opravy, zplisob provedeni, termin realizace a vycet
nakladl spojenych s jeji realizaci. Sou¢asti navrhu budou pisemné nabidky tfetich osob na
provedeni Velkych oprav dle pozadavk( SVJ. Pravidla pro vybér dodavatell a zadavani
velkych oprav jsou specifikovana v pfiloze €. 3 této smlouvy

Provedeni pfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni v Domé je spravce
povinen zajistit ve lhatach vyplyvajicich z pfisluSnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich
organa, pfip. jinych zavaznych dokument(l. Odstranéni reviznich zavad zajisti Spravce, po
predchozim pisemném souhlasu SVJ, na zakladé doporuceni a v terminech uvedenych v
revizni zpraveé. Ustanoveni pfedchoziho odstavce, véta druha a treti, se uplatni pfimérené.

Spravce se zavazuje:
a) postupovat pfi Spravé domu s odbornou péci a hospodarnosti a dbat dodrzovani
pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpist, technickych norem a rozhodnuti

vydanych pfisluSnymi organy statni spravy;

b) Fidit se pfi Spravé domu podminkami této Smilouvy a pokyny SVJ. Od pokynu SVJ se
muze Spravce odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné a v zajmu SVJ a Spravce nemuize



10.

11.

12.

v€as obdrzet pfisludny souhlas nebo pokud je tak v konkrétnim pfipadé vyslovné
stanoveno. Bude-li Spravce povazovat nékteré pokyny za nevhodné, je povinen o tom
SVJ okamzité informovat a zaroven navrhnout vhodné feSeni. Pokud SVJ pisemné trva
na udéleném pokynu, je Spravce povinen tento pokyn respektovat vyjma pokynd, jejichz
realizaci by doslo k naplnéni skutkové podstaty trestného Cinu;

c) oznamit SVJ vS8echny okolnosti, o kterych se pfi Spravé domu dozvi a které by mohly mit
vliv na zménu pokyna SVJ;

d) vykonavat €innost dle této Smlouvy v souladu se zajmy SVJ resp. Stanovami SVJ;

e) uchovat v tajnosti veSkeré informace, které ziska v pribéhu ¢innosti podle této Smlouvy
nebo jeji realizace, jakoz i po jejim ukonceni, v€etné veSkerych informaci tykajici se SVJ,
které nejsou vefejné pfistupné. Spravce se zavazuje ve stejném rozsahu zavazat
micenlivosti své zaméstnance nebo osoby, které jsou povéfeny dil€imi ukoly v souvislosti
s plnénim pfedmétu této Smiouvy.

V rozsahu Spravy domu dle této Smlouvy je Spravce opravnén k veSkerym jednanim jménem
SVJ v€etné vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych s tfetimi osobami
k zajisténi poskytovani Sluzeb a dalSich dodavek spojenych se Spravou domu. Spravce je
opravnén dle vlastniho uvazeni, jde-li o Bé&Zznou opravu, nebo v ostatnich pfipadech na
zdkladé souhlasu SVJ, uzavirat v zastoupeni SVJ pfisludné smluvni vztahy s jednotlivymi
tfetimi osobami. Tato Smlouva vSak nezaklada pravo Spravce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu SVJ uzavirat v zastoupeni SVJ jakékoliv smlouvy nebo jménem SVJ vystavovat
objednavky, jejichz predmét pinéni presahuje ¢astku [BUDE UPRESNENO, MAX. 5.000,- K]
(slovy: [BUDE UPRESNENO] korun &eskych) bez DPH za jednotlivou akci. V takovych
pripadech je Spravce povinen predkladat navrhy smluv SVJ k jejich uzavieni.

Bude-li provedeni nékteré Cinnosti dle této Smlouvy vyzadovat uskutecnéni pravnich ukont
Spravcem v zastoupeni SVJ, vystavi SVJ za timto ucelem Spravci potfebnou plnou moc.

Spravce bude vykonavat Cinnosti dle této Smlouvy v rozsahu a Cetnosti dle potfeby s ohledem
na fadné plnéni cile této Smlouvy a bude pro SVJ dosazitelny telefonem, faxem nebo
elektronickou postou v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dobé: Po 8-16 h, Ut 8-16 h, St 8-
18 h, Ct 8-16 h, Pa 8-14 h, tj. v celkovém rozsahu 40 hodin tydné. Mimo tuto dobu bude
Spravce dosazitelny pro zavazné pripady na mobilnim telefonu. Pro kontakt s vlastniky
Jednotek jsou uréeny Ufedni hodiny v provozovné Spravce.

Technické havarie nebo jiné zavady na SpoleCnych ¢astech domu ohrozujici bezpecnost
majetku nebo osob zjisténé v mimopracovni dobu budou SVJ, popf. jednotlivymi uzivateli
Jednotek, hlaseny pfimo havarijni, popf. vyprostovaci sluzbé. V pfipadé havarie nebo zavady,
kterou nelze fesit prostfednictvim havarijni popf. vyprostovaci sluzby, budou tyto hlaseny i
mimo béznou pracovni dobu povéfenému pracovnikovi Spravce. Spravce se v takovém
pfipadé zavazuje zajistit odstranéni zavad bez zbyte€ného odkladu nejblize nasledujici
pracovni den.

V.
Informacni povinnosti Spravce

Spravce se zavazuje prubézné informovat SVJ o stavu vyfizovani predmétu této Smiouvy a
priabéhu Spravy domu.

Spravce se zavazuje na vyzadani SVJ poskytnout kopie jakychkoliv dokumentl, ucetnich
dokladl a dalSich dokladu vztahujicich se ke Spravé domu. Na pozadani SVJ je povinen
umoznit nahlédnuti do ucetnich dokladu a knih.

Spravce se zavazuje zajistit U¢ast svého zastupce na schizich vyboru SVJ a shromazdéni
SVJ, pfi kterych Spravce bude informovat SVJ o vykonu Spravy domu.
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Spravce se zavazuje informovat vlastniky Jednotek o vyznamnych skutecnostech
souvisejicich se Spravou domu, a to prostfednictvim domovni vyvésky umistnéné v pfizemi
Domu a dale prostfednictvim webovych stranek SVJ. SVJ se zavazuje zajistit za timto ucelem
pro Spravce potfebna prava pro pfistup do redakéniho systému. Pro Gcely zvefejhovani
informaci pro vlastniky Jednotek Spravce souhlasi a zavazuje se poskytovat SVJ dle jeho
vyzadani dokumentaci souvisejici se Spravou domu v elektronické podobé ve formatu ,pdf*.

Spravce je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne
v mésici, pfip. na pozadani SVJ, predkladat SVJ aktualni pfehledy zavad, provedenych ukonu
dle této Smlouvy a reklamaci vedené Spravcem v souladu s €l. 1ll. odst. 1 pism. p), q) ar) této
Smiouvy.

Spravce je povinen v pravidelnych ¢tvrtletnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne
mésice nasledujiciho po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, pfip. na pozadani SVJ, predkladat
SVJ aktualni seznam ¢len SVJ vedeny v souladu s €l. lll. odst. 1 pism. m), pfipadné oznamit,
ze od posledniho pfedlozeni nedoslo v seznamu k ¢lend k zadnym zménam.

Spravce je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne
v mésici, pfip. na pozadani SVJ, predkladat SVJ aktualni pfehled nedoplatkt dle €l. 1. odst. 1
pism. y) této Smlouvy.

Spravce je povinen predkladat ¢tvrtletni ucetni zavérky Spravy domu. Prvni Ucetni zavérka a
dalSi vystupy z G€etnictvi budou Spravcem zpracovany a predany SVJ nejdfive za 4 mésice
po zahajeni plnéni této Smlouvy.

Spravce je povinen predkladat SVJ kopie reviznich zprav dle €l. Ill. odst. 1 pism. a) a kopie
uzavienych smluv s tfetimi osobami ve IhGté 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dnd od jejich
provedeni resp. uzavreni.

Spravce je povinen nejméné jednou roc¢né, a to do 15.3. nasledujiciho roku pfedlozit SVJ
souhrnnou pisemnou zpravu o své ¢innosti, stavu Spole¢nych ¢asti domu, hospodafeni Domu
(v€etné ucetni zavérky za uplynuly kalendafni rok a prehledu neuhrazenych zavazk( a
pohledavek), jakoZ i o jinych vyznamnych skute€nostech, které se tykaji Spoleénych &asti
domu, Spravy domu ¢&i €innosti Spravce.

V.
Povinnosti SVJ

SVJ bude vykonavat veskera prava a povinnosti, které nejsou touto Smlouvou pfeneseny na
Spravce, tj. zejména rozhodovaci pravomaoci.

SVJ je opravnéno provadét inspekéni kontroly plnéni pfedmétu této Smlouvy, k ¢emuz je
Spravce povinen poskytnout nezbytnou soudinnost.

SVJ je povinno zajistit moznost vstupu Spravce do vSech Spole€nych prostor domu. Dale je
SVJ povinno zajistit moznost vstupu do Domu pro zasahy havarijni sluzby v dobé mimo
sjednanou pracovni dobu Spravce.

SVJ je povinno oznamit bez zbyte€ného odkladu Spravci potfebu oprav v Domé. Pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich Jednotek, popfipadé Domu jako celku, je
kazdy vlastnik Jednotky povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do Jednotky.

SVJ je povinno oznamit Spravci kazdou skute¢nost rozhodnou pro vykon Spravy domu, o
které se dozvi na zakladé ohlaseni vlastniki Jednotek nebo z vlastni ¢innosti.

Prava a povinnosti vlastnikGi Jednotek v(ci sobé navzajem upravuji ustanoveni § 13 an. ZoVB
a Stanovy SVJ.



VI.
Platebni styk

Soucasti Spravy domu je dle ¢l. lll. odst. 1 pism. bb) zafizovani platebniho styku SVJ
Spravcem. Finanéni prostfedky SVJ jsou soustfedény na bankovnim uctu SVJ uvedeném
v zahlavi této Smlouvy. Na tento et jsou vlastniky Jednotek poukazovany zalohy na Sluzby
a dalsi naklady spojené se Spravou domu. Z tohoto U¢tu budou Spravcem hrazeny doslé
faktury za Sluzby a naklady spojené se Spravou domu.

[BUDE UPRESNENO DLE MOZNOSTI BANKY] SVJ se zavazuje zajistit pro [povéfeného
pracovnika/jednatele] Spravce pravo elektronického pfistupu k béZnému uétu SVJ s pravem
provadét samostatné platby do vySe .... K& Transakce pfesahujici tento limit musi byt
autorizovany zastupcem SVJ disponujicim neomezenym pravem provadét platby z bézného
uctu SVJ.

Pravo zadavat platebni pfikazy v bance na zakladé standardnich podpisovych vzoru a vybirat
hotovost z U¢tu (vybérem na pokladné, vystavenim Seku, platebni kartou) zGstava vyhradné
na strané SVJ. O takto provedenych transakcich a v hotovosti uhrazenych nakladech bude
SVJ bez zbyte€ného odkladu Spravce informovat a pfeda pfislusné doklady do jeho evidence.

Spravce je povinen neprodlené informovat SVJ, jestlize je s ohledem na aktualni stav zUstatk(
prostfedkd na uctu SVJ (bez zapocteni prostfedkt dlouhodobého fondu oprav) a na realné
oCekavané prijmy a vydaje zfejmé, Ze hrozi nedostatek finanénich prostfedkd k uUhradé
zavazkl SVJ.

[BUDE UPRESNENO DLE MOZNOSTI BANKY] Pravo pfistupu k informacim o b&zném uétu
SVJ bez moznosti provadét platby mize byt udéleno dalSim zaméstnancim Spravce v
souvislosti s plnénim pracovnich ukoll v oblasti pfedpisu a vybéru zaloh a vedeni ucetnictvi
SVJ.

Finan¢ni prostfedky odpovidajici Castce uhrazené do dlouhodobého fondu oprav budou
Spravcem prevadény pravidelné po skonCeni kalendafniho mésice, vzdy do 10. (slovy:
desatého) kalendafniho dne nasledujiciho mésice, na spofici ucet SVJ, & .
211146181/0300, ktery je urCeny pro ukladani a zhodnocovéani dlouhodobych finanénich
prostfedkd SVJ. Dispozi¢ni pravo ke spoficimu uétu bude mit vyluéné SVJ.

Vypisy z bézného i spoficiho uctu SVJ v tisténé podobé budou bankou zasilany k rukam
Spravce, ktery se zavazuje zajistit jejich archivaci v ramci ostatni dokumentace Domu.

V pfipadé, ze SVJ vzniknou pfijmy podléhajici dani z pfijmu, je Spravce povinen vypracovat
pfislusné danové pfiznani a predat jej k odevzdani a uhradé dané SVJ, a to v terminu
nejpozdéji do 10.3. nasl. kalend. roku za rok pfedchazejici.

VII.
Uhrada nakladii, zalohy, vyuétovani

Vlastnici Jednotek jsou povinni hradit ceny za Sluzby a pfispivat na dalSi naklady spojené se
Spravou domu. K tomuto ucelu skladaji na bézny ucet SVJ pravidelné mésicni zalohy dle
predem stanového rozpisu. Splatnost zaloh je ur€ena Stanovami SVJ.

Mésicni zalohy na Sluzby a na dalSi naklady spojené se Spravou domu mohou byt zménény
jen v souladu se Stanovami SVJ a na z&kladé rozhodnuti pfislusného organu SVJ.

Spravce domu vyuctuje vlastnikim Jednotek cenu za Sluzby a dal$i naklady spojené se
Spravou domu jedenkrat ro¢né, vzdy ke konci kalendafniho roku, a to do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dnl po obdrzeni kone€nych danovych dokladd (faktur) od pfisluSnych
dodavatelU, nejdéle vSak do 30.4. roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyuctovani provadi.



Ceny za Sluzby budou rozuctovany mezi vlastniky Jednotek podle kli€e uréeného
prohlasenim vlastnika, Stanovami SVJ resp. rozhodnutim shromazdéni SVJ.

Naklady na Spravu domu budou rozuc¢tovany mezi vlastniky Jednotek v poméru podle
velikosti spoluvlastnickych podili na SpoleCnych ¢astech domu, nedohodnou-li se vlastnici
jinak.

Vysledny nedoplatek nebo preplatek z vyuétovani je splatny ve Ih(té uréené Stanovami SVJ.

Soucasti Spravy domu je dle &l. lll. odst. 1 pism. z) a aa) navrhovani rozpo&tu SVJ na dalSi
kalendafni rok a navrh nové vySe zaloh na Sluzby a dal$i naklady spojené se Spravou domu.
Spravce je povinen tyto navrhy pfedlozit SVJ vzdy nejpozdéji do 30.10. pfedchazejiciho
kalendainiho roku. Rozpocet bude Spravcem sestaven s ohledem na celkové naklady
spojené se Spravou domu a vzniklé v roce pfedchozim, resp. pfedpokladané celkové naklady
vroce aktualnim. Pfi sestavovani rozpoc¢tu Spravce pfihlédne k predpokladanému zvyseni
ceny regulovanych Sluzeb pro dalSi obdobi a o€ekavanym dal$im vydajum na Spravu domu.
Soucasti navrhu rozpoctu bude ro¢ni plan oprav v&. pfedbézné kalkulace na jednotlivé Bézné
opravy a Velké opravy. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodaieni Domu v bé&zném roce a dostate€né platebni schopnosti SVJ
v prubéhu roku. V ramci rozpoctu navrhne Spravce téZ novou vysi ro€niho souhrnu zaloh
vSech Jednotek odpovidajici celkovym navrhovanym vydajim rozpoctu, které by pokryly
planované vydaje SVJ. Po schvaleni rozpoCtu a vy3e zaloh pfislusSnhym organem SVJ, je
Spravce povinen informovat vlastniky Jednotek o aktualni vysi zaloh na dalSi obdobi, a to
nejpozdéji do 20 (slovy: dvaceti) kalendarnich dn(i ode jejich schvaleni.

VIIL
Zpracovani osobnich udaju

V ramci provadéni Spravy domu dochazi ve smyslu ZOOU ke shromazdovani a zpracovani
osobnich udajl o ¢lenech SVJ.

SVJ jako spravce osobnich Gdaju a Spravce jako zpracovatel osobnich Udaji se ve smyslu
ustanoveni § 6 ZOOU dohodli na zpracovani téchto osobnich udajl v ramci Spravy domu
Spravcem, a to za u€elem fadného plnéni povinnosti SVJ plynoucich mu z pfisluSnych
ustanoveni ZoVB, Stanov SVJ, popf. dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpist nebo
rozhodnuti spravnich organu, a dale za uc€elem ochrany prav a pravem chranénych zajmu
SVJ.

Spravce je opravnén osobni Udaje zpracovavat vyluéné za ucelem uvedenym v pfedchozim
ustanoveni a po dobu trvani této Smlouvy. Spravce zajisti, aby dokumentace vedena
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajl, obsahovala pisemny souhlas subjektu Udaji se
zpracovanim osobnich Udaju, je-li tento souhlas ve smyslu ZOOU nezbytny.

Spravce se zavazuje pfi shromazdovani a zpracovani osobnich udaji dbat na dodrzovani
povinnosti stanovenych ZOOU. Spravce vyslovné prohladuje a zaruCuje, Ze osobni udaje
budou zpracovavany v souladu s pfisludnymi ustanovenimi tohoto zakona a Ze zajisti jejich
technické a organizacni zabezpe€eni tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo
nahodilému pfistupu k nim, k jejich zméné, zni€eni, ztraté, neopravnénym pfenosim, jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZ i kjinému zneuziti. Tato povinnost trva i po ukon&eni
zpracovani.

Spravce [se zavazuje ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracovat a zdokumentovat
/prohlaSuje, Ze ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracoval a zdokumentoval] pfijata a
provedena technicko-organiza¢ni opatfeni k zajiSténi ochrany osobnich Gdaju. Na pozadani
SVJ je Spravce povinen predlozit SVJ pfislusnou dokumentaci a doklady o provedeni
technicko-organiza&nich opatfeni.

Nezaijisti-li Spravce zpracovani a ochranu osobnich Udaju zpracovavanych v souvislosti se
Spravou domu byly provadény v souladu s touto Smlouvou a ZOOU, je povinen zaplatit SVJ



smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Eeskych). Nesrozumitelna
formulace, jak se bude prokazovat? Navrzena vyse pokuty neni pfiméfena predpokladané vysi odmény
spravce, pfipadala by v tvahu snad v pfipadé umysiného zneuZziti osobnich udajd..

IX.
Odpovédnost Spravce

Spravce prohlasuje, ze disponuje podnikatelskymi opravnénimi nutnymi k fadnému pinéni
svych zavazku dle této Smiouvy.

Spravce je plné odpovédny za $kody zplsobené jim a/nebo jeho zaméstnanci.

Spravce pIné odpovida za Skodu na dokumentech &i jinych vécech souvisejicich se Spravou
domu, které pievzal od SVJ a/nebo tfetich osob a/nebo, které pro SVJ pofidil. O pfedani
dokumentlt a dalSich véci Spravci ze strany SVJ pfi zahajeni Spravy domu bude pofizen
pisemny pfedavaci protokol.

Za ucelem piInéni povinnosti Spravce dle této Smlouvy budou spravci predany téz klice od
Domu, Spole¢nych ¢asti domu a chodeb ke sklepnim kojim a ovladani garazovych vrat.
Spravce odpovida SVJ za to, Zze predané kli¢e a ovladani budou uzivany pouze v souladu s
ucelem této Smlouvy. O pfipadné ztraté a/nebo zneuziti nékterého, nebo vsech kli¢i nebo
ovladani je povinen bezodkladné informovat SVJ. V pfipadé poruseni téchto povinnosti je
Sprévce povinen uhradit SVJ smluvni pokutu ve vy$i [BUDE DOPLNENO] K¢& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) a dale na své naklady bez zbyteéného odkladu zajistit
odstranéni vzniklého nebezpeci, napf. vyménou pfislusné zamkové vlozky v€. vyhotoveni
potfebnych kli€¢h pro vSechny uzivatele Domu.

Podklady pro zahajeni a postup soudnich fizeni pfi vymahani narokd SVJ viéi viastnikim
Jednotek nebo tfetim osobam, jakoz i potfebné dlikazy, zajiStuje Spravce, a to za obdobi od
vzniku jeho Spravy domu a je za né pIné odpovédny. V pfipadé nezajisténi sjednaného
postupu ze strany Spravce Ci zajisténi nedostateénych podkladd pro vymahani (za naroky
vzniklé v obdobi Ucinnosti této Smlouvy), se Spravce zavazuje uhradit SVJ veskeré naklady
spojené s vymahanim naroku SVJ.

Nezajisti-li Spravce opravu nebo udrzbu Spole¢nych €asti domu v Casovém limitu sjednaném
v této Smlouveé Ci neprovede-li jiné sjednané Cinnosti v terminu ur€eném touto Smlouvou, je
povinen zaplatit SVJ smluvni pokutu ve vysSi 500,- K& (slovy: pét set korun eskych) za kazdy
den, kdy trva poruSeni jeho povinnosti. Opét ponékud nejasné, problém prokazovani, navic smiuvni
pokuty ve smlouvach tohoto typu, kde mira zisku spravce je minimalni, nejsou obvyklé. Opakovana
snaha SVJ o uplatnéni pokut by v kazdém pfipadé vedla k ukonceni smluvniho vztahu.

V pfipadé, Ze pInéni poskytované Spravcem dle této Smlouvy méa vady, je Spravce povinen
tyto vady odstranit na svudj naklad ve lhuté 5 (slovy: péti) pracovnich dnd od oznameni. Pokud
tak neucini, je SVJ opravnéno uplatnit sankci dle pfedchoziho odstavce a odstranit pfisluSnou
vadu na naklady Spravce. Pravo odstoupit od této Smlouvy neni timto dotéeno. Provedené
¢innosti, které jsou predmétem této Smlouvy, budou mit vady, jestlize jejich provedeni nebude
odpovidat smluvné ujednanym nebo obvyklym standardim kvality obvyklym pro predmét
¢innosti dle této Smlouvy.

PFi zjisténi, ze provedené ¢innosti vykazuji vady, které nelze odstranit novym pinénim nebo,
které nelze novym pInénim zhojit, ma SVJ vuci Spravci pravo na uplatnéni pfiméfené slevy
z odmény, ktera bude ¢&init minimainé [BUDE UPRESNENO]. Sleva bude poskytnuta v tom
mésici, ve kterém doS8lo k vadnému pInéni, na zakladé pisemné vyzvy SVJ.

Spravce se zavazuje pojistit se po celou dobu trvani této Smlouvy tak, aby pojistna smlouva
kryla veSkerou odpovédnost Spravce za skodu zplsobenou v souvislosti s plnénim pfedmétu
této Smlouvy SVJ, vlastnikim Jednotek a/nebo tfetim osobam, a to do min. vySe pojistné
gastky [BUDE UPRESNENO] K¢ (slovy: [BUDE UPRESNENO] korun &eskych). Spravce se
zavazuje poskytnout SVJ veskera pfipadna plnéni obdrzena od pojistovny z pojistné smlouvy
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na nahradu zpusobené Skody. Na pozadani SVJ je Spravce povinen predlozit SVJ pojistnou
smlouvu a doklad o uhradé pfisludného pojistného.

PFfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této Smlouvé je smluvni strana, ktera je v
prodleni, povinna platit Uroky z prodleni v zakonné vysi.

Vznikne-li v dusledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané Skoda, pouziji se obecna
ustanoveni o odpovédnosti za Skodu.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu $kody a naopak.

X.
Odména Spravce

Za obstaravani Spravy domu nalezi Spravci odména ve vysi :

Pravidelna mési¢ni odména za vykon praibézné administrativni spravy domu v rozsahu ¢l. 111,
odst. 1 této smlouvy, s vyjimkou cinnosti uvedenych pod pism.r, s, cc), ff), gg) a ii) je
kalkulovana na zakladé jednotkové ceny za spravu jednoho bytu i nebytového prostoru ve
vySi 155,00 K&/meés. pfi poCtu 72 jednotek a ceny za spravu jedné garaze C&i jednoho
garazového stani ve spoleCnych garazich ve vySi 54,30 K&/més. pfi poCtu 48 jednotek
(s pfipoctenim predpokladanych nakladd na rozesilani hromadnych doporu¢enych zasilek 4 x
ro¢né v celkové vysi 7.200,- K/rok, coz &ini 600 K&/més.). Tato pravidelna mési¢ni odména
gini celkem 14.366,- K&/més. (slovy CtrnacttisictfistasedesatSest korun Seskych mésicné).
Smluvni odména za vedeni personalni a mzdové agendy spojené s vyplacenim odmén
¢lenim organt SVJ dle ¢l. lll, odst. 1, pism. cc) této smlouvy je kalkulovana na zakladé
jednotkové ceny 200,- K&/osoba*vyplatni termin, coz pfi pfedpokladaném poctu dvou
vyplatnich termind a 8 osob €ini 3.200,- K& (za rok)

Smluvni odména za vypracovani pfiznani k dani z pfijmu SVJ dle ¢l. Ill, odst. 1, pism. ff) této
smlouvy €ini 3.000,- K¢ (za rok).

Smluvni odména za zajisténi konani shromazdéni vlastnikd jednotek v rozsahu dle ¢l. 1ll, odst.
1, pism. s) této smlouvy €ini 3.000,- K& (za jedno shromazdéni).

Smluvni odména za zajisténi hlasovani na shromazdéni vlastnik jednotek v rozsahu dle ¢l.
I, odst. 1, pism. s) této smlouvy &ini 4.000- K€ (za jedno shromazdéni).

Odména za Cinnosti uvedené v ¢l. lll, odst. 1, pism. r), gg) a ii) této smlouvy, pfipadné za dalsi
¢innosti Spravce pozadované SVJ a vyslovné neuvedené v této smlouvé, bude ucétovana na
zakladé hodinovych sazeb podle jednotlivych pracovnich pozic Spravce:

e technik: 320,- Ké&/hod.
e UCetni: 320,- K&/hod.
e vedouci provozovny: 400,- K&/hod.
e autorizovany stavebni technik: 480,- K&/hod.

Smluvni odména za zafizovani rozsahlych oprav ¢&i investic, kterymi se

e méni stavajici dispozi¢ni uspofadani prostor objektu,

méni zpUsob vyuzivani prostor objektu,

meéni zpUsob napajeni objektu teplem, energii ¢i dalSimi médii,

zasahuje do statiky objektu,

podstatné zasahuje do vnéjSiho plasté objektu (vyména oken, oprava &i zatepleni fasady,
oprava balkon(, lodzii nebo teras, celkova oprava stfechy)

Ci které podstatnym zpusobem presahuji ramec udrzby a obnovy stavajicich stavebnich di
technologickych zafizeni objektu a/nebo vyzaduji spolupraci Spravce pfi vyhotoveni projektové
dokumentace, provadéni ukonu ve stavebnim Fizeni nebo odbornou kontrolu provadénych praci a
spravnosti uctovanych cen, bude sjednana individualni dohodou pro kazdou takovou akci nad
bé&Znou mésiéni odménu dle ¢l. X, odst. 1, pdm. a) této smlouvy, a to dle platného honorarfového
Fadu CKAIT.

Odména nezahrnuje DPH, ktera bude pfipocitana ve vysi dle platnych pravnich predpis(
ucinnych ke dni uskute&néni zdanitelného pinéni.
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Odména zahrnuje veSkeré pfimé i nepfimé vydaje Spravce spojené s vykonem Spravy domu,
a to zejména:

a) rezijni naklady na telefony, dopravu, spotfebni material, poStovne v¢. zasilek odesilanych
jmeénem SVJ (pfedpokladaji se 4 hromadné doporucené zasilky ro¢né) atd.;

b) naklady na pravni a jiné poradenské sluzby pro vlastni ¢innost Spravce;

c) reprodukci a pfipravu dokumentace pfipravované Spravcem dle této Smlouvy a/nebo v
souvislosti se Spravou domu.

Odména nezahrnuje:

a) odménu tfetich osob za dodavky Sluzeb a Cinnosti, které neni Spravce povinen provadét
vlastnimi pracovniky;

b) spravni a soudni poplatky;

c) odmény za pravni zastoupeni a odmény auditorl a darnovych poradcli, budou-li
pozadovany SVJ.

Odména je splatna mési¢né po skonéeni kalendafniho mésice, za ktery pfislusi, a to na
zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Spravcem. Nebude-li dariovy doklad
obsahovat veSkeré udaje vyZadované platnymi pravnimi pfedpisy, je SVJ opravnéno vratit jej
ve Ih(té 5 (slovy: péti) kalendafnich dnd od jeho obdrzeni Spravci s uvedenim chybéjicich
nalezitosti. V takovém pfipadé se prerusi doba splatnosti a nova lhlta splatnosti po¢ne bézet
doruc¢enim opravené faktury.

SVJ se zavazuje uhradit odménu bankovnim pfevodem na uUcet Spravce, a to ve lhuté 21

(slovy: dvacet jedna) kalendarnich dni ode dne doruéeni dafového dokladu.

XI.
Platnost a u¢innost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti

dne [BUDE UPRESNENO] (den prevzeti Spravy domu Spravcem). Prevzeti Spravy domu

Spravcem bude Smluvnimi stranami potvrzeno na pisemném pfedavacim protokolu.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto Smlouvu Ize zrusit

a) dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani diivodu. Vypovédni doba
¢ini 2 (slovy: dva) mésice a zaCina bézZet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujiciho

po doru€eni vypovédi;

c) pisemnym odstoupenim SVJ od Smlouvy v pfipadé podstatného poruseni této Smlouvy
Spravcem , které bude ucinné v den nasledujiciho po jeho doruéeni Spravci.

Za podstatné poruseni této Smlouvy se povazuje zejména, pokud:
a) ke Spravé domu nedochazi radné a vcas;
b) Spravce neopravnéné naklada s finanénimi prostredky SVJ;

c) Spravce nesplni svou povinnost dle €l. lll. odst. 1 pism. x), ee) a ff);
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d) Spravce neuhradi smluvni pokutu splatnou dle této Smlouvy;
e) prohlaseni Spravce ucinéna v ¢l. IX. Smlouvy neodpovidaji skutenému stavu;

f) Spravce fadné neplni povinnosti plynouci z pozadavku na ochranu osobnich udaji dle ¢&l.
VIII. této Smlouvy a ZOOU;

g) Spravce neuzavie pojistnou smlouvu dle &l. IX. odst. 9 Smlouvy nebo ji na pozadani
nepiedlozi SVJ;

h) Spravce soustavné &i opakované porusuje jiné povinnosti dle této Smlouvy.

V pripadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy, je Spravce povinen predlozit ve Ihité do konce
mésice nasledujiciho po ukonéeni Smlouvy pisemnou zpravu podle €l. IV. odst. 11 Smiouvy.
V téze Ihuté je Spravce povinen predat SVJ veskerou dokumentaci Domu vedenou dle této
Smlouvy a dalSi véci nalezejici SVJ nebo bezprostfedné souvisejici se Spravou domu,
provést zavére¢né vyuctovani a k zadosti a na naklady SVJ zafidit provedeni nezavislého
ucetniho auditu.

V pfipadé, Ze dojde k ukon&eni této Smlouvy, zavazuje se Spravce upozornit SVJ na nutnost
pfijmout opatfeni sméfujici k zabranéni vzniku Skody bezprostfedné hrozici v souvislosti s
ukonéenim Smlouvy. K Zadosti SVJ je Spravce povinen pfislusna opatfeni ucinit, a to
navzdory pfipadnému ukon&eni Smiouvy.

XIl.
Oznameni

Ve vSech zalezitostech tykajicich se této Smlouvy jednaji za SVJ ¢lenové vyboru jako
statutarniho organu SVJ.

Jakékoli oznameni, které bude ucinéno v souvislosti s touto Smlouvou, se bude pokladat za
fadné doru€ené adresatovi 10 (slovy: deset) kalendarnich dni po jeho odeslani, neni-li v této
Smlouvé stanoveno jinak, a to za podminky, Ze bylo prokazatelné odeslano na nasledujici
adresy:

SVJ:

Spolecenstvi pro dam €.p. 703, Praha 9 - Lethany

Zlonicka 703/2, Praha 9, PSC: 190 00

k rukam: vybor spole€enstvi dle zapisu v rejstfiku spole€enstvi vlastnikl jednotek
tel.: [BUDE UPRESNENO]

email: vybor@zlonicka.net

Spravce:

IKON spol. s r.o.

k rukam: David Roun, vedouci provozovny Praha 8
tel.: 286 580 295

fax.: 286 580 296

mobil: 777 757 184

email:  praha8@ikon.cz

Smluvni strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby, jsou v§ak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit.

Spravce se zavazuje vyhradit pro kontakt s vlastniky Jednotek uUfedni hodiny v provozovné
Spravce na adrese [BUDE UPRESNENQO], a to v rozsahu nejméné [BUDE UPRESNENOQO].
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XIil.
Zavére¢na ujednani

Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neuvedené se Fidi pfisluSnymi ustanoveni ZoVB,
ObchZ a Stanovami SVJ.

V8echny pravni ukony smérfujici ke zméné nebo zruseni Smlouvy vyzaduji pro svoji platnost
pisemnou formu. Veskeré dodatky budou Cislovany.

Pokud budou pfilohy v jakémkoli rozporu se Smlouvou, rozhodujici bude Smiouva.

Smlouva pfedstavuje jedinou a Uplnou dohodu smluvnich stran tykajici se pfedmé&tu Smlouvy,
pficemz jako takova v celém rozsahu nahrazuje v8echny pfipadné predchazejici ustni i
pisemné dohody smluvnich stran ohledné otazek dotykajicich se pfedmétu Smiouvy.

Pokud by néktera ustanoveni Smlouvy méla byt neplatna uz v dobé jejiho uzavfeni, nebo
jestlize se stanou neplatnymi pozdéji po uzavieni Smlouvy, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy. Misto neplatnych ustanoveni Smlouvy se pouziji ustanoveni
ZoVB, ObchZ a ostatnich platnych pravnich predpisti Ceské republiky, ktera jsou svym
obsahem a u¢elem nejblize obsahu a uéelu Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) rovnocennych vyhotovenich, v8echny s
plnou platnosti originalu. Kazda Smluvni strana obdrZi 2 (slovy: dvé&) vyhotoveni této Smlouvy.

Smluvni strany si Smlouvu precetly, vSechna jeji ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna,
pficemz dostate€nym zpUdsobem vyjadfuji vaznou a svobodnou vuli Smluvnich stran zbavenou
jakychkoli omyld, na diikaz ¢ehoz pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Spole€enstvi pro dim ¢&.p. 703, Praha 9 —
Lethany jednatel/pfedseda predstavenstva
pfedseda vyboru

Spole€enstvi pro dim ¢&.p. 703, Praha 9 —
Lethany
¢len vyboru

Prilohy:

1. Stanovy SVJ
2. Odstraniovani havarii

3. Provadéni oprav
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Pfiloha €islo 2.

Odstrafovani havarii

Havarie jsou stavy, které ohrozuji zivot, zdravi nebo majetek. Spravce je povinen v pfipadé vzniku
havarie, po jejim nahlaseni (zjisténi), zajistit zjiSt€ni a ohledani mista vzniku havarie, provedeni
opatfeni nezbytného pro zastaveni, odvraceni ¢i zmirnéni nasledk(l havarie a provést opatfeni pro
zajisténi nasledné opravy, a to do doby, ktera je stanovena nasledovné:

[BUDE UPRESNENOQ]

Specifikace zavady Lhita odstranéni
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Pfiloha €islo 3
Provadéni oprav

Spravce je povinen v pfipadé nahlaseni &i zjisténi zavady zajistit Béznou opravu do doby, ktera je
stanovena nize. Jde-li o Velkou opravu, je Spravce povinen v téze Ihuté predlozit SVJ navrh na
zajisténi Velkych oprav s uvedenim nejzazsiho terminu jejiho odstranéni.

Nutno specifikovat kategorie oprav:

Finan&ni objem od ..... do ......

Minimalni poCet nabidek

Ukony ve vybérovém Fizeni pozadované SVJ od Spravce

[BUDE UPRESNENO]
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