VézZena pani magistro,
Dovoluji si Vam zaslat navrh smlouvy na spravu Vaseho domu ve Zlonické ulici.Smlouva obsahuje
témér vSe co pozadujete.Jen bych byl rad, kdybychom mohli provést prohlidku, a popfipadé
navrhovanou smlouvu upravit.
Novostavby mame ve spraveé taktéz a problematiku s tim spojenou zndme.Servisni (havarijni ) firmy
mame nasmlouvané a opravy fesi ihned.
Nyni pfebirame dal$i dim ve Vratislavské ulici, cozZ je nedaleko od Vas.

Doklady o opravnéni , vypisy z rejstfiku a daldi pozadované Vam nascenuji a poSlu v pondéli.
Pokud budete potfebovat néjaké dalSi informace, prosim ozvéte se .

Pfeji Vam hezky vikend
Jan Dudar
vedouci spravy nemovitosti

dudar@realitniporadna.cz

REALITNI PORADNA s.r.o.

Bfezinova 22, Praha 8 - Karlin, 186 00

tel.: (+420) 284 693 533, fax: (+420) 284 693 535, mobile:606 654 108
www.realitniporadna.cz www.pudnibyty.cz




zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka 99849

Realitni poradna s.r.o.

se sidlem Praha 3, Zizkov, Kfistanova 1789/41, PSC 130 00, IC 27147100
kontaktni adresa — provozovna Praha 8, Kobylisy, Trojska 163/28, PSC 182 00, p (0] rad na

realitni

VazZena pani magistro,

nasSe spole¢nost Realitni poradna s.r.o., byla zaloZzena dne 10.kvétna 2004 se zaméfenim na

provadéni realitni Cinnosti a spravy nemovitosti a stim spojenou ¢innost pfi spravé nemovitosti,
vcetné ucetnictvi spoleCenstvi vlastnikli, bytovych druzstev, fyzickych a pravnickych vlastnikd,
udrzby nemovitosti a poradenské Cinnosti u v§ech forem vlastnictvi.

Realitni poradna ptebrala ¢ast spolecnosti Arch Point, a.s. provadéjici spravu nemovitosti, ktera v této
oblasti psobi od 30.kvétna 2001.

Spolecnost Realitni poradna s.r.0., je registrovana u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka

99849. Sidlo firmy je v Praze 3, Kiitanova 1789/17, PSC 130 00

AN

Nase spolecnost se zamétuje na provadeni této zakladni ¢innosti:

Evidence néjemcii a celé spravni agendy v nejmodernéjsim evidenénim programu
DOMOVNIK s pravidelnymi vystupy pro vlastniky i najemce.

Pravné poradenska a konzulta¢ni ¢innost k vlastnictvi nemovitosti.

Pravidelny kontakt s vlastniky nemovitosti, najemniky.

Preventivni zptisob oprav a udrzby, planovani oprav a jejich nakladt.

Realitni ¢innost — pro své klienty.

Ekonomicka ¢innost — ucetnictvi vlastnikii, bytového druzstva, spolecenstvi vlastniki

v programu SYSEL.

Zpracovani prohlaseni vlastnika a pfevodt byt do vlastnictvi dle zékona ¢. 72/1994 Sb..

Spravu nemovitosti zajiSujeme u téchto objektu a klientu:

Spolecenstvi vlastniki jednotek Leopoldova, Leopoldova 2046, Praha 4 — Chodov,
Spoledenstvi vlastniki jednotek Ciglerova, Ciglerova 1079-1082, Praha — Cerny most
Spolecenstvi vlastnikd jednotek v domé ¢.p. 679, Vokovicka 679/10, Praha 6 — Veleslavin,
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Branicka 573 v Praze 4 — Braniku,

Spolecenstvi vlastnikil jednotek Ortenovo nam. 443/6, Praha 7

Spolegenstvi vlastniktt Ceskomalinka 13, Ceskomalinska 528/13, Praha 6 - Dejvice
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Rumunska 237 v Praze 2 — Vinohrady,

Spolecenstvi vlastnikd jednotek U Kublova 361, U Kublova 361, Praha 4 — Podoli,
Spolecenstvi vlastnikd jednotek 5.kvétna 781, 5.kvétna 781/46, Praha 4 — Nusle,
Spolecenstvi vlastnikid jednotek v domée ¢.p. 1427 Fibichova, Fibichova 1427/15, Praha 3,
Spolecenstvi vlastniki Bezinkova 111, Bezinkova 111, Praha 8 — Biezinéves,
Spolecenstvi vlastnika Sttizkovska 720/36, Stiizkovska 720/36, Praha 8,

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Na Vysledku I 1084/4, Na Vysledku 1084/4, Praha 4 — Nusle,
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢.p. 684 Americka, Americka 684/8, Praha 2,
Spolecenstvi vlastnikd jednotek V Cibulkach 402/11 a 403/13, Praha 5 - Kosiie
Spolecenstvi vlastnikd Pfemyslenska 1642, 1643, 1644, kat.uz. Kobylisy, Premyslenska 30,
Spolecenstvi vlastniki jednotek pplk.Sochora ¢.p.739, pplk.Sochora 739/36, Praha 7,
Spolecenstvi vlastnikd jednotek v domée ¢.p. 1888, Pod Slovany ¢.12, Praha 2,
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Biezinova 13, Praha 8 - Karlin

BD Na Dolinach 188, druzstvo, Na Dolinach 188, Praha 4 - Podoli

BD Fibichova 1427, druzstvo, Fibichova 1427/15, Praha 3 — Zizkov,

BD Vilimkova, Vilimkova 1240, Praha — Zbraslav,

BD Za Opusem 1228 - 1233, Za Opusem 1228, Praha — Zbraslav,

BD K vytopné 1236 az 1238, K vytopné 1237, Praha — Zbraslav,

BD Na Vrskach, Na Vrskach 1235, Praha — Zbraslav,

kontaktni adresa — provozovna :
Realitni poradna s.r.o., Praha 8, Kobylisy, Trojska 163/28, PSC 182 00,
tel: 284 693 533, fax: 284 693 535, e-mail: info64realitniporadna.cz, www.realitniporadna.cz
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= BD U Meéstskych domit 7, U Méstskych domt 1553/7, Praha 7 — HoleSovice,
= BD U Méstskych domt 5, U Méstskych domt 181/5, Praha 7 — HoleSovice,
= LBD druzstvo pod Dobeskou, Branicka 573/11, Praha 4 — Branik,

= BD Karanska 511, Karanska 511/38, Praha 10 — MaleSice,

= Druzstvo CHICAGO 523, Tolstého 523/10, Praha 10 — VrSovice,

= Dim pod Akatem, druzstvo, PStrossova 1762/5, Praha 2 — Nové Mésto,

«  REFORMA druzstvo, 5.kvétna 780/48, Praha 4 — Nusle,

»  Vlastnik domu Jarmila Zolnier&ikova, Vitkova 227 v Praze 8,

= Vlastnik domu Véra Balousova Lindnerova 521 v Praze 8,

= Lenk s.r.o., Moskevska 53 v Praze 10

= Vlastnik domu Mgr. Nadvornikova Martina,Novakovych 885/35, Praha 8

= Vlastnik domu René Hajek , Sluzska 23, Praha 8- Kobylisy

Za Realitni poradnu s.r.0.

Jan Dudat
vedouci spravy nemovitosti

kontaktni adresa — provozovna :
Realitni poradna s.r.o., Praha 8, Kobylisy, Trojska 163/28, PSC 182 00,
tel: 284 693 533, fax: 284 693 535, e-mail: info64realitniporadna.cz, www.realitniporadna.cz



Smlouva o obstarani spravy domu uzaviena mezi
Spolecenstvim vlastnikli jednotek domu Zlonicka 703, Praha 9 - Letnany
a Realitni poradnou ¢. .. /2006

SMLOUVA O OBSTARANI
SPRAVY DOMU VE VLASTNICTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
¢é. .... 12007

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1.

2.

Spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek
IC:V 27570169 ( registr.Méstskym soudem v Praze ,oddil S, vliozka 6838)
DIC:
se sidlem: Praha 9 — Lethany, Zlonicka 703/2
bankovni spojeni: CSOB a.s.  &.4.: : 210074374/0300
zastoupeno: Mgr. Helenou Silhavou
JUDr. Martinou Samkova

dale jen ,vlastnik“,
a spole¢nost

Realitni poradna s.r.o.

IC: 27147100 (registr. Mést.soudu v Praze oddil C vloZzka 99849)
DIC: CZ 27147100
se sidlem: 130 00 Praha 3, Kfistanova 1789/17
pracovisté: 182 00 Praha 8 — Karlin, Bfezinova 471/22
tel/fax: 284693533 / 284693535
e-mail: info@realitniporadna.cz
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
¢.u.: 1001118814/5500
zastoupena jednatelem: Stanislavem Rakem

dale jen ,,spravce“

se dohodly na nasledujici smlouvé uzaviené podle ustanoveni § 566 az § 576 platného znéni
obchodniho zakoniku
L
Predmét smlouvy

Cl.1

Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajisténi spravy, provozu a oprav obytného domu "dale jen sprava domu" a
vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejné pravnich vztah k nemovitostem na
adrese Praha 9 — Letfiany, Zlonicka 703/2, s pozemkem ¢€.600/140 - stavebnim parcelou k této nemovitosti,
dale k bytim a nebytovym prostorim v této nemovitosti, ktera je ve spoluvlastnictvi viastnika.

1)

2)

Il.
Obecna cast

Cl.2

Zajisténi spravy domu podle ¢lanku 1 spociva v pravnich jednanich jménem vlastnika a na jeho uéet na
zakladé plné moci a v praktickych €innostech, k nimz neni plné moci tfeba.

Spravce je povinen neprodlené informovat vlastnika a vyZadat si jeho pokyny, respektive plnou moc,
pokud k zabezpeleni vykonu prav a povinnosti vlastnika k spravé domu podle &lanku 1 je zapotfebi
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pravnich jednani jménem vlastnika. PInou moc k zabezpec€eni vykonu uvedenych prav a povinnosti
muze vlastnik spravci udélit i bez jeho vyzadani. Spravce je povinen plnou moc pfijmout.

(of I}

1) Spravce je povinen postupovat pfi zajiSténi spravy s nalezitou péci podle pokynu vlastnika a v souladu s
jeho zajmy, které jsou mu znamy nebo mu znamy byt musi.

2) V pripadé pochybnosti o obsahu pokynt je spravce povinen vyzadat si stanovisko viastnika. Od pokynu
vlastnika se mize odchylit jen pokud je to nezbytné v zajmu vlastnika a nemiize-li v€as obdrzet nebo
neobdrzi, ackoliv si jej vyZzadal, jeho souhlas, jinak odpovida za Skodu.

CLa
Nevyplyva-li z pokynu vlastnika tykajicich se obstarani konkrétnich zalezitosti podle ¢lanku 1 smlouvy néco

jiného, muzZe spravce ke splnéni této smlouvy pouzit jiné osoby. Pokud tak ucini, odpovida jako by zaleZitost
obstaraval sam.

(o] ]

Spravce ma sjednané pojisténi své odpovédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout viastnikovi nebo treti
osobé v souvislosti s vykonem obstaravatelské ¢innosti dle ¢lanku 1 této smlouvy, viz pfiloha &. .. této
smlouvy.

Cl.6

1) Spravce je povinen nahradit vlastnikovi Skodu, pokud mu vznikla tim, Ze spravce nesplnil povinnosti
stanovené v €l.9 této smlouvy.

2) Nahradu nelze vymahat, jestlize poruSeni povinnosti spravce zavinil viastnik.
CL7

Spravce je povinen dle pokynu vlastnika podat zpravu o obstarani zalezitosti a stavu jeho majetku, a to
nejpozdéji do patnacti dnd od vyzadani, pokud neni dohodnuto jinak.

Cl. 8

Pokud smlouva neobsahuje odchylnou upravu, fidi se smluvni vztahy smluvnich stran pfisluSnymi
ustanovenimi obc¢anskopravnich predpisli, zejména ustanovenimi § 566 az § 576 platného znéni
obchodniho zakoniku

M.
Prava a povinnosti spravce

CL9

1) P¥i pfevzeti nemovitosti do spravy je spravce povinen zejména v soucinnosti s vlastnikem zabezpedit
fadné prevzeti dokumentace, uUletnictvi a dalSi dokumentace od pfedchoziho spravce. Prevzeti se
provede na zdkladé predavaciho protokolu o pfevzeti a pfedani spravy domu.

2) P¥i zabezpecovani spravy domu je spravce povinen vypocitat vySku na opravy spolecnych ¢asti domu i
zaloh a doplatkCi na poskytnuta plnéni za sluzby, pfipadajicich na jednotlivé byty a nebytové prostory
podle obecné platnych zasad. Spravce méni vySi mésicnich zaloh za sluzby na zakladé rozhodnuti
vlastnika. Pfipadné pfeplatky spravce vyuctuje.

.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Spravce je povinen jednou ro¢né, ke konci prvniho kalendarniho &tvrtleti nasledujiciho roku predlozit
vlastniku zpravu o své &innosti véetné vysledku finanéniho hospodareni, pfehled o stavu domu a o
ostatnich zavaznych skute€nostech spojenych se zajisStovanim spravy domu.

V zavéru zpravy navrhne vlastnikovi v soucinnosti s nim, jaké opravy vétSiho rozsahu nebo rekonstrukce
doporucuje provést s vycCislenim predbézné kalkulace a terminu jejich provedeni s ohledem na stav
finan¢nich prostfedkd ve fondu oprav a udrzby s vyhledem oprav na dobu 5 let.

Po uplynuti kazdého &tvrtleti do 30. dne nasledujiciho mésice predlozi vlastnikovi struény pfehled o
stavu hospodafeni formou ucetnich prehledd z vedeného Ucetnictvi. V pfipadé neplaceni zaloh
nékterym najemcu bytu & najemcl nebytovych prostor déle jak 3 mésice upozorni na tuto skutecnost
vlastnika s tim, zZe pfedtim vycerpal moznost sjednani napravy zaslanim upominek dle ¢l.11 odst. 4 této
smiouvy.

Pfi vykonu spravy je spravce povinen postupovat podle pokynl vlastnika. Pfitom odpovida za Skodu,
ktera byla zplisobena nedodrzenim pokyn( vlastnika nebo pfekroCenim piné moci. Vlastnik je povinen
nahradit spravci $kodu, ktera mu vznikla v souvislosti s vykonem spravy, pokud nebyla zavinéna
spravcem.

Prostfedky urcené na opravy, udrzbu a investice spoleCnych &asti, zafizeni, pfisluSenstvi domu a
pozemku vede spravce oddélené v analytickém c¢lenéni podle jednotlivych domu. Nesmi je pouzit na
kryti nakladl jinych domu ve spravé nebo vlastnictvi. Tyto prostfedky lze pouzit jen na financovani
opravy, udrzby a investice, s jejichz provedenim souhlasi vlastnik nemovitosti.

Pouziti finan€nich prostfedkd bez souhlasu viastnika nemovitosti tvofi financovani nakladl spojenych
s havariemi nepfesahujicimi v jednotlivych pfipadech Castku 5.000,- K& a ¢astku 2.500,- K& u drobnych
oprav u spravovaného domu. Jestlize opravy pfevySi uvedenou Castku, vyzada si souhlas zastupce
vlastnika.

V bytech vlastnik( Ize financovat nezbytné havarijni vylohy pouze:

a) u vodovodniho rozvodu jen stoupacky, u ostatniho vodovodniho rozvodu pouze opravy stavajiciho
vedeni, které je umisténo ve zdi do celkové ¢astky 5.000 K¢,

Kazdé dalsi vylohy je nutné pfedem projednat se zastupcem vlastnika.

Vyjimku v pouziti finan¢nich prostfedk( bez souhlasu vlastnika dle pfedchozich ustanoveni jednotlivych
odstavcu tohoto ¢lanku, mize spravce provést pouze v pfipadé, kdy provadi zajisténi ukond nebo praci
odvracejici nebezpeli poskozeni nemovitosti nebo jiné véci a moznosti predejiti zranéni tfetich osob.
(Oznaceni mista ohrozeného padajicimi ¢astmi domu, podepreni, strzeni nebo odstranéni padajicich
¢asti domu — Fimsy, cihly, tasky, okapy, Casti fasady. Preruseni (vypnuti) dodavky elektrické energie,
plynu, vody, tepla, TUV pfi poruse ve vedeni téchto médii s tim, Ze by vznikla dalSi Skoda poSkozenim
nemovitosti.)

Po provedeni bezprostfednich opatfeni k zabranéni skody na nemovitosti informuje vlastnika a dale se
fidi jeho pokyny. Vlastnik v pfipadé nevydani pokyn( nebo oddalovani provedeni navrhovanych
opatfeni odpovida za Skody zpusobené na nemovitosti nebo z drzeni nemovitosti.

Pravni ukony, k nimz je tfeba plné moci, bude spravce vykonavat jménem vlastnika na zakladé
pisemné udélené plné moci.

Spravce vlastnim jménem:

a) vede potfebnou dokumentaci k domu a jednotlivym bytdm a nebytovym prostoriim, spravé domu,
provozu a finanénimu hospodareni podle obecné platnych pfedpisl a v rozsahu vedeném v pfiloze
¢,

b) dohlizi na spole¢na zafizeni domu a pfijima opatfeni k odstranéni zavad,

c) plni ostatni ukoly ukladané spravci domu obecné platnymi pfedpisy,

d) zpracovava vystupni podklady z pfedanych ucetnich dokladu a nahlasenych majetkovych vztaha,
v&etné finanéniho ohodnoceni pro dafova pfiznani spojena s vlastnictvim nemovitosti,

e) informuje vlastniky o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou v domé

_3-
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12) Spravce zprostfedkovava v rozsahu dohody s vlastnikem nemovitosti:

a)
b)
c)

d)

e)

¢)]
h)

i)
)
k)
1)

m)

n)
0)
p)
q)
r

udrzbu a bézné opravy spole€nych prostor a zafizeni domu, pfisluSenstvi a pozemku v souladu s
pravnimi pfedpisy (pozarni ochrana, stavebni zakon, bezpe€nost a ochrana zdravi pfi praci),
provedeni potfebnych oprav budovy, elektrickych, vodoinstalaénich, kanalizanich, plynovych
rozvodl, STA, domacich telefond,

myti a stirani schodd a chodeb, zametani dvora, udrzovani Cistoty ve spolecnych prostorach ve
sklepé a na pudé, ¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi,
Cisténi chodnik( pfilehlych k nemovitosti a cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu a ke
spoleénym prostoram a zafizenim domu, odstranovani snéhu a naledi posypanim zdrsfujicim
materialem (uzivani posypového materialu musi byt v souladu s pfedpisy pro ochranu zivotniho
prostredi),

provedeni revizi (CiSténi) u vyhrazenych zafizeni a rozvodud ve stanovenych I|hitach podle
vSeobecné platnych predpisu, vEetné odstranéni zjisténych zavad,

pravidelnou mési¢ni kontrolu domu technikem v rozsahu 4 hodin na jeden dum.

Jako doplrikovou sluzbu (hrazenou jednorazové jako viceprace) :

stavebné technickou ¢innost v zajisténi vybérového fizeni pfi velkych opravach nebo rekonstrukcich
domu,

zajisténi stavebniho dozoru pfi rekonstrukcich a dohlizi na provadéni femesinych a jinych praci
objednanych spravcem nebo vlastnikem nemovitosti

zajisténi inzenyrské Cinnosti pfi vyzadani stavebniho povoleni a kolaudace stavby,

pravni ¢innost prostfednictvi pravniho zastupce (advokata) pfi feSeni soudnich sporu tykajicich se
nemovitosti,

zajisténi realitni ¢innosti pfi sjednavani dlouhodobych pronajma nebo pfi prodeji asti nemovitosti,
na zakladé pozadavku vlastnika nepravidelnou kontrolu domu technikem nad ramec 4 hodin za
mésic u jednoho domu, pokud pravidelné kontroly nepostacuji nebo je nutné je provést z diivodu
zajisténi podkladd o souziti a dobrych mravech v domé,

zajisténi rozhlasového a televizniho signalu do byt prostfednictvim dodavatele této sluzby (UPC
nebo jiné spolecnosti),

zajisténi internetu do bytl prostfednictvim dodavatele této sluzby (UPC nebo jiné spole¢nosti),
zaji$téni udrzby zahrady a pfilehlé zelené nalezejici k domu,

zajisténi plateb prostfednictvim SIPO,

zpracovani 2. a 3.upominky pro neplatici najemniky dle ustanoveni ¢l.V. odst. 4) této smlouvy,
zpracovani danového pfiznani vlastnika.

13) Spravce zastupuje vlastnika na zakladé piné moci pfi uzavirani smiuv o:

zajisténi dodavky pitné vody

zajisténi likvidace — odvodu odpadovych vod

zajisténi dodavky elektrické energie do spolecnych ¢asti a zafizeni domu
zajisténi dodavky plynu do spole¢nych &asti a zafizeni domu (pradelna, kotelna)
zajisténi rozhlasového a televizniho signalu do bytu prostfednictvim spolecné rozhlasové a
televizni antény (4 povinné programy)

zajisténi odvozu komunalniho odpadu

zajisténi dodavky tepla a TUV

zajisténi uklidu domu a chodniku

zajisténi obsluhy domovniho vymeéniku

zajisténi Cisténi kominl

14) Spravce zabezpeduije:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

a) dalSi sluzby, na kterych se smluvni strany dohodnou

Iv.
Povinnosti vlastnika pfi spravé a provozu domu
ClL.10

Prava a povinnosti vlastnika jsou uréené zakonem &. 72/1994 Sb. (ve znéni pozdéjsSich predpist),
obchodnim zakonikem, ob&anskym zakonikem, dalSimi obecné zavaznymi pfedpisy a touto smlouvou.
Vlastnik je povinen poskytovat spravci veskerou potfebnou soucinnost pfi plnéni jeho ukold.

Vlastnik je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu spravci potfebu oprav v domé, které ma podle této
smlouvy zaijistit spravce a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.

Vlastnik je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou a provozem domu. K tomuto ucelu bude
zfizen bankovni UCet na jméno, na ktery bude skladat pravidelné mésicni pfedpisy vySe uvedenych
plateb. ( Alternativa: Ktomuto uctu bude spravci zrizen podpisovy vzor tak, aby mohl fadné a
v terminech splatnosti hradit dodavatelské faktury za poskytnuté sluzby).

Veskeré platby a pfijmy z nemovitosti se provadi na ucet vlastnika. ( Alternativa: Pokud se na prani
vlastnika nestanovi jinak. V pfipadé souhlasu zfidi viastnik pristupové pravo k elektronickému sbéru
dat o finanénich operacich realizovanych na uctu viastnika bez moZnosti podpisového prava k uctu
vlastnika.

Vlastnik po dohodé se spravcem vytvafi finanéni rezervu uréenou k zajisténi rozsahlejSich nebo
finanéné naroCnych oprav, rekonstrukci a pod. spravované nemovitosti. Tato rezerva se vede
v UCetnich dokladech podle stanovené Ucetni osnovy dle zakona o ucetnictvi.

Vlastnik je povinen bezodkladné oznamit spravci vSechny skuteénosti rozhodné pro uréeni vySe plateb,
zejména oznamovat bezodkladné spravci zmény uzivatell bytd, pfip. pronajmy a podnajmy, zmény ve
vyuzivani jednotek k jinym tc¢elim, nez bylo pivodné sjednano nebo kolaudovano a zmény poctu osob
v uzivanych jednotkach/bytech, pokud toto neoznami spravci pfimo najemce,

Vlastnik je povinen oznamit spravci kazdou zménu zastupctl, nebo zménu spoluvlastnickych vztaht ke
spravované nemovitosti a to pisemné nejpozdeji do 7 dnl od provedeni zmény (pfedloZenim nové plné
moci nebo vypisu z K.U.),

predlozit mésicné spravci veSkeré a pravdivé podklady pro zpracovani ucetnictvi nemovitosti,
nejpozdeji vzdy do 10. dne nasledujiciho mésice, pokud tyto podklady budou odliSné od poklad(
vztahujicich se k pfedchozimu obdobi. Pokud tyto podklady objednatel zajemci v dané Ih(ité nepredlozi,
ma za to, ze se od podkladu vztahujicich se k pfedchozimu obdobi nelisi,

Pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy ostatnich bytd, popfipadé domu jako celku, je
kazdy najemce povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do byta.

Vlastnik je povinen oznamit spravci domu kazdou skuteénost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh
nebo rozucétovani nakladd na sluzby spojené s uzivanim byt(l a nebytovych prostor, zejména zménu v
poctu ¢lend domacnosti, do 30 dnu od jejiho vzniku.

Hradit soudni vylohy spojené s vymahanim pohledavek a zavazku vlastnika,

Vlastnik nemovitosti vykonava a uplatfiuje sva prava ucasti na spravé domu, zejména na poradé se
spravcem, konané min. 1x za pololeti. Pfi pfijeti zavaznych rozhodnutich z této porady sepiSe spravce
zapis.

Vlastnik zajisti Fadné pojisténi spravovaného majetku, véetné odpovédnosti vici tfeti osobé z drzeni
nemovitosti, pokud smlouvu na zakladé ovéfené plné moci neuzavira spravce. Pojistné se hradi z
prostfedku vlastnika. Original pojistné smlouvy je uloZen u vlastnika a kopie smlouvy u spravce.

Maijitel (pfipadné spravce domu) muze v prabéhu roku zménit vySi mési¢nich zaloh na uhradu nakladu
sluzeb, je-li pro to dlvod vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenovych
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organu (napf. vyhlaSkou nebo zakonem) nebo ze zmény rozsahu ¢&i kvality poskytované sluzby. Mésicni
zalohy na opravy a udrzovani spole€nych ¢asti domu vSak muze spravce domu zménit jen na zakladé
rozhodnuti vlastnika.

V.
Zvlastni ¢ast
ClL. 11
Spravce je opravnén k nasledujicim jednanim jménem vlastnika, k nimz mu timto vlastnik udéluje plnou
moc:

1) K zastupovani vlastnika na zakladé plné moci pfi uzavirani smluv o dodavce médii.

2) Spravce se touto smlouvou zmocnuje téZ k veskerym jednanim a smluvnim zavazkim, do kterych by
vstupoval sam vlastnik, jako napf. pfi stavebnim, vodohospodafském a jiném fizeni a ve vSech dalSich
zde nejmenovanych pfipadech, ke kterym neni potfeba zvlastni plné moci.

3) Spravce je opravnén davat pisemnou vystrahu podle zak.¢. 72/1994 Sb. najemnikim jednotek.

4) Spravce je opravnén jménem vlastnika podat najemci upominku,na neplaceni zaloh na sluzby spojené
s uzivanim bytu v pfipadé delSi prodlevy v placeni jak 30 dni. V pfipadé neuhrazeni a nereagovani na
1.upominku do 30 dnd od doruc€eni 1.upominky podat 2.upominku s vypoctem penale podle viadniho
nafizeni €. 142/94 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé, ze najemnik nebude do 30 dnl od
2.upominky reagovat na tyto upominky, vypracuje spravce navrh na podani 3.upominky jménem
vlastnika, v€etné sankci, s upozornénim na posledni mozZnost uhrady pfed podanim navrhu na Zalobu,
vyklizeni s pfivolenim soudu nebo nafizeny prodej vliastnictvi podle typu vlastnictvi.

VL
Odmeéna spravce
Cl. 12
1) Odména za spravu nemovitosti se stanovi Castkou 152,- K€ za kazdou jednotku mési¢né, t.j. pfi
celkovém poctu 72 bytovych jednotek a 48 garazovych stani Cini mésiéni ¢astka za spravu celkem
15.193,- K€ véetné 19% DPH. Vlastnik proplaci odménu spravci na zdkladé vystavené faktury v daném
mésici. V pfipadé prodleni s platbami z ddvodu nedostatku financ¢nich prostfedkd na Uctu vlastnika je
vlastnik povinen zaplatit spravci poplatek z prodleni ve vy3i stanovené pfisludnym pravnim pfedpisem.

2) Odména spravce se kaZzdoroCné valorizuje koeficientem odpovidajicim mife inflace v minulém
kalendainim roce zjisténé Ceskym statistickym GFadem. Valorizace se uskuteéni vzdy k 1. 4.
pfislusného roku.

Zakladem pro vypoclet zvySené ceny za spravu na roky nasledujici je vzdy vySe ceny za spravu
z pfedchoziho kalendarniho roku.

3) Odména spravce nezahrnuje vydaje na spravni poplatky, kolky, pfipadné odmény pravni sluzby, vydaje
na poStovné a ostatni financni naklady plynouci ztéto smlouvy souvisejici s vykonem povinnosti
spravce podle této smlouvy. Tyto naklady prFefakturuje spravce vlastnikovi.

4) Odména rovnéz nezahrnuje cenu za viceprace, ktera se stanovi ¢astkou 280,- K& bez DPH za hodinu,
podle druhu a odbornosti prace. Cena za viceprace je pfedem oznamena a konzultovana vlastnikem
k odsouhlaseni, pfed zapo&etim pozadovaného ukonu (sluzby), kterého se bude fakturace tykat.
Cena za pravni ukony spojené s podanim Zaloby na neplati¢e nebo jiné pravni ukony tykajici se
spravovaného domu je u€tovana podle advokatniho tarifu a advokat ji uCtuje pfimo vlastniku.

VII.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna
Cl. 14
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Obé strany se zavazuji, ze veskeré pfipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy dostanou, budou
feSeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé plati, ze pro feSeni spord mezi obéma stranami plati
prislusny zakon.

Cl. 15
1) Pro bé&zny styk pfi zajiStovani spravy zastupuji vlastnika:
a) ve véci spravy celkové : tel. ,
b) ve véci Uucetni: tel. ,
c) ve véci udrzby a oprav: tel. ,
2) Pro styk se spravcem zastupuji spravce:
a) ve véci spravy celkové : pan Jan Dudaf tel.284693533, 606654108,
dudar@realitniporadna.cz
b) ve véci ucetni : pani Milena Zemanova tel.284693533,
zemanova@realitniporadna.cz
Cc) ve véci udrzby a oprav: pani Eva Pfeiferova tel.284693533, 602938176
pfeiferova@realitniporadna.cz
Cl. 16
1) Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou a Ize ji vypovédét ve Ih(té tfi mésict pisemnou vypovédi
doruéenou druhé strané.l po u&innosti vypovédi je spravce povinen upozornit vlastnika na hrozici
Skodu. Nejpozdéji v den skon&eni funkce je spravce povinen pfedat vlastnikovi nebo jim povéfené
osobé veskerou dokumentaci k domu véetné vécnych a finan€nich prostfedku, které mu byly svéfeny.
2) Spravce je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, kdy prodleni vlastnika, specifikované v &asti VI.
této smlouvy pfesahne dobu dvou mésicu.
3) Vlastnik je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, kdy spravce zavinéné& neplni své povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy po dobu delSi dvou mésice.
4) VesSkeré zmény této smlouvy je mozné provadét pouze pisemnymi dodatky.
5) Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem ... ... 2007 a je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi
vlastnik a 2 obdrzi spole¢nost Realitni poradna s.r.o.
Pfiloha:

€.1) Seznam dokumentace vedené nebo zajiStované spravcem nemovitosti

¢.2) Seznam zakonu, vyhlasek a pfedpisu, kterymi je povinen se fidit spravce pfi spravé nemovitosti
€.3) Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku spole&nosti Realitni poradna s.r.o.

€.4) Kopie zivnostenského listu Realitni poradny s.r.o.

€.5) Kopie smlouvy o pojisténi Realitni poradny s.r.o.

V Praze dne .... ..... 2007

Stanislav Rak
vlastnik jednatel spoleénosti
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priloha ¢.1
Seznam dokumentace vedené nebo zajiStované spravcem nemovitosti

Pfi zajiStovani spravy domu, udrZzby a oprav spravce

A) vede a zpracovava:
1) Podvojné ucetnictvi vlastnika, véetné podkladul pro zpracovani danového pfiznani,
2) evidenci majetku
3) prehled plateb jednotlivych vlastniku,
4) slozenky pro mésicni platby (zpracovava je vzdy na jedno &tvrtleti)
5) pfehled plateb za jednotlivé sluzby (1x za rok prehled o platbach sluzeb s ro€nim rozucétovanim)
6) rocni zpravu o své cCinnosti, v€éetné vysledku hospodareni s finanénimi prostfedky pfi zajiStovani
spravy domu a navrhy na opravy domu v dalSich letech
7) pasport domu
8) pasport bytd
9) pasport nebytovych prostor
10) evidencni listy bytd s rozpisem zaloh dlouhodobé udrzby a oprav a zaloh za sluzby (u vlastnika)
11) vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace, v€etné archivace,

jako doplnkovou sluzbu (hrazenou jednorazové jako viceprace) :

12) zpracovani danového pfiznani k dani z pfijmu, v€etné povinnych pfiloh pro danové pfiznani k dani
Z prijmu za pravnickou osobu nebo vlastnika (nikoli jednotlivych vilastnikd bytd)

13) zpracovani danového pfiznani k dani z nemovitosti

14) zpracovani danového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti

15) zpracovani danového pfiznani k dani darovaci z nemovitosti

16) zpracovani smlouvy o pronajmu nebytovych prostor (kazdou zménu nutno projednat s vlastnikem)

17) vyhotovovani navrha pravnich dokumentt pro vlastnika v ramci predmétu smilouvy,

18) zpracovani podklad( veskerych dokumentl pro vedeni pravnich spora a jednani s pojistovnou v
pfipadech, ve kterych zajistuje pravni zastoupeni sam vlastnik,

B) zajiSt'uje zpracovani:
1) vypisu z evidence nemovitosti a dalSi kopie dokladl o vlastnictvi nemovitosti
2) stavebné technické dokumentace, stavebnich povoleni a kolauda¢nich rozhodnuti
3) reviznich zprav na
a) rozvod instalace plynu
b) rozvod el.energie
c) hromosvody
C) zajist'uje uzavieni smluv na:
a) zajisténi dodavky pitné vody
b) zajisténi likvidace — odvodu odpadovych vod
c) zajisténi dodavky elektrické energie do spoleénych &asti a zafizeni domu
d) zajisténi dodavky plynu do spoleCnych &asti a zafizeni domu (pradelna, kotelna)
e) zajisténi rozhlasového a televizniho signalu do bytd prostfednictvim spole¢né rozhlasové a
televizni antény (4 povinné programy)
f)  zajisténi odvozu komunalniho odpadu
g) zajisténi dodavky tepla a TUV
h) zajisténi uklidu domu a chodniku
i) zajisténi obsluhy domovni kotelny
j)  zajisténi cisténi kominu
k) zajisténi 24 hodinového havarijniho servisu a informace o zpUsobu jeji dosazitelnosti uzivatele
objektu.
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priloha ¢€.2

Seznam pravnich predpist pro ¢innost spravce a majitele domu

Pri zajiSt'ovani spravy domu, udrzby a oprav se majitel a spravce ridi témito predpisy:

Oblast vSeobecna a najemnich vztahu:

Obchodni zakonik (513/1991 Sb.)

Obcansky zakonik (40/1964 Sb.)

Zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor (116/1990 Sb.)

Zakon o evidenci obyvatel a rodnych Cislech a o zméné nékterych zakonl (zakon o evidenci obyvatel)
(133/2000 Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se provadi ob&ansky zakonik (258/1995 Sb.)

Nélez ustavniho soudu (528/2002 Sb.)

Nalez ustavniho soudu (84/2003 Sb.)

blast dani a Gcéetnictvi :

VVYVY VVIO VVVY VYVVVYVY

\4

Zakon o dani z nemovitosti (338/1992 Sb.)

Zakon o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti (357/1992 Sb. novelizovan 420/2003
Sb.)

Zakon o danich z pfijmua (586/1992 Sb. novelizovan 438/2003 Sb.)

Zakon o Ucetnictvi (563/1991 Sb. novelizovan 437/2003 Sb.)

Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni
pozdéjSich prfedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi (500/2002 Sb. novelizovan 472/2003 Sb.)

Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem &innosti neni podnikani, pokud
Uctuji v soustaveé podvojného ucetnictvi (504/2002 Sb. novelizovan 476/2003 Sb.)

Oblast nakladl na sluzby:

>
>

YV V VY V

Zakon o metrologii (505/1990 Sb.)

Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o
vodovodech a kanalizacich) (274/2001 Sb.)

Vyhlaska k provedeni zakona ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich) (428/2001 Sb.) — pfiloha ¢€.12
rozuctovani nakladu vodného pfi neméfené spotiebé

Vyhlaska, kterou se stanoveni pozadavky na vodoméry na teplou vodu oznacované znalkou EHS
(333/2000 Sb.)

Vyhlaska, kterou se stanoveni pozadavky na vodoméry na studenou vodu oznaCované znackou EHS
(334/2000 Sb.)

Vyhlaska, kterou se stanovi pravidla pro rozic¢tovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladud
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele (372/2001 Sb.)

Vyhlaska, kterou se stanoveni pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody, mérnych ukazatel(
spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu teplé uzitkové vody a pozadavk( na vybaveni vnitfnich
tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie kone&nym spotrebitelim
(152/2001 Sb.)

Oblast stavebni, Udrzby, odpadt a souvisejici predpisy:

YV VVVYY

Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (50/1976 Sb.)
Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona (132/1998 Sb.)
Vyhlaska o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu (137/1998 Sb.)

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sb.)

Zakon o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond (185/2001 Sb.)
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Vyhlaska, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody, mérné ukazatele
spotieby tepla pro vytapéni a pro pfipravu teplé uzitkové vody a pozadavky na vybaveni vnitfnich
tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotrebitelim
(152/2001 Sb.)

Vyhlaska, kterou se stanovi podrobnosti u¢innosti uziti energie pfi spotfebé tepla v budovach (291/2001
Sb.)

Vyhlaska hl.m. Prahy €.26/1999 Sb. HMP o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze, ve znéni
narizeni hlavniho mésta. Prahy €. 7/2001 Sb. hl.m.Prahy

Vyhlaska hl.m. Prahy ¢.8/1987 Sb. HMP, kterou se doplfiuje vyhlaska €. 8/1980 Sb., o Cistoté na uzemi
hlavniho mésta Prahy ve znéni vyhlasky €. 2/1982 Sb. NVP a vyhlasky ¢. 1/1985 Sb. NVP (UpIné znéni
vyhlaseno pod €. 5/1985 Sb. NVP) (uklid chodniki)

Oblast katastru nemovitosti a jejich evidence:

>
>

Zakon o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon) (344/1992 Sb.)
Zakon o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem (265/1992 Sb.)

Oblast revizi a pozadavkl na zafizeni domu:

VV VYV VVVV

Y

Zakon o pozarni ochrané (133/1985 Sb.)

Zakon o hospodareni energii (406/2000 Sb.)

Vyhladka o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni (85/1978 Sb.)

Vyhlaska, kterou se stanovi podrobnosti u€innosti uZiti energie pfi rozvodu tepelné energie a vnitinim
rozvodu tepelné energie (151/2001 Sb.)

Vyhlaska o ¢isténi komind (111/1981 Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické poZadavky na elektricka zafizeni nizkého napéti (17/2003
Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické poZadavky na jednoduché tlakové nadoby (20/2003 Sb.)
Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické poZadavky na spotfebice plynnych paliv

(22/2003 Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické poZadavky na vytahy (27/2003 Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické pozadavky na ucinnost novych teplovodnich kotlt
spalujicich kapalna nebo plynna paliva (25/2003 Sb.)

Nafizeni vlady, kterym se stanovi technické poZadavky na tlakova zafizeni (26/2003 Sb.)
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