Smlouva o obstarani spravy domu

Spoleéenstvi pro dim €.p. 703, Praha 9 - Lethany

se sidlem: Zlonicka 703, Praha 9 — Letfiany, PSC 190 00

IC: 27570169

zapsané: v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil S, vlioZka 6838

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &.U. 210074374/0300

jednajici prostfednictvim:  Mgr. Heleny Silhavé, predsedy vyboru, a Toméase Volfa, mistopfedsedy
vyboru

(dale jen ,SVJ*)

se sidlem:

IC:

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném ... soudem v ..., oddil ..., vloZka ...
bankovni spojeni:

jednajici prostfednictvim:

(dale jen "Spravce")

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 262 odst. 1 a § 566 an. zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,ObchZ®) tuto smlouvu o obstarani spravy domu (dale jen
~Smlouva“):

.
Vyklad nékterych pojmu

Pro ucely této Smlouvy se rozumi:

a) Domem bytovy dim ¢&.p. 703, k.U. Lethany, obec Praha, zapsany v katastru nemovitosti
na LV 3986, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha s vymezenymi jednotkami dle ZoVB (celkem 72 bytovych jednotek, 2
nebytové jednotky — garaze a 3 nebytové jednotky — sklepy);

b) Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast Domu,

c) Spoleénymi €¢astmi domu casti Domu uréené prohlaSenim vlastnika dle ustanoveni § 4
ZoVB pro spole¢né uzivani tj.
= zaklady v€etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

stfecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

vchody,

schodisté, okna a dvefe pfimo pFistupné ze spolec¢nych Casti,

chodby,

rozvody teplé a studené vody, kanalizace, elektfiny, patefni rozvody ustfedniho topeni

(UT), domovni elektroinstalace, rozvody telekomunikaci,

» rozvody odsavani a vétrani v€etné ventilatord,

= spolecné technické zafizeni, mimo zafizeni slouZici k zajisténi dodavky tepla a ohfevu
teplé vody, umisténé mimo pfevadéné jednotky,

= Uklidova mistnost, mistnost pro kola a koc¢arky, susarna

= vytah vCetné stroje a vytahové Sachty,



= fasady
= prostory vyménikové stanice
= instalaéni Sachty

d) Pozemky — pozemky vécné pfislusejici k Domu, tj. parc. €. 600/259, parc. €. 600/243,
parc. ¢. 600/241, parc. €. 600/240, parc. €. 600/238, parc. &. 600/236, parc. ¢. 600/235,
parc. €. 600/233 a parc. €. 600/129, k.u. Lethany, obec Praha zapsané v katastru
nemovitosti na LV 4859 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha;

e) Sluzbami plnéni poskytovana tfetimi osobami v souvislosti s uzivanim Jednotek;

f) Spravou domu c&innosti zahrnujici technickou, administrativni a finanéni spravu, zajisténi
poskytovani Sluzeb, zajiSténi provozu a oprav Spoleénych ¢asti domu a Pozemkd,
zajisténi z toho vyplyvajicich povinnosti SVJ a vykon nékterych dalSich prav a povinnosti
spojenych s Domem, Pozemky a/nebo Jednotkami. Vycet cinnosti poskytovanych
Spravcem v ramci Spravy domu a jeji rozsah je uveden v €l. lll. této Smiouvy;

g) Béznou opravou dil¢i oprava a udrzba Spole¢nych casti domu a/nebo Pozemku o
predpokladanych nakladech do vyse [BUDE UPRESNENO, MAX. 5.000,- K¢&] (slovy:
[BUDE UPRESNENO] korun &eskych) bez DPH za jednotlivou akci;

h) Velkou opravou jakakoliv oprava a udrzba Spole¢nych ¢asti domu a/nebo Pozemkl o
nakladech pfesahujicich Bé&znou opravu, v&. stavebnich udprav, rekonstrukci a
modernizaci Domu a/nebo Spoleénych &asti domu;

i) Odménou odména Spravce stanovena v ¢l. X. této Smlouvy;

j)  Smlouvou tato smlouva o obstaradni spravy Domu a v8echny a vS8echny pravni
dokumenty, které ji doplfiuji, aktualizuji nebo stvrzuji;

k) Stanovami SVJ stanovy SVJ schvalené shromazdénim vlastnikl jednotek dne 17.5.2006,
ve znéni pfipadnych pozdé&jSich zmén (aktualni znéni Stanov SVJ ke dni uzavieni této
Smlouvy tvofi jeji Prilohu €. 1;

[) ZoVB zakon ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjsich predpis;

m) ZOOU zakon ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a 0 zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

n) ObchZ zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Il.
Predmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je Uplatné obstaravani Spravy domu s cilem zajistit dlouhodobé
fadny stav a fadny provoz Domu, a to za podminek a v rozsahu stanovenych v této Smlouvé.

.
Povinnosti Spravce

Spravce je povinen zajistit Spravu domu v nasledujicim rozsahu:

Technicka sprava

a) zafizovat udrzbu a provoz Spole¢nych ¢asti domu a Pozemku a s tim spojenych
pfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni a odstrafiovani zavad
zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi;

b) zafizovat odstranovani havarii, provadéni Béznych oprav a Velkych oprav za podminek
dale stanovenych;

C) zafizovat poskytovani Sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek (zejména dodavky vody,
TUV, tepla, odvoz odpadu);

d) zafizovat poskytovani pravidelnych dodavek spojenych s provozem Spoleénych &asti
Domu (zejména uklid Domu, Uklid a udrzba Pozemk v€. uklidu snéhu v zimnim obdobi a
péce o zeleri, dodavky elektrické energie, havarijni servisni sluzba, servis vytahu, servis
garazovych vrat, servis domovnich telefond, provoz strojovny VZT a dalSi);

e) zafizovat odecty, popf. vymény vodomér( a/nebo kalorimetrd instalovanych na vstupu do
Jednotek a vyuctovani vody a/nebo tepla na zakladé naméfenych hodnot;




f) provadét periodické vizualni kontroly Spole¢nych €asti domu a Pozemkd (minimalné 2 x
tydné);

g) provadét periodické hodnoceni stavu Domu, formulovat koncepce udrzby, oprav, pfip.
investic, plany oprav véetné odborného odhadu nakladu;

h) provadét posuzovani zaméru vlastniku Jednotek tykajicich se Jednotek i Spole€nych Casti
domu s ohledem na zajmy SVJ;

i) zafizovat potfebné technické prohlidky, odborna posouzeni a znalecké posudky;

j) zafizovat dle pozadavkia SVJ nebo vlastniki Jednotek na jejich naklady zhotoveni
nahradnich kli¢u ke Spole¢nym ¢astem domu;

Administrativni sprava

k) vést a archivovat technickou dokumentaci (zejména projektovou dokumentaci, revizni
zpravy, zarucni listy na technické zafizeni ve Spoleénych ¢astech Domu, navody na
pouziti zafizovacich pfedmétd v Domé) a dalSi dokumentaci o Domu, jeho sprave,
provozu a finanénim hospodareni (zejména uzaviené smlouvy na zajisténi dodavek
Sluzeb a dalSich dodavek spojenych s provozem Spole€nych &asti domu, najemni
smlouvy na Spole¢né ¢asti domu, stavy méfidel energii atd.);

I) vést evidenci Jednotek;

m) vést seznam ¢lend SVJ v souladu se Stanovami SVJ, véetné pravidelnych aktualizaci na
zakladé sdéleni SVJ, hlaseni vlastnikl Jednotek nebo vlastnich zji§téni Spravce
v souvislosti s pInénim pfedmétu Spravce;

n) komunikovat s vlastniky Jednotek a plnit informacni povinnosti vici SVJ;

0) pfijimat hla8eni zavad ve Spoleénych &astech domu a na Pozemcich, uvédomovat o
nahladSenych zadvadach SVJ;

p) vést evidenci zavad Spole¢nych ¢asti domu a Pozemk( vE€. stavu a terminl jejich
vyfizeni;

q) vést evidenci o ukonech, které jsou predmétem této Smilouvy;

r) uplatiiovat a vést evidenci uplatnénych reklamaci Spoleénych ¢asti domu a Pozemku v
ramci uplatnéni odpovédnosti za vady vicéi stavebniku a pavodnimu vlastniku Domu a
Jednotek, spolecnosti Skanska Program Start, s.r.o., a zastupovat SVJ v reklamac¢nim
fizeni;

s) svolavat a vést schlize shromazdéni SVJ;

t) oznamovat Policii Ceské republiky podezieni na spachani trestnych &ind, pfi kterych doslo
ke 8kodé na Spoleénych ¢astech domu, a zastupovat SVJ jako poSkozeného;

u) oznamovat pojistné udalosti a zastupovat SVJ v pfipadé pojistnych udalosti na Domu;

Finanéni sprava

v) predepisovat zalohy na Sluzby a dalSi naklady spojené se Spravou domu dle rozhodnuti
SV;

w) vést evidenci pfijatych zaloh od vlastnik( Jednotek;

X) provadét rocni vyucétovani a rozuctovani cen poskytnutych Sluzeb a dalSich nakladd
spojenych se Spravou domu;

y) vymahat nedoplatky v€. pfisluSenstvi (zahrnuje zejména vedeni pfehledu neplaticd,
pfipravu a rozeslani upominek dle pokynu SVJ, pfipravu podkladd pro Zaloby a
soucinnost v pribéhu soudnich fizeni);

z) navrhovat rozpocet pfijmi a vydaju SVJ spojenych se Spravou domu na nasledujici
kalendarni rok;

aa) kazdorocné zpracovat navrh nové vysSe zaloh na Sluzby a dalSi naklady spojené se
Spravou domu;

bb) kontrolovat dodavatelské faktury a provadét platby jménem SVJ;

cc) vyplacet odmény ¢lenim organt SVJ, vést stim souvisejici dokumentaci a plinit
povinnosti SVJ ve vztahu k pfisluSnému finanénimu Gfadu nebo jinym organdm statni
spravy;

dd) vést prehlednou evidenci pfijmU a vydaji spojenych se Spravou domu;

ee) vést ucetnictvi SVJ;

ff) zpracovavat danové pfiznani a plnit povinnosti SVJ vic¢i pfislusnému finanénimu Uradu;

Ostatni
gg) provadét ukony ve stavebnim, vodohospodarském a jiném Fizeni a ve vSech dalSich
pfipadech, pokud to je ve vztahu k Domu nutné;



hh) vykonavat prava a povinnosti vyplyvajici z pfedpist o bezpe¢nosti a ochrané zdravi a o
pozarni ochrané ve vztahu ke Spole€nym ¢astem domu;

ii) zajiStovat poskytovani dalSich ¢innosti ¢i sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek a/nebo
Spravou domu, vyzadanych SVJ.

Cinnosti Spravy domu uvedené slovem ,zafizovat‘ budou pro ugely této Smlouvy chapany
jako povinnost Spravce zaijistit smluvné provedeni takovych &innosti tfetimi osobami. Spravce
je povinen poskytovat tfetim osobam potfebnou soucinnosti k pinéni pfedmétu uzavienych
smluv a dohlizet v zastoupeni SVJ na Fadné pInéni téchto smluvnich vztahd. Je-li tak
sjednano s tfeti osobou, je Spravce povinen zucastnit se pfedavaciho fizeni a v jeho ramci
provést kontrolu poskytnutého plnéni a dle okolnosti potvrdit pfedavaci protokol. Spravce
v téchto pfipadech nenese pfimou odpovédnost za vadné ¢i neuplné plnéni tfetich osob. V
pfipadech vadného ¢i neupiného pinéni je Spravce povinen v soucinnosti se SVJ a v jeho
zastoupeni v€as a fadné uplatfiovat naroky plynouci SVJ vléi tfeti osobé z vadného Ci
neuplného pinéni.

Ostatni ¢innosti zahrnuté ve Spravé domu je Spravce povinen vykonavat vyluéné viastnimi
pracovniky.

Nejnutnéjsi zasah pro odstranéni havarie zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu
nebo na zakladé oznameni kteréhokoliv z uzivateld Jednotek ihned po jejich zjisténi Ci
oznameni, nejpozdéji vSak v terminech uvedenych v Pfiloze &. 2.

Bé&Zné opravy zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu nebo poZadavku SVJ bez
zbyteéného odkladu po zjiSténi jejich potfeby nebo pfedani pozadavku SVJ, nejpozdéji
v terminech uvedenych v Pfiloze &. 3.

Velké opravy zaijisti Spravce na zakladé pozadavku SVJ, po jeho pfedchozim pisemném
odsouhlaseni a v terminech dohodnutych se SVJ. O potfebé provedeni Velkych oprav je
Spravce povinen bez zbyte¢ného odkladu po jejim zjisténi SVJ informovat a vyzadat souhlas
s jejich provedenim. Na pozadani SVJ je Spravce povinen predlozit navrh zajisténi Velkych
oprav, ktery bude obsahovat popis Velké opravy, zplisob provedeni, termin realizace a vycet
nakladl spojenych s jeji realizaci. Sou€asti navrhu budou pisemné nabidky tfetich osob na
provedeni Velkych oprav dle pozadavk( SVJ.

Provedeni pfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni v Domé je spravce
povinen zajistit ve lhatach vyplyvajicich z pfisluSnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich
organa, pfip. jinych zavaznych dokument(l. Odstranéni reviznich zavad zajisti Spravce, po
pfedchozim pisemném souhlasu SVJ, na zakladé doporuceni a v terminech uvedenych v
revizni zpraveé. Ustanoveni pfedchoziho odstavce, véta druha a treti, se uplatni pfimérené.

Spravce se zavazuje:

a) postupovat pfi Spravé domu s odbornou péci a hospodarnosti a dbat dodrzovani
pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpist, technickych norem a rozhodnuti
vydanych pfisluSnymi organy statni spravy;

b) Fidit se pfi Spravé domu podminkami této Smilouvy a pokyny SVJ. Od pokynu SVJ se
muze Spravce odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné a v zajmu SVJ a Spravce nemuize
v€as obdrzet pfisludny souhlas nebo pokud je tak v konkrétnim pfipadé vyslovné
stanoveno. Bude-li Spravce povazovat nékteré pokyny za nevhodné, je povinen o tom
SVJ okamzité informovat a zaroven navrhnout vhodné feSeni. Pokud SVJ pisemné trva
na udéleném pokynu, je Spravce povinen tento pokyn respektovat vyjma pokynd, jejichz
realizaci by doslo k naplnéni skutkové podstaty trestného €inu;

c) oznamit SVJ v8echny okolnosti, o kterych se pfi Spravé domu dozvi a které by mohly mit
vliv na zménu pokyna SVJ;

d) vykonavat €innost dle této Smlouvy v souladu se zajmy SVJ resp. Stanovami SVJ;
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11.

12.

e) uchovat v tajnosti veSkeré informace, které ziska v pribéhu ¢innosti podle této Smlouvy
nebo jeji realizace, jakoz i po jejim ukonceni, v€etné veSkerych informaci tykajici se SVJ,
které nejsou vefejné pfistupné. Spravce se zavazuje ve stejném rozsahu zavazat
micenlivosti své zaméstnance nebo osoby, které jsou povéfeny dil€imi ukoly v souvislosti
s plnénim pfedmétu této Smiouvy.

V rozsahu Spravy domu dle této Smlouvy je Spravce opravnén k vesSkerym jednanim jménem
SVJ v€etné vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych s tfetimi osobami
k zajisténi poskytovani Sluzeb a dalSich dodavek spojenych se Spravou domu. Spravce je
opravnén dle vlastniho uvazeni, jde-li o BéZznou opravu, nebo v ostatnich pfipadech na
zdkladé souhlasu SVJ, uzavirat v zastoupeni SVJ pfislusné smluvni vztahy s jednotlivymi
tfetimi osobami. Tato Smlouva vSak nezaklada pravo Spravce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu SVJ uzavirat v zastoupeni SVJ jakékoliv smlouvy nebo jménem SVJ vystavovat
objednavky, jejichz predmét pinéni presahuje ¢astku [BUDE UPRESNENO, MAX. 5.000,- K]
(slovy: [BUDE UPRESNENO] korun &eskych) bez DPH za jednotlivou akci. V takovych
pfipadech je Spravce povinen predkladat navrhy smluv SVJ k jejich uzavfeni.

Bude-li provedeni nékteré Cinnosti dle této Smlouvy vyzadovat uskutecnéni pravnich ukont
Spravcem v zastoupeni SVJ, vystavi SVJ za timto ucelem Spravci potfebnou plnou moc.

Spravce bude vykonavat Cinnosti dle této Smlouvy v rozsahu a €etnosti dle potfeby s ohledem
na fadné plnéni cile této Smlouvy a bude pro SVJ dosazitelny telefonem, faxem nebo
elektronickou postou v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé od 8.00 do 18.00 hod. Mimo
tuto dobu bude Spravce dosaZitelny pro zavazné pfipady na mobilnim telefonu. Pro kontakt
s vlastniky Jednotek jsou uréeny Ufedni hodiny v provozovné Spravce.

Technické havarie nebo jiné zavady na SpoleCnych ¢astech domu ohrozujici bezpecnost
majetku nebo osob zjisténé v mimopracovni dobu budou SVJ, popf. jednotlivymi uzivateli
Jednotek, hlaseny pfimo havarijni, popf. vyprostovaci sluzbé. V pfipadé havarie nebo zavady,
kterou nelze fesit prostfednictvim havarijni popf. vyprostovaci sluzby, budou tyto hlaseny i
mimo béznou pracovni dobu povéfenému pracovnikovi Spravce. Spravce se v takovém
pfipadé zavazuje zajistit odstranéni zavad bez zbyte€ného odkladu nejblize nasledujici
pracovni den.

V.
Informacni povinnosti Spravce

Spravce se zavazuje prubézné informovat SVJ o stavu vyfizovani pfedmétu této Smlouvy a
prabéhu Spravy domu.

Spravce se zavazuje na vyzadani SVJ poskytnout kopie jakychkoliv dokumentd, ucéetnich
dokladl a dalSich dokladu vztahujicich se ke Spravé domu. Na pozadani SVJ je povinen
umoznit nahlédnuti do U€etnich dokladu a knih.

Spravce se zavazuje zajistit U¢ast svého zastupce na schuzich vyboru SVJ a shromazdéni
SVJ, pfi kterych Spravce bude informovat SVJ o vykonu Spravy domu.

Spravce se zavazuje informovat vlastniky Jednotek o vyznamnych skutecnostech
souvisejicich se Spravou domu, a to prostfednictvim domovni vyvésky umistnéné v pfizemi
Domu a dale prostfednictvim webovych stranek SVJ. SVJ se zavazuje zajistit za timto ucelem
pro Spravce potfebna prava pro pfistup do redakéniho systému. Pro ucely zvefejfiovani
informaci pro vlastniky Jednotek Spravce souhlasi a zavazuje se poskytovat SVJ dle jeho
vyzadani dokumentaci souvisejici se Spravou domu v elektronické podobé ve formatu ,pdf*.

Spravce je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne
v mésici, pfip. na pozadani SVJ, pfedkladat SVJ aktualni pfehledy zavad, provedenych ukonu
dle této Smlouvy a reklamaci vedené Spravcem v souladu s €l. lll. odst. 1 pism. p), q) ar) této
Smiouvy.
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Spravce je povinen v pravidelnych &tvrtletnich intervalech, vZzdy do 10. (slovy: desatého) dne
mésice nasledujiciho po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, pfip. na pozadani SVJ, predkladat
SVJ aktualni seznam ¢lenl SVJ vedeny v souladu s €l. lll. odst. 1 pism. m), pfipadné oznamit,
ze od posledniho pfedlozeni nedoSlo v seznamu k ¢len k zadnym zménam.

Spravce je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne
v mésici, pfip. na pozadani SVJ, pfedkladat SVJ aktualni pfehled nedoplatkud dle &l. lll. odst. 1
pism. y) této Smlouvy.

Spravce je povinen na pozadani SVJ, nejCastéji vSak 4x za kalendarni rok predkladat ucetni
zavérku Spravy domu. Prvni uéetni zavérka a dalSi vystupy z ucetnictvi budou Spravcem
zpracovany a pfedany SVJ nejdfive za 3 mésice po zahajeni plnéni této Smlouvy.

Spravce je povinen predkladat SVJ kopie reviznich zprav dle €l. 1ll. odst. 1 pism. a) a kopie
uzavienych smluv s tfetimi osobami ve Ihaté 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dnu od jejich
provedeni resp. uzavieni.

Spravce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to do 15.3. nasledujiciho roku predlozit SVJ
souhrnnou pisemnou zpravu o své ¢innosti, stavu Spole¢nych €asti domu, hospodafeni Domu
(vCetné ucetni zavérky za uplynuly kalendafni rok a pfehledu neuhrazenych zavazku a
pohledavek), jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech, které se tykaji SpoleCnych casti
domu, Spravy domu ¢i €innosti Spravce.

V.
Povinnosti SVJ

SVJ bude vykonavat veskera prava a povinnosti, které nejsou touto Smlouvou pfeneseny na
Spravce, tj. zejména rozhodovaci pravomoci.

SVJ je opravnéno provadét inspekéni kontroly plnéni pfedmétu této Smlouvy, k ¢emuz je
Spravce povinen poskytnout nezbytnou soudinnost.

SVJ je povinno zajistit moznost vstupu Spravce do vSech Spole€nych prostor domu. Dale je
SVJ povinno zajistit moznost vstupu do Domu pro zasahy havarijni sluzby v dobé mimo
sjednanou pracovni dobu Spravce.

SVJ je povinno oznamit bez zbyte€ného odkladu Spravci potfebu oprav v Domé. Pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich Jednotek, popfipadé Domu jako celku, je
kazdy vlastnik Jednotky povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do Jednotky.

SVJ je povinno oznamit Spravci kazdou skute¢nost rozhodnou pro vykon Spravy domu, o
které se dozvi na zakladé ohlaseni vlastniki Jednotek nebo z vlastni ¢innosti.

Prava a povinnosti vlastniki Jednotek v(c¢i sobé navzajem upravuji ustanoveni § 13 an. ZoVB
a Stanovy SVJ.

VI.
Platebni styk

Soucasti Spravy domu je dle &l. lll. odst. 1 pism. bb) zafizovani platebniho styku SVJ
Spravcem. Finanéni prostiedky SVJ jsou soustfedény na bankovnim uctu SVJ uvedeném
v zahlavi této Smlouvy. Na tento et jsou vlastniky Jednotek poukazovany zalohy na Sluzby
a dalsi naklady spojené se Spravou domu. Z tohoto u&tu budou Spravcem hrazeny doslé
faktury za Sluzby a naklady spojené se Spravou domu.

[BUDE UPRESNENO DLE MOZNOSTI BANKY] SVJ se zavazuje zajistit pro [povéfeného
pracovnika/jednatele] Spravce pravo elektronického pfistupu k béznému uctu SVJ s pravem
provadét samostatné platby do vySe .... K& Transakce pfesahujici tento limit musi byt



autorizovany zastupcem SVJ disponujicim neomezenym pravem provadét platby z béZného
Gctu SVJ.

Pravo zadavat platebni pfikazy v bance na zakladé standardnich podpisovych vzorl a vybirat
hotovost z U¢tu (vybérem na pokladné, vystavenim Seku, platebni kartou) zGstava vyhradné
na strané SVJ. O takto provedenych transakcich a v hotovosti uhrazenych nakladech bude
SVJ bez zbyte¢ného odkladu Spravce informovat a preda pfislusné doklady do jeho evidence.

Spravce je povinen neprodlené informovat SVJ, jestlize je s ohledem na aktualni stav zUstatk(
prostfedkd na uétu SVJ (bez zapodéteni prostfedkt dlouhodobého fondu oprav) a na realné
oCekavané pfijmy a vydaje zfejmé, Ze hrozi nedostatek finanénich prostfedkd k uhradé
zavazkl SVJ.

[BUDE UPRESNENO DLE MOZNOSTI BANKY] Pravo pfistupu k informacim o b&zném uétu
SVJ bez moznosti provadét platby muze byt udéleno dalSim zaméstnancim Spravce v
souvislosti s plnénim pracovnich ukoll v oblasti pfedpisu a vybéru zaloh a vedeni ucetnictvi
SVJ.

Finan¢ni prostfedky odpovidajici Castce uhrazené do dlouhodobého fondu oprav budou
Spravcem prevadény pravidelné po skonCeni kalendafniho mésice, vzdy do 10. (slovy:
desatého) kalendafniho dne nasledujiciho mésice, na spofici uCet SVJ, & .
211146181/0300, ktery je urCeny pro ukladani a zhodnocovéani dlouhodobych finanénich
prostfedkd SVJ. Dispozi¢ni pravo ke spoficimu u¢tu bude mit vyluéné SVJ.

Vypisy z bézného i spoficiho uctu SVJ v tisténé podobé budou bankou zasilany k rukam
Spravce, ktery se zavazuje zajistit jejich archivaci v ramci ostatni dokumentace Domu.

V pfipadé, ze SVJ vzniknou pfijmy podléhajici dani z pfijmu, je Spravce povinen vypracovat
pfislusné danové pfiznani a predat jej k odevzdani a uhradé dané SVJ, a to v terminu
nejpozdéiji do 10.3. nasl. kalend. roku za rok pfedchazejici.

VII.
Uhrada nakladii, zalohy, vyuétovani

Vlastnici Jednotek jsou povinni hradit ceny za Sluzby a pfispivat na dalSi naklady spojené se
Spravou domu. K tomuto Ucelu skladaji na bézny ucet SVJ pravidelné mésicni zalohy dle
predem stanového rozpisu. Splatnost zaloh je uréena Stanovami SVJ.

Mésicni zalohy na Sluzby a na dalSi naklady spojené se Spravou domu mohou byt zménény
jen v souladu se Stanovami SVJ a na zakladé rozhodnuti pfisluSného organu SVJ.

Spravce domu vyuctuje vlastnikim Jednotek cenu za Sluzby a dal§i naklady spojené se
Spravou domu jedenkrat ro¢né, vzdy ke konci kalendafniho roku, a to do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dnl po obdrzeni kone€nych danovych dokladd (faktur) od pfislusnych
dodavatelU, nejdéle vSak do 31.3. roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyuctovani provadi.

Ceny za Sluzby budou rozuctovany mezi vlastniky Jednotek podle klice uréeného
prohlasenim vlastnika, Stanovami SVJ resp. rozhodnutim shromazdéni SVJ.

Naklady na Spravu domu budou rozucétovany mezi vlastniky Jednotek v poméru podle
velikosti spoluvlastnickych podili na SpoleCnych ¢astech domu, nedohodnou-li se vlastnici
jinak.

Vysledny nedoplatek nebo preplatek z vyuctovani je splatny ve Ihté uréené Stanovami SVJ.
Soucésti Spravy domu je dle &l. lll. odst. 1 pism. z) a aa) navrhovani rozpo&tu SVJ na dalSi
kalendarni rok a navrh nové vySe zaloh na Sluzby a dal$i naklady spojené se Spravou domu.

Spravce je povinen tyto navrhy predlozit SVJ vzdy nejpozdéji do 30.10. pfedchazejiciho
kalendainiho roku. Rozpocet bude Spravcem sestaven s ohledem na celkové naklady



spojené se Spravou domu a vzniklé v roce pfedchozim, resp. pfedpokladané celkové naklady
v roce aktualnim. Pfi sestavovani rozpoc¢tu Spravce pfihlédne k predpokladanému zvyseni
ceny regulovanych Sluzeb pro dal§i obdobi a o¢ekavanym dalSim vydajum na Spravu domu.
Soucasti navrhu rozpo¢tu bude rocni plan oprav v¢. predbézné kalkulace na jednotlivé Bézné
opravy a Velké opravy. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodafeni Domu v bézném roce a dostatecné platebni schopnosti SVJ
v pribéhu roku. V ramci rozpoctu navrhne Spravce téz novou vysSi ro¢niho souhrnu zaloh
vSech Jednotek odpovidajici celkovym navrhovanym vydajim rozpoctu, které by pokryly
planované vydaje SVJ. Po schvaleni rozpoCtu a vySe zaloh pfislusSnym organem SVJ, je
Spravce povinen informovat vlastniky Jednotek o aktualni vySi zaloh na dal§i obdobi, a to
nejpozdéji do 20 (slovy: dvaceti) kalendarnich dn(i ode jejich schvaleni.

VIII.
Zpracovani osobnich udaju

V ramci provadéni Spravy domu dochazi ve smyslu ZOOU ke shromazdovani a zpracovani
osobnich udaju o ¢lenech SVJ.

SVJ jako spravce osobnich Udaju a Spravce jako zpracovatel osobnich Udaji se ve smyslu
ustanoveni § 6 ZOOU dohodli na zpracovani téchto osobnich Gdaju v ramci Spravy domu
Spravcem, a to za u€elem fadného plnéni povinnosti SVJ plynoucich mu z pfisluSnych
ustanoveni ZoVB, Stanov SVJ, popf. dalSich obecné zavaznych pravnich predpist nebo
rozhodnuti spravnich organu, a dale za ucelem ochrany prav a pravem chranénych zajma
SVJ.

Spravce je opravnén osobni Udaje zpracovavat vylu¢né za ucelem uvedenym v pfedchozim
ustanoveni a po dobu trvani této Smlouvy. Spravce zajisti, aby dokumentace vedena
v souvislosti se zpracovanim osobnich (dajl, obsahovala pisemny souhlas subjektu udajd se
zpracovanim osobnich udaju, je-li tento souhlas ve smyslu ZOOU nezbytny.

Spravce se zavazuje pfi shromazdovani a zpracovani osobnich udaji dbat na dodrZovani
povinnosti stanovenych ZOOU. Spravce vyslovné prohladuje a zaruCuje, Ze osobni udaje
budou zpracovavany v souladu s pfisludnymi ustanovenimi tohoto zakona a Ze zajisti jejich
technické a organizaéni zabezpeéeni tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo
nahodilému pfistupu k nim, k jejich zméné, zni€eni, ztraté, neopravnénym pfenosum, jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jinému zneuziti. Tato povinnost trva i po ukon&eni
zpracovani.

Spravce [se zavazuje ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracovat a zdokumentovat
/prohlasuje, ze ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracoval a zdokumentoval] pfijata a
provedena technicko-organizac¢ni opatfeni k zajiSténi ochrany osobnich Gdaju. Na pozadani
SVJ je Spravce povinen predlozit SVJ pfisluSnou dokumentaci a doklady o provedeni
technicko-organizacnich opatfeni.

Nezajisti-li Spravce zpracovani a ochranu osobnich Udaji zpracovavanych v souvislosti se
Spravou domu byly provadény v souladu s touto Smlouvou a ZOOU, je povinen zaplatit SVJ
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

IX.
Odpovédnost Spravce

Spravce prohlaSuje, Ze disponuje podnikatelskymi opravnénimi nutnymi k fadnému plnéni
svych zavazku dle této Smlouvy.

Spravce je plné odpovédny za $kody zplsobené jim a/nebo jeho zaméstnanci.

Spravce pIné odpovida za $kodu na dokumentech &i jinych vécech souvisejicich se Spravou
domu, které prevzal od SVJ a/nebo tfetich osob a/nebo, které pro SVJ pofidil. O predani
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dokumentlt a dalSich véci Spravci ze strany SVJ pfi zahajeni Spravy domu bude pofizen
pisemny pfedavaci protokol.

Za ucelem piInéni povinnosti Spravce dle této Smlouvy budou spravci predany téz klice od
Domu, Spole¢nych ¢asti domu a chodeb ke sklepnim kojim a ovladani garazovych vrat.
Spravce odpovida SVJ za to, Zze predané kli¢e a ovladani budou uzivany pouze v souladu s
Uucelem této Smlouvy. O pfipadné ztraté a/nebo zneuziti nékterého, nebo vsech kli¢i nebo
ovladani je povinen bezodkladné informovat SVJ. V pfipadé poruseni téchto povinnosti je
Sprévce povinen uhradit SVJ smluvni pokutu ve vy$i [BUDE DOPLNENO] K¢& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) a dale na své naklady bez zbyteéného odkladu zajistit
odstranéni vzniklého nebezpeci, napf. vyménou pfislusné zamkové vlozky v€. vyhotoveni
potfebnych kli€¢h pro vSechny uzivatele Domu.

Podklady pro zahajeni a postup soudnich fizeni pfi vymahani narokd SVJ vici viastnikim
Jednotek nebo tfetim osobam, jakoz i potfebné dlikazy, zajiStuje Spravce, a to za obdobi od
vzniku jeho Spravy domu a je za né plné odpovédny. V pfipadé nezajisténi sjednaného
postupu ze strany Spravce &i zajiSténi nedostateénych podkladd pro vymahani (za naroky
vzniklé v obdobi Ucinnosti této Smlouvy), se Spravce zavazuje uhradit SVJ veskeré naklady
spojené s vymahanim naroku SVJ.

Nezajisti-li Spravce opravu nebo udrzbu Spole¢nych €asti domu v Casovém limitu sjednaném
v této Smlouvé C&i neprovede-li jiné sjednané Cinnosti v terminu uréeném touto Smlouvou, je
povinen zaplatit SVJ smluvni pokutu ve vySi 500,- K& (slovy: pét set korun eskych) za kazdy
den, kdy trva poruseni jeho povinnosti.

V pfipadé, Ze plnéni poskytované Spravcem dle této Smlouvy ma vady, je Spravce povinen
tyto vady odstranit na sv(j naklad ve Ihité 5 (slovy: péti) pracovnich dni od oznameni. Pokud
tak neucini, je SVJ opravnéno uplatnit sankci dle pfedchoziho odstavce a odstranit pfisluSnou
vadu na naklady Spravce. Pravo odstoupit od této Smlouvy neni timto dotéeno. Provedené
¢innosti, které jsou predmétem této Smlouvy, budou mit vady, jestlize jejich provedeni nebude
odpovidat smluvné ujednanym nebo obvyklym standardim kvality obvyklym pro predmét
¢innosti dle této Smiouvy.

PFi zjisténi, Ze provedené Cinnosti vykazuji vady, které nelze odstranit novym plnénim nebo,
které nelze novym pInénim zhojit, ma SVJ va¢i Spravci pravo na uplatnéni pfiméfené slevy
z odmény, ktera bude &init minimalné [BUDE UPRESNENO]. Sleva bude poskytnuta v tom
mésici, ve kterém doslo k vadnému pInéni, na zakladé pisemné vyzvy SVJ.

Spravce se zavazuje pojistit se po celou dobu trvani této Smlouvy tak, aby pojistna smlouva
kryla veSkerou odpovédnost Spravce za Skodu zplsobenou v souvislosti s plnénim predmétu
této Smlouvy SVJ, vlastnikiim Jednotek a/nebo tfetim osobam, a to do min. vySe pojistné
gastky [BUDE UPRESNENO] K¢ (slovy: [BUDE UPRESNENO] korun &eskych). Spravce se
zavazuje poskytnout SVJ veskera pfipadna plnéni obdrzena od pojistovny z pojistné smlouvy
na nahradu zpusobené Skody. Na pozadani SVJ je Spravce povinen predlozit SVJ pojistnou
smlouvu a doklad o uhradé pfislusného pojistného.

Pfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této Smlouvé je smluvni strana, kterd je v
prodleni, povinna platit uroky z prodleni v zakonné vysi.

Vznikne-li v disledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané Skoda, pouziji se obecna
ustanoveni o odpovédnosti za Skodu.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu $kody a naopak.

X.
Odména Spravce

Za obstaravani Spravy domu nalezi Spravci mési¢éné odména ve vysi [BUDE UPRESNENO]
K¢ (slovy: [BUDE UPRESNENQ] korun ¢eskych).



Odména nezahrnuje DPH, ktera bude pfipocCitana ve vySi dle platnych pravnich predpis(
ucinnych ke dni uskute&néni zdanitelného pinéni.

Odména zahrnuje veskeré pfimé i nepfimé vydaje Spravce spojené s vykonem Spravy domu,
a to zejména:

a) rezijni naklady na telefony, dopravu, spotfebni material, poStovné v¢&. zasilek odesilanych
jménem SVJ atd.;

b) néklady na pravni a jiné poradenské sluzby pro vlastni ¢innost Spravce;

c) reprodukci a pfipravu dokumentace pfipravované Spravcem dle této Smlouvy a/nebo v
souvislosti se Spravou domu.

Odména nezahrnuje:

a) odménu tfetich osob za dodavky Sluzeb a ¢innosti, které neni Spravce povinen provadét
vlastnimi pracovniky;

b) spravni a soudni poplatky;

c) odmény za pravni zastoupeni a odmény auditord a danovych poradcl, budou-li
poZadovany SVJ.

Odmeéna je splatna mési¢né po skonceni kalendafniho mésice, za ktery pfislusi, a to na
zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Spravcem. Nebude-li dafovy doklad
obsahovat veSkeré udaje vyzadované platnymi pravnimi pfedpisy, je SVJ opravnéno vratit jej
ve lhaté 5 (slovy: péti) kalendarnich dnd od jeho obdrzeni Spravci s uvedenim chybéjicich
nalezitosti. V takovém pfipadé se prerusi doba splatnosti a nova lhlta splatnosti po¢ne bézet
doru€enim opravené faktury.

SVJ se zavazuje uhradit odménu bankovnim pfevodem na ucet Spravce, a to ve lhuté 21

(slovy: dvacet jedna) kalendarnich dni ode dne doruceni danového dokladu.

XI.
Platnost a U¢innost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti

dne [BUDE UPRESNENOQO] (den pfevzeti Spravy domu Spravcem). Pfevzeti Spravy domu

Spravcem bude Smluvnimi stranami potvrzeno na pisemném pfedavacim protokolu.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto Smlouvu Ize zrusit

a) dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu. Vypovédni doba
¢ini 2 (slovy: dva) mésice a zacina bé&Zet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi;

c) pisemnym odstoupenim SVJ od Smlouvy v pfipadé podstatného poruseni této Smiouvy
Spravcem , které bude ucinné v den nasledujiciho po jeho doruéeni Spravci.

Za podstatné poruseni této Smlouvy se povazuje zejména, pokud:

a) ke Spravé domu nedochazi fadné a vcas;
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b) Spravce neopravnéné naklada s finan&nimi prostfedky SVJ;

c) Spravce nesplni svou povinnost dle €l. 1ll. odst. 1 pism. x), ee) a ff);

d) Spravce neuhradi smluvni pokutu splatnou dle této Smiouvy;

e) prohlaseni Spravce ucinéna v ¢l. IX. Smlouvy neodpovidaji skuteénému stavu;

f) Spravce fadné neplni povinnosti plynouci z pozadavkl na ochranu osobnich udaju dle ¢&l.
VIII. této Smlouvy a ZOOU;

g) Spravce neuzavie pojistnou smlouvu dle &l. IX. odst. 9 Smlouvy nebo ji na pozadani
nepredlozi SVJ;

h) Spravce soustavné ¢i opakované poruSuje jiné povinnosti dle této Smiouvy.

V pfipadé, ze dojde k ukonceni této Smlouvy, je Spravce povinen predlozit ve lhuté do konce
mésice nasledujiciho po ukonéeni Smlouvy pisemnou zpravu podle ¢&l. IV. odst. 11 Smlouvy.
V téze |huté je Spravce povinen prfedat SVJ veSkerou dokumentaci Domu vedenou dle této
Smlouvy a dalSi véci nalezejici SVJ nebo bezprostfedné souvisejici se Spravou domu,
provést zavére¢né vyuctovani a k zadosti a na naklady SVJ zafidit provedeni nezavislého
ucetniho auditu.

V pfipadé, Ze dojde k ukon&eni této Smlouvy, zavazuje se Spravce upozornit SVJ na nutnost
pfijmout opatfeni sméfujici k zabranéni vzniku Skody bezprostfedné hrozici v souvislosti s
ukon¢enim Smlouvy. K zadosti SVJ je Spravce povinen pfisluSna opatfeni ucinit, a to
navzdory pfipadnému ukonéeni Smlouvy.

Xil.
Oznameni

Ve viech zéleZitostech tykajicich se této Smlouvy jednaji za SVJ ¢&lenové vyboru jako
statutarniho organu SVJ.

Jakékoli oznameni, které bude ucinéno v souvislosti s touto Smlouvou, se bude pokladat za
fadné dorucené adresatovi 10 (slovy: deset) kalendarnich dni po jeho odeslani, neni-li v této
Smlouvé stanoveno jinak, a to za podminky, Zze bylo prokazatelné odeslano na nasledujici
adresy:

SVJ:

Spolecenstvi pro dim ¢.p. 703, Praha 9 - Lethany

Zlonicka 703/2, Praha 9, PSC: 190 00

k rukam: vybor spolecenstvi dle zapisu v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
tel.: [BUDE UPRESNENO]

email: vybor@zlonicka.net

Spravce:
i(. .rukém:
fax.: ...
mobil: ...

email: ...

Smluvni strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné& upozornit.

Spravce se zavazuje vyhradit pro kontakt s vlastniky Jednotek ufedni hodiny v provozovné
Spravce na adrese [BUDE UPRESNENO], a to v rozsahu nejméné [BUDE UPRESNENO].
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XIll.
Zavére¢na ujednani

Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neuvedené se Fidi pfisluSnymi ustanoveni ZoVB,
ObchZ a Stanovami SVJ.

VSechny pravni ukony sméfujici ke zmé&né nebo zruseni Smlouvy vyzaduji pro svoji platnost
pisemnou formu. Veskeré dodatky budou Cislovany.

Pokud budou pfilohy v jakémkoli rozporu se Smlouvou, rozhodujici bude Smlouva.

Smlouva predstavuje jedinou a Uplnou dohodu smluvnich stran tykajici se pfedmétu Smiouvy,
pficemz jako takova v celém rozsahu nahrazuje v8echny pfipadné predchazejici ustni i
pisemné dohody smluvnich stran ohledné otazek dotykajicich se pfedmétu Smlouvy.

Pokud by néktera ustanoveni Smlouvy méla byt neplatna uz v dobé jejiho uzavfeni, nebo
jestlize se stanou neplatnymi pozdéji po uzavieni Smlouvy, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy. Misto neplatnych ustanoveni Smlouvy se pouziji ustanoveni
ZoVB, ObchZ a ostatnich platnych pravnich predpisti Ceské republiky, ktera jsou svym
obsahem a ugelem nejbliZze obsahu a u¢elu Smiouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) rovnocennych vyhotovenich, v8echny s
plnou platnosti originalu. Kazda Smluvni strana obdrzi 2 (slovy: dvé) vyhotoveni této Smlouvy.

Smluvni strany si Smlouvu precetly, vSechna jeji ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna,
pficemz dostate€nym zplsobem vyjadfuji vaznou a svobodnou vali Smluvnich stran zbavenou
jakychkoli omyld, na diikaz ¢ehoz pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Spole€enstvi pro dim ¢&.p. 703, Praha 9 —
Lethany jednatel/pfedseda predstavenstva
pfedseda vyboru

Spolecenstvi pro dim ¢&.p. 703, Praha 9 —
Letriany
¢len vyboru

Prilohy:

1. Stanovy SVJ
2. Odstranovani havarii

3. Provadéni oprav
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Pfiloha €islo 2.

Odstrafovani havarii

Havarie jsou stavy, které ohrozuji zivot, zdravi nebo majetek. Spravce je povinen v pfipadé vzniku
havarie, po jejim nahlaseni (zjisténi), zajistit zjiSt€ni a ohledani mista vzniku havarie, provedeni
opatfeni nezbytného pro zastaveni, odvraceni ¢i zmirnéni nasledk(l havarie a provést opatfeni pro
zajisténi nasledné opravy, a to do doby, ktera je stanovena nasledovné:

[BUDE UPRESNENOQ]

Specifikace zavady Lhita odstranéni
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Priloha ¢islo 3
Provadéni oprav
Spravce je povinen v pfipadé nahlaseni &i zjisténi zavady zajistit Béznou opravu do doby, ktera je

stanovena nize. Jde-li o Velkou opravu, je Spravce povinen v téze Ihuté predlozit SVJ navrh na
zajisténi Velkych oprav s uvedenim nejzazsiho terminu jejiho odstranéni.

[BUDE UPRESNENQ]
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