DOMOVNI RAD
pro dum Zlonicka €.p. 703, Praha 9 — Letnany

Domovni fad byl schvalen shromazdénim Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim &.p. 703, Praha 9 -
Lethnany (dale jen ,SVJ*) dne 26.6.2007 a nabyva ucinnosti dnem 1.7.2007. Tato pravidla jsou zavaznym
dokumentem.

Preambule

Pravidla maji pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souziti mezi vlastniky a uzivateli bytd a nebytovych
prostor vdomé Zlonicka 703, Praha 9, byly klidné, vyrovnané, pratelské nebo alespor uspokojujici.

Tato pravidla jsou soucasti zakladajicich dokumentll SVJ a jsou zavazna pro vSechny cleny tohoto SVJ.
Clenové SVJ jsou povinni pfenést povinnost dodrzovani té&chto pravidel na uZivatele byt a nebytovych
prostor v pfipadé, Ze budou pfenechany k dispozici jiné osobé. Tato pravidla vychazeji z obecné zavaznych
pravnich predpisl jakoz i z dobrych mravi a obecnych zvyklosti a jejich dodrzovanim se prfedejde moznym
konfliktm a napétim v sousedskych vztazich.

Clanek I.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uUfadu uréeny
k bydleni a jsou vymezeny jako jednotka v prohladeni viastnika.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urCeny k jinym uceldm nez bydleni a jsou vymezeny jako jednotka v prohlaSeni vlastnika f{j.
hromadné garaze a samostatné sklepni koje.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklepni box).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urCené pro spole¢né uzivani a blize vymezené v prohlaseni
vlastnika. Pro ucely tohoto domovniho fadu se za spole¢né €asti domu povaZzuji téz pozemky vécné
souvisejici s domem, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti SVJ.

5. Uzivatelem bytu nebo nebytového prostoru se rozumi jeho vlastnik, spoluvlastnik, najemce,
podnajemce, €lenové jejich domacnosti pfip. dal$i osoby uzivajici byt nebo nebytovy prostor.

6. Obyvatelem domu se rozumi kazdy uzivatel bytu nebo nebytového prostoru.

7. Clenem SVJ je kazdy vlastnik nebo spoluvlastnik bytu nebo nebytového prostoru v domé.

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad ur€uje pravidla a upravuje podminky a zplUsob uzivani bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domu v ulici Zlonicka, €.p. 703/2, Praha 9.

2. Vsichni obyvatelé domu jsou povinni se s témito pravidly podrobné& seznamit a veSkerd ustanoveni
v nich obsazena dusledné dodrzovat.

3. Zakladni prava a povinnosti vlastnikd a najemcud byt a nebytovych prostor upravuji zejména zakon o
vlastnictvi bytl, obCansky zakonik a predpisy s nim souvisejici a stanovy SVJ.

Clanek IIL.
Zdroje informaci

1. Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny obyvatele domu jsou internetové stranky na adrese
http://zlonicka.net. Jejich prostfednictvim pfedava vybor SVJ a kontrolni komise informace vSem
obyvatelim domu.

Nejdulezitéjsi informace budou zvefejfiovany téZ na nasténce v pfizemi domu.

Pro komunikaci vlastnikd s organy SVJ a komunikaci mezi vlastniky navzajem slouzi diskusni forum na
webu SVJ. Pro komunikaci s vyborem je mozné i emailovou schranku vyboru SVJ vybor@zlonicka.net.
4. K pisemnému styku s vyborem SVJ slouzi oznacena postovni schranka umisténa u vchodu do domu.
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Vybor SVJ odpovida na Zzadosti a dotazy formou pfiméfenou povaze vzneseného pozadavku
(elektronicky, pfip. pisemné). Pfipadné zamitavé stanovisko je povinen fadné od(vodnit.

Kontakini emailova adresa vyboru SVJ a adresa internetovych stranek mohou byt vyborem SVJ
zméneény. Vybor SVJ je povinen o zméné obyvatele domu fadné v€as informovat.

Clanek IV.
Prava a povinnosti obyvatel domu

Obyvatelé domu jsou povinni fadné uzivat spoleéné Casti domu a pfi vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici ostatnim obyvateldm vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

Zadny byt nebo nebytovy prostor nesmi byt uzivan k jinému ugelu, nez k jakému byl kolaudovan, ledaze
tak umoznuje zakon.

Obyvatelé domu jsou povinni umoznit pfistup k uzavérim a meéfi€um vody a tepla za ucelem jejich
udrzby a odec€tu naméfenych hodnot.

Vlastnik je povinen Fadné pfispivat na provoz domu a hradit zdlohy na sluzby ve vySi urCené
rozhodnutim pfislusného organu SVJ a ve Ih(té uréené takovym rozhodnutim nebo stanovami SVJ.
Vlastnik je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ, Ze Zada o povoleni stavebni upravy bytu nebo
nebytového prostoru, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy stavba
podléha ohlaseni odboru vystavby Uradu Méstské &asti. Upravy bytu nebo nebytového prostoru, jimiz se
meéni vzhled domu (v€etné instalace venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich
svod(l) maze vlastnik provést pouze na zakladé pfedchoziho souhlasu pfislusného organu SVJ.

Pfi ve8kerych stavebnich pracich, které by obyvatelé domu méli v umyslu provadét ve svych bytech
nebo nebytovych prostorach (dispozi¢ni zmény, zasahy do rozvodu jednotlivych siti, zasahy do pricek, Ci
dokonce do nosnych konstrukci, atd.), je nutno se Fidit stavebnim zakonem a pfisluSnymi provadécimi
vyhlaskami.

Obyvatelllim domu se doporucuje v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti oznamit pisemné vyboru SVJ
misto svého pobytu, pfipadné adresu Ci telefon osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni bytu nebo
nebytového prostoru v zavaznych pfipadech.

Vlastnik je povinen vyboru SVJ neprodlené oznamit prodej a/nebo nabyti viastnictvi jednotky spolu s
udaiji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent SVJ a pro potfeby spravy domu.

Vlastnik je povinen pisemné nahlasit vyboru SVJ zménu osobnich a kontaktnich udaji evidovanych
vyborem SVJ v seznamu ¢leni SVJ (jméno, pfijmeni, titul, trvala adresa, adresa pro doru€ovani, kontakt
— telefon, email, najemce a kontakt na néj), a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich zméné.

Obyvatelé domu jsou povinni pro ucéely fadné spravy domu do 14 dnd pisemné oznamit vyboru SVJ
pocet, jména a kontaktni udaje osob, které byt nebo nebytovy prostor uzivaji.

Clanek V.
Uzivani spoleénych ¢asti a zarizeni domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k Ucellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich obyvatel domu. Umistovani jakychkoliv pfedmétud, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spole€nych prostoradch domu dovoleno. Ve spole¢nych prostorach nesmi byt umistovany
ani skladovany odpady a nadoby na odpady, jakékoliv nebezpecné latky a materialy. Chodby a vstupy
nemohou byt zastavovany jakymikoliv pfedméty. Pfedméty umisténé ve spoleCnych prostorach
v rozporu s témito pravidly budou odstranény na naklady pavodce.

Ve v8ech spoleCnych prostorach véetné chodeb, vytahu, sklepl a garazi je pfisné zakazano koufit a
manipulovat s otevienym ohném.

Obyvatelé domu ani jejich hosté (v€. dodavateld) nesmi poSkozovat spoleéné prostory ani zadny jiny
movity & nemovity majetek. Zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpusobi, jsou povinni odstranit nebo, neni-li to mozné, jsou povinni je oznamit vyboru SVJ
a uhradit naklady na jejich odstranéni. Jsou také povinni upozornit vybor SVJ na jiné, jimi nezpusobené,
zavady ¢i posSkozeni na spoleénych ¢astech domu.

Veskeré stéhovani se doporucuje provadét v dobé od 09.00 do 19.00 hod a takovym zpusobem, aby
nedochazelo k ruSeni ostatnich obyvatel domu zejména hlukem & nadmérnym provozem v domé nebo
k nadmérnému omezovani uzivani spoleénych c&asti domu ostatnimi obyvateli domu (vytah). Pfi
stéhovani nabytku ¢i jinych pfedmétl je tfeba dbat na to, aby nedoslo k poskozeni spoleénych prostor.
Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla jsou vSichni povinni pfi odchodu
zhasnout.
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Clanek VL.
Vnéjsi vzhled domu a provadéni zmén

Nikdo nesmi bez pfedchoziho souhlasu pfislusného organu SVJ umistovat na vnéjSi konstrukce domu
(balkony, terasy, okna, fasadu, anténni stozary apod.) jakakoliv zafizeni a pfedméty (vCetné televiznich
nebo radiovych antén, pevné instalovanych markyz, stinidel a zastén, klimatizacnich jednotek,
billboard, plakatt nebo jinych napisli atd.), provadét jakékoliv konstrukéni zmény uvnitf a vné domu, ani
ménit vzhled domu (v€. natirani fasady, zabradli balkén(l apod.) nebo stén spolecnych prostor.

Balkony nesméji byt uzivany jako skladisté. Na balkény je mozno umistovat sklddaci véSaky na pradlo a
détské kocarky a vybavovat je venkovnim nabytkem a kvétinami, které vSak musi byt zabezpec€eny proti
padu.

Clanek VII.
Uzivani okoli domu, parkovaci a garazova stani

Obyvatelé domu ani jejich hosté nesméji zplsobovat Skody na stromech, rostlinach, kefich, kvétinach
nebo travnicich.

Obyvatelé domu i jejich hosté mohou k parkovani vozidel uzivat pouze ta soukroma parkovaci mista, na
které maji narok z titulu kupni €i jiné relevantni smlouvy, nebo mohou uzivat vefejné pfistupna a k jen
k tomu ucelu urena a oznacend vefejna parkovaci stani.

Je zakazano branit ve vjezdu a vyjezdu vozidel z garazi. Je zakdzano parkovat vozidla mimo vyhrazena
mista, parkovat na zakazu zastaveni, neopravnéné uzivat parkovaci mista vyhrazend pro majitele
prikazu ZTP a branit ve vjezdu na soukroma parkovaci stani nebo pfimo na téchto stanich bez svoleni
jejich vlastnika parkovat.

V souladu s pozarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na pozarnich cestach nebo v jiném
prostoru, ktery neni oznacen jako parkovaci, a to ani na cesté (silnici), kde by mohlo dojit k neimérnému
zUzeni prijezdu vozovky dle pfislusného zakona.

Garazova stani smeéji byt vyuzivana pouze pro parkovani vozidel a nikoli jako skladovaci prostory.

Clanek VIIL.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a jeho okoli

Spolecenstvi zajiStuje provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu.

Obyvatelé domu, jakoz i jejich hosté (v&. dodavatel(l) jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

Je zakazano provadét opravy a jiné ¢innosti, které jakkoliv znecistuji spoleéné prostory domu a garaze,
stejné jako znecistovat spole¢né prostory blatem, odpadky a nedopalky. Kazdy, kdo zpUsobi takové
znecisténi musi jej neprodlené odstranit na viastni naklady. Za znecisténi spole¢nych prostor zplisobené
provozem dodavatele (dovoz materialu, st€hovani, provadéni oprav apod.) odpovida ten obyvatel domu,
pro kterého byla €innost vykonavana.

Doporuéuje se vyuzivat nadob na tfidény odpad umisténych v blizkosti domu. Zakazuje se odkladani
jakéhokoliv odpadu do prostor uréenych pro nadoby na odpad mimo tyto nadoby. Objemny a
nebezpecny odpad neni mozno odkladat do kontejnerlli nadob uréenych pro bézny odpad, puvodce
takového odpadu je povinen ho zlikvidovat sam na vlastni naklady.

Z oken, balkonu a teras nesméji byt vyklepavany prachovky, mopy, koberce, ubrusy apod. Stejné tak
neni dovoleno ¢€isténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorech.

Vlastnik je povinen zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavc,
zapachu a ohné nebo jinak nebranily provozu domu.

Clanek IX.
Klid vdomé

Obyvatelé domu jsou povinni uzivat byt nebo nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobté&Zovali ostatni uZivatele nadmé&rnym hlukem.

V dobé od 21:00 do 9:00 hodin jsou obyvatelé domu povinni dodrzovat noéni klid. Obyvatelé domu
nesmi dovolit, aby vné jednotky pronikal nadmérny hluk nebo vibrace, které by mohly rusit nebo
obtéZovat ostatni obyvatele domu, zejména hlasita hudba, fe¢ nebo hluk z pouzivanych spotfebicu Ci
naradi.



Provadi-li uzivatel v byté nebo nebytovém prostoru Upravy a opravy zpusobujici nadmérny hluk (napf.
vrtani a sekani do zdiva), smi tak Cinit jen v denni dobé (od 9:00 do 19:00 hod.) a to jen ve dnech od
pondéli do soboty v€etné s vyjimkou statnich svatka.

Clanek X.
Bezpecnost

Je povinnosti kazdého obyvatele domu dodrZovat pozarni poplachovou smérnici, poZarni pfedpisy a
postup pfi havarii vody a elektfiny.

Manipulace s otevienym ohném ve spoleénych prostorach, v bytovych jednotkach i na balkonech a
terasach muaze byt provadéna pouze v souladu s pozarni a poplachovou smérnici a pozarnimi predpisy.
Obyvatelé domu jsou povinni zabezpec€it, aby v domé nebyly ukladany latky a pfedméty snadno
vznétlivé &i jinak nebezpecné.

Obyvatelé domu nesméji dovolit neznamym osobam vstup do domu pfi vlastnim vstupu ¢&i odchodu, a to
ani v prostorach garazi (je tfeba dohlédnout na Uplné uzavieni garazovych vrat). Pozaduje se velmi
darazné a striktné, aby obyvatelé domu neotvirali dvefe prostfednictvim domaciho telefonu osobam,
které neznaji.

Ztratu, ¢i zcizeni klich od vstupu do domu nebo dalkového ovladade garazovych vrat jsou obyvatelé
domu povinni neprodlené oznamit spravci domu a ¢lenim vyboru SVJ.

Obyvatelé domu jsou povinni zamykat dvefe od vstupnich prostor ke sklepnim kojim, jakozZ i jiné dvefe
ve spole€nych prostorach domu, pokud se nejedna o unikovy vychod.

Zadné véci, zvlasté hofici predméty jako jsou cigarety, & jejich nedopalky, zapalky nebo predméty
zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkon(i nebo ostatnich ¢asti domu vcetné
spoleénych ¢asti.

Clanek XI.
Chov domacich zvirat

Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je soulasné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana
Cistota v domé a na pozemcich k domu pfislusejicich.

Vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtéZovani hlukem, pachem a odpady
téchto zvirat.

Domaci zvifata nesméji zplisobovat Skody na stromech, rostlinach, kefich, kvétinach nebo travnicich.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist a ze
schvalenych stanov SVJ.

Vybor SVJ nebo spravce domu je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvéSen v domeé na
misté pfistupném vSem obyvatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu a na internetové
strance.

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu plati pro viastniky jednotek stejné jako pro najemce, podnajemce a
dalSi uzivatele domu a jejich hosty (v¢. dodavatel).

Tento domovni fad Ize zménit pouze na zakladé rozhodnuti shromazdéni viastnikd jednotek SVJ, a to
Cislovanymi dodatky, pfipadné pfijetim nového domovniho fadu.

V Praze, 26.6.2007
Spolecenstvi vliastnikl jednotek pro dim Zlonicka 703, Praha 9
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