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Sidlo firmy:FPS s.r.o., Pod Harfou 938/40, Praha 9
Tel: 257 312 889, 257 312 886, 257 312 839
Fax:257 312 839
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Predstaveni spole¢nosti

Historie spoletnosti

Spolé&nost FPS s.r.o0. byla zaloZena v roce 2004 (tramsfor fyzické osoby na pravnickou), s cilem
vybudovat seridzni spalpost na trhu spravy nemovitosti, ktera viadinikoudov nabidne kvalitni a
komplexni sluzby zaloZzené na individualnitiispupu ke klientovi. Zakladatelé firmy maji dloubtd#
zkuSenosti v oboru spravy nemovitosti,ug z vlastntinnosti v oboru, nebo &nnosti pro na trhu jiz
etablované firmy. Bpadné kontakty na referémi zakazky radi fedloZzime na vyzadani.

Hlavni ¢innosti firmy

Hlavnimi¢innostmi firmy FPS s.r.o0. v séasné dobjsou:

- sprava nemovitosti

- m&feni a regulace energii — teplo, voda

- vyroba a dodavka tepla, provozovani tepelnyclojadr
- Udrzba domovniho fondu

- poradenskéinnost

» Sprava nemovitosti

Klademe draz na vdicny, individualni pistup kvlastnikovi, se kterym se snaZime uUzce
spolupracovat. Nabizime komplexni zajigtspravy nemovitosti a torgsré dle poteb klienta — od
z&kladni ekonomické spravy domu, az po ,faciliteanagement”, tedy kompletni spravu domu,
véetrg zajiS€ni zakladnich sluzeb (Uklid, p& o zel#, adrzba technologii & revizi, zpracovani
odetta tepla a vody ¥. roz(Etovani, apod.). Sprava Vasi nemovitosti bude z2ajgtzodpovdnymi
profesionalnimi pracovniky za pomoci moderni Wgtai techniky a licencovaného software.

» Meéreni a regulace, teplo, voda

Nabizime kompletni rozsakinnosti souvisejicich sé&fenim a regulaci tepla a vody, tj. ghaaje
zajisénim projektové dokumentace MaRiep osazeni regulaimi armaturami a gfidly, az po
zpracovani podkladk roz&tovani energii. V této oblasti Vam garantujeniiizivé ceny a odborné,
profesionalnieseni.
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» Vyroba a dodavka tepla, sprava tepelnych zdraj

Vlastnikim tepelnych zdrdj nabizime pevzeti do spravy a provozovani zdrojéetwe technické
adrzby, zaji&ni obsluhy zdroje, zpracovani kalkulace tepla, ¢tgani naklad na teplo atd.
Firma FPS s.r.o. je drzitelem licence na vyrobwdadku tepla, a dale koncese na provozovani
tepelnych zdrdi.

» Udrzba domovniho fondu

Oblast adrzby zahrnuje vSechna d@pat, aby se po dobu Zivotnosti a provozovani budov
technickych z#&zeni zardila jejich funkénost.

» Poradenskaginnost

FPS s.r.0. se zabyva poradenskinnosti v oblasti provozu nemovitosti a afedh to v oblasti
ekonomické a pravni. Jsméigraveni nabidnout standardni konzuitg poradenskou a technickou
pomoc jak ped zahdjenim provozu objektu, takbm fungovani objektu a torg@evsim
v nasledujicich fgpadech:

» organiz&ni pomoc pi zakladani Spoteenstvi vlastnil jednotek

> zajiS€ni organizace shromé&au Spol€enstvi vlastnii jednotek, vyrénich sclizi bytovych
druzstev

» organizace vy#rovychiizeni

> provadni kontroly, gipadré rekonstrukce &etnictvi

» reSeni probléiinpii roz&tovani naklad na vodu a teplo

» poradenstvi ) vyuctovani sluzeb



Nabidka na spravu nemovitosti
FPS s.r.o.
Spole éenstvi vlastnik 0 domu Zlonicka 703, Praha 9 V Praze dne 7.9. 2009

Spr ava nemovitosti

V oblasti spravy nemovitosti nabizime komplexngbiy které maji za cil maximarvyjit vstiic
poZzadavkm klienta. Nabizime spravu vSech dypbjekfi, od doni, ve kterych jsou byty ve
vlastnictvi jednotlivych spoluvlastnik Spol€&enstvi vlastnik jednotek) az po domy najemni.

Kompletni sprava objektu zahrnuje 3 hlavni okruhy ¢innosti:

A) Technicka sprava - udrzba

prabéznéakontrola funkinosti objektu

zajiseni pravidelnych revizi updepsanych z&eni dle pislusnych pedpisi
uzavirani smluv a jejich doddils dodavateli jednotlivych sluzeb

organiz&ni zajiSeni vykerovychiizeni na dodavatele akci

zajiseni provozu vytah

zajiseni uklidu spolénych prostor domu, chodriila ostatnichifiehlych ploch (¥.
zimniho uklidu dle vyhlasky vydané Magistrathl. m. Prahy)

V VVVVYVY

zajiseni zahradnickych praci (sekani travinik&e o ostatni zetg

ptebirani praci provedenych jinymi dodavateli a kolatfaktur za tyto prace
reklamace vad po provedenych opravach v&érdol®

1 x raéné sestaveni planu oprav

zajiseni zpracovani pasparbyti, nebytovych prostor a dam

V V.V VY

B) Provozné-spravni, ekonomicko-or ganizaéni sprava
Data o bytovych a nebytovych jednotkach a jejichivatglich jsou zpracovavana ve
specializovaném softwaru WinDomy.

vedeni a aktualizacgghledné evidence vlastiiiknajemnik)

piedpis a kontrola zaloh na sluzbyi#spevki na spravu domu

zpracovani zem zaloh na sluzby afspivky na spravu domu

pravidelné zpracovani upominek dluzinik

zpracovanivyuctovani zaloh na sluzby

zpracovani ozndmeni o vy&rpani z fondu oprav

navrh zngny vySe pedpigsi v navaznosti na vyiiovani zaloh na sluzby

tisk evidergnich listh

zajis€ni a provoz sluzby SIPO

uzavirani najemnich smluv o uzivanitytzastoupeni vlastnika (druzstva, spetestvi )

VVVVVVVVVYVY
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C) Vedeni G¢etnictvi
Ugetnictvi donti je zpracovavano véétnim softwaru a to s odbornpe:i a v souladu se stanovenymi
predpisy a souvisejicimi zdkony.

» vedeni @etnictvi vlastnika (zpracovani prvotnictetnich doklad, vedeni zakonem stanovenych
Gcetnich knih a evidenci)

» sestaveni i Wetni za¥rky a zpracovaniiiznani k dani z iima pravnickych osob @etns
sestaveni vykazu zisku a ztrat, rozvahyitopy k (Eetni za¥rce)

zajiseni styku s bankovnim Ustavem, sestavéikiga k uhrad

sledovani stavu fingnich prostedki na (tu viastnika (@. prostedki fondu oprav)
zpracovanttvrtletnich zarek (sestaveni vykazu zisku a ztrat a rozvahy)

zpracovanttvrtletnich grehledi ekonomické situace objektu

praibézné seznamovani vlastnika seémami v legislati¢ pro rého podstatnych a poskytovani
béZnych &etnich konzultaci tykajici se této problematiky

VVVVYVY

Mimo vySe uvedenéinnosti mizeme, na zakladvasi konkrétni pdgeby, zajistit ndsledujicginnosti:

» rekonstrukce &etnictvi (nezbytné vifipack, kdy &etnictvi vlastnika nebyltadre vedeno)

» kontrola &etnictvi minulych detnich obdobi (vhodné wipac, kdy ma viastnik pochybnosti o
dosavadni spravnostéétnictvi)

» prowfteni historie pohybu prastdki ve fondu oprav a ffpadnych dalSich forid (vhodné
v piipact, kdy ma vlastnik pochybnosti o igpbu pedepisovani fispivkia do fondi nebo o
opravrénosticerpani z fond)

Pozn. Tyto jednorazové prace jsou prarddna vyzadani vlastnika a to na zaklawlastni cenové nabidky,
ktera je vypracovana v souladu s Vasimi individiirpotrebami.
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Cenova nabidka

Cena za technickou a administrativni spravuinposti dle bodu A, B a @ini:

za bytovou jednotku 139,- K&
za nebytovou jednotku 139,- K&
za parkovaci stani 45,-K¢

K t¢émto cendm &ovana jednorazovéastka za réni etni za¥rku ve vysi3000,- K¢ a za
sestaveni @niho giznani k dani z ijma pravnickych osob ve vyS8000,- Ke.

Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam biigedgena DPH v zakonem stanovené
VysSi.

Cena je platna po dobu 6-tiésial ode dne pedani.
Pro poteby vlastnika jsme schopni nabidnout z&jiBtiklidu spolénych prostor a udrzby

zelenych ploch vilastnimi silami. Pro objekty v napra¥ nabizime vyhod$Si sazby. V pipac
Vaseho z4djmu Vam po zadani rozsahu Gklidu a zakulaghh praci zaSleme cenovou nabidku.
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Reference

BD Janovska STRED 398 — 400, Praha 10
sprava nemovitosti, vedentatnictvi, zajis&ni sluzby SIPO a jeji vedeni, evidence plateb paya
sluzby, vymahani dluznyatéstek, vydtovani sluzeb, vedeni fondu oprav

Druzstvo Livornska 438 — 441, Praha 10
sprava nemovitosti, vedeniainictvi, zajis&ni sluzby SIPO a jeji vedeni, evidence plateb raya
sluzby, vymahani dluznyatastek, vydtovani sluzeb, vedeni fondu oprav

DPS U Sv. Anny, Praha 9 — Bchovice
sprava dvou dofns p&ovatelskou sluZzboucetns evidence plateb za najmy a sluzby, vymahani
dluznychc¢astek, vydtovani sluzeb

SVJ Ke Skalkdm 62 — 70, Praha 10

sprava nemovitosti,d@tnictvi, rekonstrukceaétpictvi, gedpis, ré@ni vytovani, néeni a
roz&tovani vody a tepla. realizace systému UT-regudaegvaZzeni, osazeni TRV, rekonstrukce
kotelny TUV, rekonstrukce svislych i leZatych rodiorody, cejchovani vodo¥ni a doosazeni
vodon®ri, osazeni posmového néieni tepla, Uhrada dodavatelskych faktur

SVJ Na Klasternim 1833-1834

kompletni sprava nemovitosti, vedegetnictvi, zajisni sluzby SIPO a jeji vedeni, evidence plateb
za ngjmy a sluzby, vymahani dluzny&stek, vydtovani sluzeb, vedeni technické dokumentace,
fondu oprav

SVJ TULIPAN Plovdivskéa 3425
kompletni sprava nemovitosti, vedegéetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥opéni o

Jo T

radny technicky stav nemovitostietrnt podzemnich garazi, uhrada dodavatelskych faktur

SVJ TULIPAN Plovdivska 3426
kompletni sprava nemovitosti, vedewetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥ppéni o
fadny technicky stav nemovitosti, thrada dodavayetskaktur

Obytny dim Moulikova 1295/4
sprava nemovitosti, vedenteatnictvi a technické dokumentace, ¥§avani sluzeb, evidence plateb za
najmy a sluzby, fiprava podklad k thra@ dodavatelskych faktur

SVJ Fr.K¥izka 460/13,15, Praha 7
kompletni sprava nemovitosti, vedewetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥popéni o
fadny technicky stav nemovitosti, zadist sluzby SIPO a jeji vedeni,

SVJ Fr.K¥izka 461/11, Praha 7
kompletni sprava nemovitosti, vedegéetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥opéni o
fadny technicky stav nemovitosti, zajist sluzby SIPO a jeji vedeni,

BD Zalovska, Praha 8
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kompletni sprava nemovitosti, vedewetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥ppéni o
fadny technicky stav nemovitosti, za§ist sluzby SIPO a jeji vedeni, Ghrada dodavatelskaktur

BD HASLER Na Zlichové 33/242
sprava nemovitosti, vedeniainictvi a technické dokumentace, ¥avani sluzeb, zajighi sluzby
SIPO a jeji vedeni, evidence plateb za najmy aglubnd oprav

SDOB Bronzova 2022, Praha 5
kompletni sprava nemovitosti, vedegéetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥opéni o
fadny technicky stav nemovitosti, za§ist sluzby SIPO a jeji vedeni, Ghrada dodavatelsksktur

SVJ Matéjkova 2121 — 2123, Praha 9
kompletni sprava nemovitosti, vedegéetnictvi, technické dokumentace, fondu opra¥opéni o
fadny technicky stav nemovitosti, tisk sloZzenekadlardodavatelskych faktur

Geosan Development a.s. — bytovy projekt Novy Bohtec a bytovy soubor Malvazinky
pievzeti objeki od investora, zaji8hi dodavky sluzeb, organizace ustanovujiigehSVJ, kompletni
sprava nemovitosti, agenda reklamizh zavad

Osmidomi — kino OKO, Praha 7
nakup a dodavka tepla pro centralni kotelnu v rkej&VJ Fr.Kizka 460, Praha 7, sprava kotelny,
servis a Udrzba dalSim osmi podruznych tepelnycbjid osmidobi.
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Organiza¢éni zajisténi spravy

Faktickou spravu nemovitosti jsme schopni vykondwvaed po fyzickém a protokolarnim
prevzeti objeki od vlastnikai predeslého spravce.

Za predpokladu vstcné spoluprace ze stranyepchoziho vlastnik&i spravce jsme
prevzeti dokumentace schopni zajistit v terminu dopt&covnich dé od podpisu mandatni
smlouvy na zaji$ni vykonu spravy febiranych nemovitosti.

Technickou spravu objektu bude zégigat provozni technik. Tento pracovnik bude
pravidel® minimalré jednou tyd& provadt vizuélni kontrolu technického stavu objektu a
nasledd zaji¥ovat objednavky nutnych oprav, kontrolu vesSkeryctovadnych praci a
zpracovavat navrhy naipadné zlepSeni technického stavu objektu.

Ekonomickou spravu objektu bude zéjigat jeden pracovnik pdpisu. Wetnictvi
spole&enstvi bude zpracovavat odborngetini s dlouhodobou praxi v oblastitavani vlastnik
bytovych doni (SVJ a BD). Fedpokladdme pravidelné ésicni konzultace jednoho #ahto
odbornych pracovnik VySe zéloh na sluzby se stanovuje na zé&kfadtnych smluv, fipadré
dle vysledk vylaetovani za pedchozi kalendai rok. Uvedeng&innosti jsou vZzdy konzultovany
s vyborem spolenstvi/vliastnikem. Kliein, jejichz sprdvu domutipbirdme v pibéhu roku,
nabizime zpracovanicétnictvi i gredpisu komplex# za obdobi jiz od 1. ledna prvniho roku
vykonu spravy a to vramci smluvni ceny — tzn., zge tyto prace nad ramec smlouvy Si
nelttujeme zadny dalSi poplatek.

Déle pedpokladame instalaci poStovni schranky préipgminky a pipadnou
korespondenci viastnikvaci spravci.

V oblasti rozdtovdni médii nabizime naSim Kkliémt oproti jinym spravém
nadstandardni podminky, které vychazeji z naSihdi@té praxe vtomto oboru. Jako jediny
spravce nemovitosti v Praze zpracovavame ¢topani médii vlastnimi silami a nikoliv
dodavatelsky. Vyhodou je zkraceniitha zjednoduSeni komunikacéi pytizovani gipadnych
reklamaci z vydtovani zaloh na sluzby, (kdy nejsme nucéakat na vyjateni dodavatele
roz&tovani medii). Ztoho samime také vychazi fiznivjsi cenové podminky pro nami
spravované objekty.

Odetty meédii ve VaSi lokalt bude provaét pridéleny technik a zarove nabizime
moznost provedeni samodtignegitomnych @i ode’tu). Ode&tené hodnoty ndm mohou byt
predavany formou vypbmych formuldt, které budou v terminu prov&d odeta vhozeny do
schranek jednotlivych vlastnik ptipadré e-mailem, faxem nebo postou. VeSkeré kontakty budo
uvedeny na formutéch.

Pri povinném o¥tovani — cejchovani bytovych pénovych netidel na teplo i vodu Uzce
spolupracujeme, jak s vyrobcem a dodavatelemépawvgch nefidel, tak se statni zkuSebnou.
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Nase firma je samaejme registrovana n&MI (Cesky metrologicky institut) a disponuje
proSkolenymi pracovniky.

Pro zaji&ni pravni pomoci vyuzivame sluZzeb renomované adwbkancelée (AK), se
kterou Uzce spolupracujeme, jelikoZz ma dlouholdtéSenosti v oblasti zastupovani vlastnik
nemovitosti (SVJ a BD). Smlouva na konkrétni praukodn je vzdy uzaena gimo mezi
vlastnikem a AK a je vyhradnim pravem vlastnikzhamnout se, zda bude spolupracovat s naSi
AK ¢i si vybere AK dle vlastniho uvazeni. Konkrétnéymi Ukony jsou &tovany v souladu
s Vyhl. ¢.484/2000 Sb.

Pro zaji&ni havarijni sluzby, Uklidu dofy garazovych stani a chodnjkidrzby zeled,
servisy technologii (vytahy, gardZova vrata, STA, Bpod.) budeme vyuZivat Vami schvélené
dodavatelské firmy. Pro budouci jednani oécemizeme zajistit organizaci v¢bovéhotizeni.
Predpokladame, ze konkrétni smlouvy na dodawghto praci by byly uzaeny gimo mezi
vlastnikem nemovitosti a jednotlivym dodavatelemib& konkrétniho dodavatele je sanepe
ve vyhradni pravomoci vlastnika nemovitosti ate té@blasti jsme fipraveni spolupracovat dle
pokyni vlastnika.

Véfime, Ze Vas naSe nabidka sluzeb zaujme a Ze Vam pomdze p/i vybéru partnera pro
zajisténi spravy nemovitosti a s tim souvisejicich ¢innosti.

VesSkeré VaSe dotazy Vam radi zodpovime telefonicky a v pfipadé Vaseho zajmu velice radi
i pAi osobnim jednani v sidle naSi spolec¢nosti. DalSi doplriujici informace o naSi c¢innosti
véetné casti referencnich akci naleznete na naSich strankach www.fps-praha.cz.

Dékujeme za pozornost, kterou jste vénovali nasi nabidce.

Mojmir Andrys

jednatel FPS s.r.o.



