ZAPIS C. 50
ZE ZASEDANI VYBORU
SPOLECENSTVI PRO DUM €.P. 703, PRAHA 9 — LET NANY
KONANEHO DNE 11. 2. 2010

1. MiSTO ZASEDANI VYBORU

Zasedani vyboru Spole¢enstvi pro dum &.p. 703, Praha 9 — Lethany se sidlem Zlonicka 703, 190 00
Praha 9 (dale jen ,SVJ") se konalo v susarné domu ¢&.p. 703, Praha 9, ulice Zlonicka.

2. PROGRAM ZASEDANI VYBORU

1) Zahajeni zasedani vyboru.

2) Body jednani:

—  Stiznosti (kalkulace vyuctovani a zaloh — Koutny; vymrzani bytd — JUDr. Samkové; nefunkéni
zvonky — Fliegel);

- Uklid domu (ukoné&eni spoluprace s Alionem — penalizace, Ghrada/nethrada faktur; smlouva na
Uklid domu a garazi);

- Pojistné udalosti (pfedlozeni dokumentace, stav projednavani, dalSi postup);

- Dluznici (stav a dalSi krokyy);

— Prazska teplarenska (novy cenovy vymér, jednani ohledné ceny a vySe odbéru);

— Evidence smluv (stav, postup);

- Rozdéleni €innosti v rdmci vyboru;

- Biokoridor;

— Sprava (pozink, revize pozarnich klapek; vyména vodoméri/kalorimetrd; okapy ; svod vody z
balkonu nad vchodem; chodniky — led; vytah — lana x hlida¢ lan);

- Ostatni

3) Ukongeni zasedani vyboru.

1) Zahdjeni zasedani vyboru

PFitomni byli tito ¢lenové vyboru Spolecenstvi: Jana LiSkova (JL), Diana Tenglerova (DT), Michal Knappe
(MK), Tomas$ Maijtner (TM). Ze schlize se omluvil Michal Kovalovsky (MKo) a revizorka Jana Raskova
(JR). Vybor na schzi pfizval i pana Koutného, ktery pfednesl své vyhrady k zalohovym listiim a k
systému rozuctovani nakladu v ramci objektu (bytové a nebytové jednotky).

Zasedani bylo zahajeno v 20:10, vybor je v souladu se stanovami usnaSenischopny.
2) Vlastni jednani

a) Stiznosti

Kalkulace zaloh/vyacétovani — p. Koutny

P. Koutny jiz dfive pisemné zaslal svUj nesouhlas se zplUsobem vyuctovani nakladd a vypoctu zaloh.
Vzhledem k tomu, Zze nemél na schlzi vyboru s sebou zplnomocnéni pro jednani za bytovou jednotku,
projednaval s vyborem SVJ pouze své pfipominky k souCasnému zplsobu rozucétovani nakladi
garazovych stani domu a vztah téchto prostor k ostatnim ¢astem domu.

Pan Koutny nejprve informoval vybor o chybé v zalohovém listé pro rok 2010, ktery obdrzel a kde je
vypocet proveden na celkovou plochu garadzi v -2PP, ackoliv on vlastni jednotku v -1PP. Pozadal o
zmeénu a také o kontrolu vyucétovani roku 2008, zda byl vypocet podilu spravny. JL slibila provéfeni
situace.

Déle pan Koutny namitl, Ze vstup osob do samostatné nebytové jednotky neni pfipustny, bez souhlasu
vlastniku jednotky (napf. schize SVJ, pfistup ke sklepim, k uzavériim, STA, &isticim dilim kanalizace
atd...), nebot se jedna o jednotky v soukromém vlastnictvi a meélo by k nim byt takto pfistupovano.
Garaze, jako samostatné jednotky v soukromém vlastnictvi, by mély byt pfistupné pouze vlastnikam.
Pristup cizich osob by mél byt umoznén pouze za souhlasu vlastnikd a pfipadné by mél byt i zpoplatnén
(Castka by Sla pfimo vlastnikim/spoluvlastnikim jednotky).

V souvislosti se svou hlavni pfipominkou, tj. nesouhlas se sou¢asnym zplsobem rozucétovani naklada v

rdmci SVJ a ve vztahu ke garazovym stanim, uvedl, ze zakladnim problémem je definice nebytové

jednotky v rdmci objektu jako takova, tj. pokud je povazovana za soukromou ¢ast, méla by byt pfistupna

pouze vlastnikim/spoluvlastnikim, ktefi by se méli podilet na nakladech s jednotkou spojenych, méli by
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si svlj majetek sami pojistit apod. Pokud je povazovana za spoleénou ¢ast (je volné pfistupna vSem
obyvatelim objektu), pak by mélo byt vyGétovani postaveno jinak. Navrhuje, aby se — pokud se garazovéa
stani povazuji za vefejna (pfistup ke skleplim, uzavérim) — zménil postup vyuétovani nasledovné.
Byty/sklepy by se podilely na Ghradé casti ndkladd nebytové jednotky. Predlozil systém, ktery je
vyuzivam v domé B, kde se za soukromé povaZzuji pouze vlastni stani. Ostatni plochy jsou povazovany
za spolec¢né. Nebytova jednotka je i samostatné pojiSténa. Jde o soukromou jednotku. Pan Koutny
prislibil, Ze pro pFisti schuzi shromazdéni pfipravi podklady a argumentaci tak, aby bylo mozné predlozit
jeho navrh vlastnikam.

Dale navrhl vyfazeni zaloh na Gdrzbu biokoridoru. SVJ dle jeho tvrzeni vybira zalohy na pozemky, které
nemaji s SVJ zadnou spojitost. Pfedevsim z divodu, Ze idealni spoluvlastnik biokoridoru nemusi nebo
neni vlastnikem BJ v objektu. To znamena, Ze mize nastat situace, kdy predpis bude hradit pouze &ast
vlastnik( biokoridoru. Zarover bez souhlasu spoluvlastnika nelze tyto prostfedky pouzit.

Bohuzel nebyl Zadny z téchto pozadavkd tlumoen na Shromézdéni vlastnikd, ktefi by se k nému
nemohli vyjadfit. Vzhledem k zavaznému vlivu na vSechny vlastniky nem(ze vybor ve véci sam
rozhodnout. Pan Koutny se na rozdil od vyboru domniva, Ze Ize tuto situaci feSit i bez souhlasu vlastniku
a uvadi, Ze zcela pfesné cely vztah popisuje i prohlaseni vlastnika budovy. | pfesto zvazuje pan Koutny v
souladu s vySe uvedenymi skuteénostmi napadeni vyuacétovani roku 2009 a bude pozadovat, v pfipade
schvaleni nového postupu, jeho pfepracovani. Vzhledem k tomu, Ze bude tato dodate¢na zména spojena
s vicenaklady (pfepracovani vyacétovani), bude nutné i tento krok projednat na Shromazdéni viastnik(i. Na
zavér pan Koutny upozornil, Ze v pfipadech, kdy se zcela jednozna¢né jedna o chybné vyuétovani je
povinnosti ¢lend vyboru toto vyucétovani pfepracovat a neni nutny souhlas vSech vlastnik(. Vybor vSak s
timto tvrzenim nesouhlasi, nevidi v sou¢asném zpusobu rozpocitavani nakladd zadny rozpor ani
poruSeni pravnich predpist. Zpusoby vyuctovani, klasifikace a Ghrada naklad( byla navic prezentovéana a
odsouhlasena Shromazdénim.

Vymrzani bytd — JUDr. Samkova

JL informovala vybor o jednani s JUDr. Samkovou tykajicim se jeji stiznosti. Vlastnik bytu byl
kontaktovan a na zékladé vyzvy informoval ngjemniky, aby zabranili promrzani bytu. Soucasné vybor
proSetfil moznost vymrzani objektu jako takového. Dle dokumentace a nastaveni rozvodu tepla, neni
mozné, aby byty nebo prostory v domé vymrzaly. Piktogram radiatord , * “ udrZuje teplotu +6 stupnu
celsia. V prfipadé otevienych oken a venkovnich mrazl hfeji radiatory tak, aby v mistnosti udrzely +6
stupnl celsia.

Nefunkéni domaci telefony — p. Fliegel

Stiznost byla projednana. MK a DT provedli namatkovou zkouSku domaécich telefonl. Problém je ve
funkci telefonl jako takovych. VyvéSeni/chybné zavéSeni telefonu, nebo jeho souéasné vyuziti vice
uzivateli zpUsobi, Ze je pro ostatni uzivatele systém nefunkéni.

b) Uklid domu/garazi

Alion

MK prevzal dne 31. ledna 2010 klic¢e od domu a ukon&eni smlouvy dohodou. JL navrhla vystavit
penaliza¢ni fakturu alespon ve vySi doposud neuhrazenych faktur a zavazky a pohledavky vzajemné
zapocitat. JeSté predtim proveri moznost penalizace.

Spoleénost pro dam, byt a zahradu s.r.o.

— Uklid domu: Smlouva byla podepséana a Uklid zahajen od 1. Gnora 2010. Komunikaci (objednani,
reklamace) bude fesit Diana Tenglerovd, DiS. MK pfipravi pfedavaci protokol na kli¢e k objektu.

- Uklid garazi
Mko pro vybor ovéfil, kdy miize vybor podepsat novou smlouvu na Uklid garazi. Podpis je mozny
v pfipadé, pokud vybor vlastni vice nez 50 % plnych moci v podilech plochy, tj. v -1PP musime
ziskat vice nez 30.000 (nyni mame cca 35.000), pro -2PP musime ziskat podil vy3Si nez 34.000
(nyni madme cca 52.000). Smlouvu lze tedy podepsat i za ostatni spoluvlastniky — bez jejich
souhlasu. JL zajisti smlouvu na Uklid a jeji doru¢eni nové uklidové spolecnosti. DT uvefejni rozpis
Uklidd na internetu a na nasténkach.

c) Pojistné udalosti
MK informoval vybor o stavu pojistnych udalosti. Aktudlni stav je k dispozici na internetovych strankach
Kooperativy (WWW.K0O0P.CZ, pod &islem pojistné udalosti). Ve je zatim v jednani.

d) Dluznici

JL informovala vybor o stavu dluznik( ke 31.12.2010 (resp. k 10.2.2010). Tém, ktefi v terminu daném v
upominkach neuhradili, bude zaslana dal$i upominka. Po tfeti upomince bude veSkera dokumentace
predana pravnimu zastupci k feSeni.

e) Prazska teplarenska (PT)
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JL informovala, Ze podepsané cenové ujednani pro rok 2010 bylo odeslano.

MK zajistil nové klice pro Prazskou teplarenskou. Opravil i vlozku zamku na vstupnich dvefich.
Pristupnost ale ovéfil. Technici se k vyméniku dostanou bez problémd.

DT zajistila od PT kli¢ k vyméniku, ktery bude pod peceti ulozen v objektu. Kontrolni odeéty budou
provadény 1x za ¢tvrtleti. Odectl se bude G€astnit nékdo z vybort po dohodé s PT.

b) Evidence smluv
TM zajisti evidenci smluv (podrobny pfehled). Do pfisti schlize vSichni ¢lenové vyboru shroméazdi
smlouvy, které maji ve své sprave, predaji je ke zpracovani TM.

¢) Rozd éleni €innosti v rdmci vyboru
Clenové vyboru predlozili své navrhy na ¢innosti, které by v rdmci vyboru zastavali. JL sepiSe veSkeré
podklady. Na pfisti schazi pfipravi pisemné smérnice.

d) Biokoridor

JL struéné shrnula vysledky posledniho jednani se spol. Skanska ohledné predani biokoridoru, které se
uskutecnilo dne 25. ledna 2010. Kompenzac¢ni vysadba byla provedena dle dohody a biokoridor byl
prevzat. VeSkeré dalSi nédklady na udrzbu nesou vlastnici pozemku. Spole€¢nost Skanska preda
zastupcim vlastnik( kontakt na dosavadniho spravce zelené. Zadavatelem dalSi prace vSak budou jiz
vlastnici (event. jejich zastupci).

e) Sprava

Pozink

Vybor povéfil kolem zjiSténi podkladd pro natér pozinku TM. TM byl také povéren konzultaci uvedené
problematiky s vlastnikem panem Widtmanem, ktery na schlzi Shromazdéni nabidl své zkuSenosti v
dané oblasti.

Revize pozarnich klapek
MK shromazduje nabidky spole¢nosti, které se uvedenymi revizemi zabivaji.

Vyména vodomeérd/kalorimetrd

MK informoval vybor, Ze vyména probéhne v bfeznu 2010. MK zajisti v€asné informovani viastnika.
Okapy+svod vody z balkonu nad vchodem

Opravy okapl budou provedeny za pfiznivého pocasi. Ve stejném obdobi se bude feSit i svod vody z
balkonu nad vchodem.

Chodniky (led)
MK zjisti plochu chodniku. DT zjisti cenovou nabidku na zimni Uklid chodniku pfed domem (spad k
chodniku v Terezinské).

Vytopené sklepy -2PP
DT informovala vybor o vytopeni sklepi zplisobeném odtokem vody z gardzi spadem do -2PP. Po
vyschnuti vody zlstala na zemi solna krusta. Mk navrhl instalaci praha.

Vytah (lana x hlida¢ lan)
MK bude kontaktovat Otis a na pFisti schiizi bude informovat vybor o vysledku.

f) Ostatni

Potvrzeni o prijmech

JL pfedala k podpisu podklady. Clentim vyboru/revizorce budou podepsané podklady pfedany do
schranek/event. osobné.

Otis

JL informovala vybor o tom, Ze podepsany dodatek bude platit jiz od 1. ledna, ackoliv jiz prvni Ctvrtletni
fakturace probéhla dle starych podminek. Se zastupkyni spole¢nosti Otis je domluvena kompenzace v
ramci faktury za dalSi Ctvrtleti (ponizi cenu v souladu s dodatkem).

Vyména Udajd na schrankach/zvoncich
MK provede vyménu spolu s Mko koncem udnora. DUlezité je také poc€asi. V mrazech se Spatné
manipuluje s plastem zvonkd.

Nefunkéni vzduchotechnika
MK informoval vybor o problémech se vzduchotechnikou. Jedna stoupacka je nefunkéni, dvé je potfeba
zaregulovat. Regulace/kontrola funkce bude mozna az po odtani snéhu ze strechy.

3) Ukon €eni zasedani vyboru
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Zasedani vyboru bylo ukonceno ve 22:32.
Zapsala: Jana LiSkova

V Praze, dne V Praze, dne
Jana LiSkova Michal Knappe
Predsedkyné vyboru Mistopfedseda vyboru



