STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK U
Zlonick&a 703/2

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl 1
Zakladni ustanoveni

1.1 Spoleenstvi vlastnii Zlonicka 703/2, €: 275 70 169, (dale jen "spoknstvi”) je pravnickou
osobou zaloZzenou zacélem zaji§ovani spravy domw. p. 703 stojiciho na pozemku parc.
600/140, vSe v katastralnim Uzemiiiaty, obec Praha, okres Hlavnésto Praha (déle jen yjan®).

Cl
Nazev a sidlo spokenstvi

2.1 Nazvem spolkgenstvi je Spokenstvi vliastnik Zlonicka 703/2.
2.2 Sidlo spoléenstvi je na adrese Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl.
Sprava domu a dalSiinnosti

3.1 Spravou domu se rozumi z&p§anicinnosti vymezenych pravnintedpisem, zejména:

a) provozu domu a pozemku,

b) tdrzby a oprav, stavebnich Uprav a jinycléarspol€nychéasti domu,

c) protipozarniho zabezpeni domu, vetrg hromosvod,

d) revizi a oprav spotmych ¢asti technickych siti, rozvadelektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové voaegtw radiatofi, vzduchotechniky, vytah zaizeni pro
piijem televizniho a rozhlasového signalu a elekfiitk s&lovacich z@izeni v dond a dalSich
technickych z&zeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelnyi vymenikové (fedavaci) stanice v rozsahu augpbem
odpovidajicim skutému vybaveni domu,

f) prohlidek &isténi komini,

g) administrativni a operati¥ntechnickécinnosti spojené se spravou domdet vedeni pislusné
technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnicté@oh&leni spol&enstvi,

i) dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich fpdpisi a technickych postup
spojenych se spravou domu.

3.2V ramci fedn®tu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiqalevsim o:

a) zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotejderde o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleifmo,

b) pojis&ni domu,

) najmu spolénych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvichSgeni spol&enstvi.

3.3 Spol&enstvi zajiguje rovrez kontrolu plgni jim uzavenych smluv podle odstavce 3.1 a 3.2 a
uplatiovani narol z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dotéva

! Natizeni viadye. 366/2013 Sb., o Uprawkkterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spaswuhictvim.



3.4 F¥i plnéni tkola podle oltanského zakoniku @&ahto stanov zajiflje spoléenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani gedem ugenych finagnich prostedki od ¢lent spol€enstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jeriSpivky na spravu domu a pozemku"), pigact dalSich
prispsvka nacinnosti uvedené vl. 1V,

b) vedeni evidence platebeni spole&enstvi, které jsou vybirany podle pismene a),

c) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu a pozemku &rnosti spoléenstvi,

d) ztizeni &tu u banky a hospo#eni s finanimi prostedky,

e) vedeni detnictvi v souladu se zvIaStnimi pravninegpisy.

3.5 Spol&enstvi zajiSuje gimo nebo na zakl@&kmluv uzavenych spoléenstvim s dodavateli pini
spojena s uzivanim jednotek a spalgch ¢asti domu (dale jen ,sluzby"), nidklad dodavky tepla a
teplé uZitkové vody, elekhy, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoieh prostor,
uzivani vytahu, zZdzeni pro pijem televizniho a rozhlasového signélu. V rédmdbp t&nnosti
spole&enstvi zajiBuje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zagj@/ané spol&enstvim,

b) zpisob rozétovani cen sluzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li roz&tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravninigolpisem nebo rozhodnutim cenového organu, ateyani gijatych
zéloh na jednotlivéleny spoléenstvi,

P4

3.6 Spol&enstvi zajisuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spmigch ¢asti domu, zejména
technickych z#izeni, kter4 slouzi i jinym fyzickym nebo pravnicky osobam neZ¢clenim
spole&enstvi ¥etns uzavirani s tim souvisejicich smluv.

3.7 V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu &imského zdkoniku spdélenstvi dale zajifije
zejména:

a) véasné vymahani péni povinnosti uloZenyckilenim spol€enstvi k tomu fslusSnym organem
spole&enstvi,

b) rAdné hospodani se svym majetkem a s figafmi prostedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
c) plreéni dalSich povinnosti spojenych gegétem ¢innosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

Cl v
Zajistovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklac smlouvy se spravcem
4.1V souladu s usnesenim shrom&#dvlastniki jednotek (dale jen "shroma&id") o ustanoveni
spravce mize spoléenstvi zajifovat provozni, technické, spravni a obdolimnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSiimnostmi, popipad nékteré z &chto ¢innosti, na zaklad
smlouvy se spravcem, kterymide byt fyzicka nebo pravnick& osoba.

4.2 Smlouvu s osobou, ktera ma zéjigat rekteréc¢innosti v souvislosti se spravou domu a pozemku,
a zneny této smlouvy v ujednani o genebo o rozsahéinnosti schvaluje shromaaii.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLE CENSTVI

Cl.v
Vznik élenstvi

5.1 Clenstvi ve spokenstvi je neodditelné spjato s vlastnictvim jednotky:leny ve spolgenstvi
stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabylystactvi k jednotce v do# pro ktery spol&enstvi
vzniklo. Jejiché¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreonejpozdji
dnem vzniku spok&enstvi,



b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce ¥igadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreopo dni
vzniku spoléenstvi.

5.2 Spol&nymi ¢leny spolg€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZeié; knaji jednotku ve
spol&ném jmeéni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spolini ¢lenové opravéni a povinni spoléng
a nerozdily.

5.3 Spol&ni ¢lenové maji postaveni vliastnika jednotky a majirpnda schizi shromazdni hlasovat
jako jeden vlastnik élen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici podilu na simgleh ¢astech domu,
pticemz vaha hlasu je nédelna. K vykonu prav viastnika zmocni spgiého zéstupce, ktery sve
zmocréni prokazuje pisemnou plnou moci.

5.4 Seznantlena spol&enstvi vede vybor spalenstvi.Cleny spol&enstvi, jejichzlenstvi vznikne

za trvani spok&enstvi, zapiSe spaenstvi do seznamtleni spol€enstvi neprodlehpoté, kdyclen
spole&enstvi oznami prokazatélmabyti vlastnictvi jednotky. V seznaniiena spolé&enstvi musi byt

u kazdéhailena spoléenstvi uvedena vedle jméndijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu a
e-mailové adresy téz adresa korespondepro &ely dorwovani a vaha hlasufiphlasovani na
shroméazdni.

Cl. VI
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi

6.1 Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotkyckena spolgenstvi uvedena vifslusnych
ustanovenich atanského zakoniku adhto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeréinnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenychamiskym
zakonikem admito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shroma&hmd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovafpafdré se g Gcasti
na tomto jednani aiphlasovani nechat zastoupit na zaklgdsemné plné moci jinou fyzickou
osobou, picemz podpis ha plné moci nemusi byti@n,

c) volit a byt volen do organspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSentéinnosti spoléenstvi a k odstraimi
nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzZet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrapsipadnych peplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkfagro jednani shromézdi, do zapigé ze sclize shromazthi a
vyboru, do smluv sjednanych sp&dastvim a do podklad z nichZz vychazi w@eni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych sévepr domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky a naljsmaklad Zadat o gzeni kopie, opiswi vypisu z gchto
podkladi.

6.2 Clen spoléenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené vifslusnych
ustanovenich alanského zakoniku adhto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgapol&enstvi schvalena v souladu sabskym
zakonikem admito stanovami,

b) dodrZzovat pravidla pro sprdvu domu a pro uzZivardlespych ¢asti domu a zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZz umoznil vstup do bytu, roédferé upozoiiovat vybor na zavady vzniklé
na spolénych¢astech domu, jakoZ i na jednéni jinych osob a & deut€nosti, které spotmé ¢asti
domu poSkozuji, a dale podle svych schopnosti anoxiZ misobit proti takovému poSkozovani,
véetrg ¢innosti snétujici k predchazeni Skod,

c) hradit vZzdy do 20. dne v danéngsici stanovenéifspivky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby athradoplatky vyplyvajici z vy&tovani,

e)tidit se @ uzivani spolénych¢asti domu, pozemku a spétgych zaizeni domu pravnimiipdpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickyatizami,

f) zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do pravatristaclena spol&enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohroZoval vykon viastnického pravatoéth vlastnik jednotek
ani neohrozil, negmil nebo neposkodil spalaé ¢asti, a v pipadech, kde to stanovi &nsky



zakonik,

g) udrZzovat byt v nezavadném stavu, nenaruSovat debmjed domu a odstranit naigwnaklad
zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach mebspolénych ¢astech domu Zjsobil sdm nebo
ti, ktefi s nim jednotku uZivaji; to plati i o spéteych castech, které méa vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluwiném uzivani (napbalkony),

h) umoznit instalaci a adrzbu iaeni pro ndfeni tepla a vody v jednotce a @&de nangienych
hodnot,

i) umoznit po pedchozim pisemném vyzvani, které bytingno alespa 3 dny redem, pistup do
jednotky podle § 1182 ¢hnského zakoniku nebo pokud to nezbyuyzaduji Upravy (nap
rekonstrukce schvélend shromé&iiin), opravy apod. ostatnich jednotek nebo domw jedlku,
nejde-li o havarijnti obdobny stav vyzadujici okamzity zasah (pozadapo

j) oznamit bez zbytmého odkladu vyboru fpvod ¢i piechod vlastnictvi jednotky (povinnost
prevadjiciho ¢lena) a nabyti viastnictvi jednotky (povinnost nedjiciho vlastnika jednotky)
spol&né s Udaji patebnymi pro zapsani do seznamu vlastrjgdnotek podlel. V odst. 5.4 a pro
potreby spravy domu a neprodiervyrovnat veSkeré zavazkyudi spole&enstvi; neuhradi-li
prevadijici ¢len spoléenstvi své zavazkytwi spol€&enstvi, pechazi tato povinnost nélena
nabyvajiciho,

k) oznamit bez zbytmého odkladu piet osob, které budou mit v jeho &ydomacnost nebo které
v ném bydli vice neZit mésice v roce, a zémy v tomto pdétu; prenechal-li byt k uzivani jiné oséb
oznami také jméno a adresu této osoby,

k) oznamovat spotenstvi vSechny skutmosti rozhodné pro roztovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zény v pditu pfisludniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je &pob rozdtovani cen sluzeb nebo stanoveni vysgvka na spravu domu
a pozemku zavislé téz nagbo clent domacnosti, a to nejpogddo 30 dri ode dne, kdy ke z&n¢
doslo,

I) predat vyboru ottenou projektovou dokumentaci ¥ijpac, Ze provadi zenu stavby.

ClL VI
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

7.1 Clenstvi ve spokenstvi zanika:

a) prevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim¢lena spol&enstvi - fyzické osoby,

c¢) zanikem¢lena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikemdken spoléenstvi,

e) dalsim zfisobem, pokud to stanovi &nsky zakonik.

7.2 Spol&né ¢lenstvi ve spokgenstvi zanikd a #smi se naclenstvi dnem, kdy se zapiSe &ma
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na Wé vlastnictvi jedinéhélena spoléenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zrRnu je povinertlen spoléenstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. Vil
Spol&na ustanoveni

8.1 Orgéany spoléenstvi jsou:

a) shromazdni,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor"),
C) revizor,

d) kontrolni komise

8.2 Vybor je voleny organ spaienstvi.Clenem vyboru rize byt pouze fyzickd osoba, ktera je
¢lenem nebo spotaym ¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym zastupcem pravnické osoby -



¢lena spoléenstvi, je pla svépravna a je bezahonna ve smyslu jiného prapiddpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

8.3 Funkini obdobicleni vyboru je gtileté; pa&ina dnem zvoleni do funkce a Kdruplynutim
funkéniho obdobiClenstvi ve vyboru dale kén odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikemelenstvi ve spokenstvi. Skoi-li funkéni obdobiclena vyboru, éstavaclenem do té doby,
nez shromazahi zvoli novéhalena, ledaze prohlasi, Ze o paloaani funkce nema zajem.

8.4Clen vyboru niZe byt volen oftovns.
8.5Clen vyboru niZe byt red uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan shroméiin.

8.6 Clen vyboru niize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit, a to prohlasenisiyaio
spoleenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim dvogsiai od dojiti prohlaseni.

8.7 Shromazdni miZze volit ndhradnikylena volenych orgah spol&enstvi v pdtu rovnajicim se
nejvySe poétu zvolenychélena organu, spolu s tenim jejich psadi. Ndhradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skidla pied uplynutim funkniho obdobi, dnem skéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavce 8.2 az 8.®lmisd pricemZ i nastoupeni na mistélena
organu se funini obdobitidi funkinim obdobim fivodniho¢lena. Nahradnik rowZ nastupuje na
misto ¢lena vyboru, ktery nepoktgje ve funkci podle odstavce 8.3 posledétyya to do zvoleni
novéhoradnéhailena.

8.8 Organy spolgenstvi hlasuji viejné. Shromazéni se niZze nadpolovini wtSinou hlag
pritomnych¢lent usnést, Ze bude odité eci hlasovat taji pomoci hlasovacich ligikV takovém
piipads solwtasreé stanovi postup pro tajné hlasovani.

8.9 Odstavce 8.2 aZz 8.7 se obddlpouziji na revizora nebo kontrolni komisi.

Cl. IX
Shromazdni

9.1 Nejvyssim organem spdlenstvi je shromézai, které tvei vSichni viastnici jednotek. Kazdy
z nich m& poet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spiéigch ¢astech; je-li vSak viastnikem
jednotky spolé&enstvi vlastnil, k jeho hlasu se néplizi.

9.2 Shromazdni je zmisobilé usnésSet se zd&itpmnosti viastnik jednotek (nebo jejich zastupe
kteti maji wtSinu vSech hlas K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhla&Simy hlasi piitomnych
vlastniki jednotek, ledaZe tyto stanovy neb@artsky zakonik vyZaduji vySsi ¢et hlasi.

9.3 Statutarni organ svola shroméid k zasedani tak, aby se konalo nejinggdenkrat do roka.
Statutarni organ svola shroméidi z podrtu vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu vSech
hlasi, nejmér vSak dvou z nich; néini-li to, svolaji tito vlastnici shroma#di k zasedani na naklad
spoleenstvi vlastni sami.

9.4 Nejsou-li k pozvanceijpojeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky &as se s nimi seznamit, a to ¥genim na domovni v§¢gce spoléenstvi v dom

a na internetovych strankach sg@estvi. V pipact vétSiho rozsahu podkladpost&i vyvéSeni na
internetovych strankach.

9.5 Do vyluéné pisobnosti shromaZdi nalezi rozhodovani o:

a) zmeng prohlaseni o rozdeni prava k domu a pozemku na vlastnické pravadktkam,

b) zméng stanov,

c) volba a odvolavanileni volenych orgaf a rozhodovéani o vysi jejich odim,

d) schvaleni Getni za¥rky, vyparadani vysledku hospoitkni a zpravy o hospotkni spoléenstvi



vliastniki a spra¥ domu, jakoZ i celkové vySerigpsvka na spravu domu profigti obdobi a
rozhodnuti o vyttovani nebo vyp@dani newerpanych fispsvka,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejichdihrgkoz i zgsobu rozdtovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani o:

1. ¢lenstvi spol&enstvi viastnik v pravnické osabpisobici v oblasti bydleni,

. zmeéné Ueelu uzivani domu nebo bytu,

. zméné podlahové plochy bytu,

. Uplném nebodast&éném slodeni nebo rozéleni jednotek,

. zmeng podilu na spokych¢astech,

. ZIEné v urceni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vlastnika jednotky,

. opra¥ nebo stavebni Uprawspolé&neé ¢asti, gevysuji-li ndklady¢astku stanovenou prové&dm
predpisem, s vyjimkou oprav #igobenych havarii,

g) udklovani gredchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovity&biwnebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityckciy jejichz hodnota fevySuje ¢astku stanovenou
provadicim pravnim pedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi;

3. k uzaveni smlouvy o U&ru spolé€enstvim vlastnik véetng schvaleni vy3e a podminekaiy,

4. k uzaveni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokudielnf vlastnik jednotky v
pisemné form s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajdvat rekterécinnosti spravy domu a pozemku (spravce), i rozhtdnu
0 jeji zmEné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niangény smlouvy v ujednéni o cén
nebo o rozsahéinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech, které sirsiméni k rozhodnuti vyhradi.

~NOoO b~ WwWN

9.6 Shromazdni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se ¢dagemailem vSem viastnikn
jednotek, a satasreé vyvési v don¢ na domovni vydisce spoléenstvi a na internetovych strankéch
spole&enstvi. Vlastnik mize vyboru oznamit, Ze poZaduje d&gni pozvanky na jim udanou
korespondetni adresu, v takovéntipac se tomuto vlastnikovi pozvanka déuje na tuto adresu.

9.7 Pisemna pozvanka musi byt dioa a sotasreé vyvéSena nejménhl5 dni gede dnem konani
shromazdni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,onkshani a program jednani
shromazdni. Kazdy ¢len spoléenstvi se rive na shroméZai nechat zastoupit osobou @In
svépravnou, a to na zaktagisemné piné moci.

9.8 Jednani shromé&&di ridi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&enyclen vyboru; v pipad
svolani shromazohi svolavatelem podle odstavce 9i8]i jednani shroméZdi ¢len spoléenstvi
zmocreny timto svolavatelem.

9.9 Je-li pro to dlezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyhodt o
zalezitosti, ktera byla shromé&id radre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhazpub
nezmsobilost shromazehi usnaset se.

9.10Trictvrtinové tSiny hlasi piitomnych vlastnik jednotek je zapébi k gijeti usneseni o
a) schvaleni nebo z&ng stanov,

b) zmené prohlaseni o rozdeni prava k domu a pozemku na vlastnické pravedkgtkam,

) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle. &S pism. g) bod 4.

9.11 Z jednani shromazdi se poizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnostetidni k jednani a usnaSeni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné zmi prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volmpvadny.
Prilohu zapisu tvli zejména listina iitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kieyty
piedloZeny k jednotlivym projednavanym limal.

9.12 Zapis podepisuje ipdsedajici a zapisovatel. Zapisyetré pisemnych podklad k jednani



shromazdni musi byt uschovany uedsedy vyboru.

Cl. X
Vybor

10.1 Vybor je vykonnym organem spdéknstvi.Ridi a organizuje &nou ¢innost spolgenstvi a
rozhoduje ve &cech spojenych se sprdvou domu deslpttem cinnosti spoléenstvi s vyjimkoudch
véci, které jsou podle @anského zakoniku a&dhto stanov ve vykné pisobnosti shromaZdi,
anebo si je shroma&di k rozhodnuti vyhradilo.

10.2 Vybor je statutarnim organem spi@dastvi. Za svolinnost odpovida vybor shroma&id. Za
vybor jedn& navenek jehdquseda. V dabnegitomnosti edsedy jej zastupuje misteplseda. Jde-

li o pisemny pravni Ukon, kter§ini vybor, musi byt podepsariqusedou nebo v jeho zastoupeni
mistoffedsedou a dalSiglenem vyboru. Podepisuje-liigdseda spolu s mist@usedou, je podpis
mistofedsedy povaZzovan za podpis dal&ilema vyboru.

10.3Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromiich. Redsedu a mistépdsedu voli vybor z
fad svych¢lena a z funkce je odvolava.r@dseda vyboru organizuje, svolavdidi ¢innost vyboru,
organizuje BZnoucinnost spol&enstvi. Vybor kona své sike podle pdeby, nejméa viak jednou
zactvrtleti.

10.4Vybor je @ticlenny. Kazdylen vyboru ma jeden hlas.

10.5Vybor je schopen usnéseni, jeditpmna nadpolo¥ni vétSina jehoclend. K prijeti usneseni je
zapotebi nadpolovini vt3iny hlas piitomnychélena vyboru.Clen vyboru se nefite @i hlasovani
nechat zastoupit. Pozada-li odien vyboru, musi byt do zapisu vysl@vnveden jeho nesouhlas s
prijatym usnesenim, pdjpads téZ divody tohoto nesouhlasu.

10.6Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména.

a) zaji¥uje zalezitosti spoteenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSicimosti spoléenstvi
podle olanského zakoniku adahto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsopasobnosti
shromazdni; zaji¥'uje plréni usneseni shromadd a odpovida mu za svéinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech gednttu cinnosti spoléenstvi, zejména k poji&ti domu a
zajiSeni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedenicétnictvi a za sestaventdini za¥rky a za pedloZeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravniciedpigi,

d) pripravuje podklady pro jednani shrom&id svolava shromazdi, predklada shromazdi
zprdvu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSiginnostech
spol&enstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje wveplenych a planovanych opravach, Gdrab
povinnych revizich ¥etné Udaji o0 pouZiti a stavuispsvki na spradvu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvélerdietni zaérku a pisemné materialy, které ma shrontézd
projednat,

f) zaji¥uje fadné vedeni pisemnosti sp@pstvi a seznamtleni spol€&enstvi,

g) scEluje jednotlivym¢lenim spol€enstvi podle usneseni shromé&idvysi gispivka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zalohnaaui za sluzby,

h) zaji¥'uje vy&tovani zaloh na Ghradu za sluzby a Wastani nedoplatknebo peplath,

i) zaji¥uje wWasneé plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdizk povinnosti ¥¢i
tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

10.7Vybor jako statutarni organ spoénstvi zejména:

a) v souladu se dafanskym zakonikem, €rhito stanovami a s usnesenimi shrondakdini pravni
jednani jménem spalenstvi navenek vesgech pedn®tu ¢innosti, zejména téZz uzavird smlouvy,
b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych i podle uzakenych smluv &ini vagdi
dodavateim potebna pravni, nebo jina opanhi k odstraéni zjiS€nych nedostatk nebo k nahrad
vzniklé Skody,



c) jménem spolk&enstvi vymaha pkni povinnosti ulozenyctlenim spol&enstvi,
d) pIni povinnosti podle atanského zdkoniku ve vztahu k réjet spol€enstvi vlastnik jednotek.

Cl. XI
Rozhodnuti mimo zasedani

11.1 Neni-li svolané shromaZdi zpisobilé usnaSet se,tibe osoba, ktera je oprasma shromazehi
svolat, navrhnout v pisemné fafrdo jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostecimm zasedani. Mimo zasedani Ize rozhodovat i ve
v8ech dalSich zaleZitostech, které jsouisgibnosti shromazdi, jestlize rozhodnuti nesnese odkladu
do dalSihaadného zasedani.

11.2Navrh musi obsahovat alespoavrh usneseni, podklady pettiné pro jeho posouzeni nebo Udaj,
kde jsou uviejrény, a udaj o Ifté, ve které se ma vlastnik jednotky wyiihdNeni-li v navrhu
uvedena delSi fita, plati, Ze lhta¢ini patnact dni.

11.3K platnosti hlasovani se vyZzaduje wjédi vlastnika jednotky s uvedenim dnesioe a roku,
kdy bylo Wwinéno, podepsané vlastni rukou na listiobsahujici Uplné 2mi navrhu rozhodnuti.
Vyjadieni vlastnik jednotky zaSle na adresu spmistvi nebo jej viozZi do schranky sp@estvi
v dome anebo jej peda kterémukolklenu vyboru.

11.4 Statutarni organ oznami vlastiik jednotek v pisemné foknvysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni ifijato, ozndmi jim i cely obsahfiatého usneseni. Némi-li to bez zbyténého odkladu,
muze oznamenidinit na naklady spoteenstvi vlastnii ten, kdo usneseni navrhl. Oznamentisé
na domovni vy¥sce spoléenstvi a na e-mailovou adresu vlastnikép@dré na adresu, na niz se
zasila pozvanka na sch shromazdni).

11.5Rozhodnuti seifjima vétSinou hlag v3ech vlastnik jednotek. Mni-li se v3ak vSem vlastnikn
jednotek velikost podil na spolénychcéastech nebo &émi-li se pordr vySe gispevka na spravu domu

a pozemku jinak nez vidledku zndny podili na spolénych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech
vlastniki jednotek.

ClL. Xl
Kontrolni komise nebo revizor

12.1 Kontrolni komise nebo revizor je kontrolnim organespolé&enstvi, ktery je oprawm
kontrolovat¢innost spol&enstvi a projednavat stiznosti jetlena nacinnost spoléenstvi nebo jeho
organi. Kontrolni komise nebo revizor jsou opréan nahlizet do &etnich a jinych doklad
spol&enstvi a vyZadovat od vyboru nebo gi@mného viastnika ptgbné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise nebo revizor odpovidajupe shromazshi a jsou nezavisli na ostatnich
organech spotenstvi.

12.2Cleny kontrolni komise nebo revizora voli shrom#didstejnym zisobem, jakym se voli vybor.
Revizorem je jedna osoba. Kontrolni komise méléeny.

12.3Kontrolni komise nebo revizor v ramci sviéspbnosti zejména

a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijejinnost v souladu se zakonem o vlastnictviibyt
a s &¢mito stanovami,

b) vyjaduje se kkadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zpréwyboru ugené k projednani na sich
shroméazdni,

c) podavéa shromaédi zpravu o vysledcich své kontrotfiinosti,

d) miZze podat vyboru nebo p&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jigeh i své kontrolni
¢innosti s navrhy na op@ni Wetrg termim na jejich odstragni,

e) astni se jednani vyboru.



12.4 Organ revizora sefizuje pouze v fipac, Ze se nepodazvolit kontrolni komisi. V pipac, Ze
podle prvni i druhé &y musi byt na programii$ti tadné schize shromazthi zaazen bod volby
¢lend kontrolni komise.

CASTPATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLE CNYCH CASTI

Cl. X1
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

13.1 Vlastnik jednotky pispiva na spravu domu a pozemku ve vySi odpovid@fto podilu na
spole&nych ¢astech domu, netirli shromazdni v odivodniném gipack jinak. SlouZi-li rektera ze
spole&nych ¢asti jen gkterému vlastniku jednotky k vitnému uZivani, stanovi se vysgspsvku i

se Zetelem k povaze, roztmim a umisini této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tut@ast na vlastni naklad.

13.2Prispevky uréené na odmovani osoby, kteradmn spravuje, nebdlena jejich orgaf, na vedeni
Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spr&umiosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn

13.3Vysi zaloh na uhradu za gini spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu (slyzbryhy a rozsah
sluzeb, jakoz i ziisob rozdtovani cen sluZzeb na jednotky seiura zaklad rozhodnuti shromazdi.
K rozhodnuti se vyZaduje souhlagdmy piitomnych vlastnik jednotek.

13.4 Prispsvky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhzadsluzby, pofipact dalSi platby
podle zvlaStniho pravnihargdpisu (nap zakoné. 185/2001 Sb., o odpadech a oéminnekterych
dalSich zékoi, ve zréni pozajSich redpisi) plati clenové spoléenstvi v terminech stanovenych
statutarnim orgdnem nejpagidvzdy do 20. dne kazdéhodsice na det spoléenstvi, nerozhodne-li
shromazdni o placeni nadet spravce.

13.5 Vyulétovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi statutdmgan jedenkrat za &tovaci obdobi,
kterym je kalendéni rok, nejpozdji do 6 (Sesti) kalendaich n€siail po jeho sko&eni; v souladu se
stanovenym zjsobem rozétovani. Nedoplatek nebdgplatek vyplyvajici z vy€tovani je splatny do
9 (deviti) kalend#&nich nesiai po uplynuti zdtovaciho obdobi. Vyttovani se dortuje na e-
mailovou adresu nebo osahnnepozada-li vlastnik jednotky vybor o deouani na udanou
korespondetni adresu.

13.6 Zpravu o pouziti a stavurigpvkia na spravu domu a pozemkiegklada statutarni organ ke
schvéleni shromaZdi spolu se zpravou o hospéelai spoléenstvi a s navrhem na schvéaledéti
zawrky.

13.7 Zalohy na néklady na sluzby dodavané do jednotkstaeovuji na zakladskut&nych naklad
predchazejiciho ziflovaciho obdobi, s filédnutim k pedpokladané vysSi nakladpro dany
kalenddni rok. V pa@ateinim obdobi se zalohy stanovi u dodavky vody a oghvidoldpadnich vod dle
odhadované spieby podle p&tu osob uZivajicich jednotku a u dodavky tepla @éterody podle
odhadované spisby dle podlahové plochy bytu nebo nebytového prast

13.8 Pripadny nedoplatek uhradi vlastnik jednotky do kokakend#éniho nésice nasledujiciho po
mesici, v tmzZ mu bylo vydtovani dordeno a pipadny geplatek bude vlastnikovi uhrazen do konce
druhého kalendaiho nesice nasledujiciho po &sici, v tmZ mu bylo vydtovani dordgeno. To
neplati pro fispevky do fondu oprav, jejichZ nevgrpany astatek se nevygadava a fevadi se do
dalSiho kalend@iho roku.



13.9Pokud shromazahi nerozhodne o z&n¢ vySe zaloh na spravu a sluzby pro dany kalaridak,
plati vySe zalohovychifspivka platna v obdobiigdchazejiciho kalenttdiho roku. Statutarni organ
ma pravo zrénit v pribéhu roku ngsiéni zalohu v mie odpovidajici z&n¢ ceny sluzby nebo z
dalSich oprawénych divodi, zejména ziny rozsahu nebo kvality sluzby. Zméné nesiéni zaloha
muze byt poZzadovana néjde od prvniho dne #&sice nasledujiciho po daeni pisemného oznameni
nové vySe zélohy. Zsma vySe misiéni zalohy musi byt v ozndmeféidre odivodnena, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

Clanek XIV
Pravidla uzivani spolénych ¢asti

14.1Vlastnici jednotek jsou povinni dodrZzovat pravidizivani spolénych ¢asti stanovena ¥c¢hto
stanovach a jsou povinni zajistit jejich dodrzovéei strany osob, kterym umoZzni uZivat svou
jednotku. DalSi pravidla uzivani spétgch ¢asti niize stanovit shromézdi viastniki svym
usnesenim.

14.2 Spole&né ¢éasti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradk Gcelaim, ke kterym jsou
staveb# uréeny a zkolaudovany, a to igobem, ktery neomezuje ani neohroZuje jejich ostatn
uZivatele. Vlastnici nejsou opr&m Zzadnym zpsobem minit spol&né ¢asti bez souhlasu
shromézdni.

14.3 Vlastnici jednotek jsou povinni dodrzovat klid, iddek adistotu ve spolénych ¢astech a
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravyiejug pdadek. V dob od 20. (dvacéaté) hodiny do

8. (osmé) hodiny (od pont do soboty) a v neti a o statnich a statem uznanych svatcich po cely
den jsou vlastnici jednotek povinni se zdrZzet vyemi nadmirného hluku, pouZzivani hinych
pristroji (pracky, suséky, mlynky, mixéry apod.), hry na hudebni nastrajp. Stavebni prace

v jednotkach, které Usobi nadrérny hluk (vrtani, sekani apod.) je mozné pratagouze
mimo uvedené hodiny. Budou-li tyto prace trvat deldbu, je viastnik jejich provédi povinen
alesp@ dva dny pedem oznamit vyboru, ktery o tom pi@sinictvim domovni vyesky a
internetovych stranek spdkenstvi informuje vlastniky. Vlastnici mohou k tomuténgru vznést
ptipominky a pozadavky, ke kterym je oznamujici pewiv ramci svych moznostfiplédnout.

14.4 Spolené ¢asti, které nejsou teny k vylwenému uzivani, zejména pak Unikové cesty musi byt
volné/piichodné. Hlavni uz&vy meédii musi byt neustaléiptupné a ozri@né dle platnych pravnich
predpidi. Vlastnici jednotek jsou povinni zdrZet se ufpigni \&ci nepaticich k vybaveni domu ve
spolg&nych ¢astech a jsou povinni zabe#fie aby nikde v dor nebyly ukladany latky snadno
vzretlivé, halavé nebo jinak nebezpee, a aby &ci uloZzené v nebytovych prostorech nebyly
zdrojem Sfeni hmyzu a hlodavic V pripact umisténi a odloZeni &ci ve spolénych ¢astech domu
bez souhlasu spravce domu, zejmédei,\které mohou Zisobit Skody na majetku nebo zdravi, je
spravce oprawmn tyto wci bez nahrady odstranit na naklady jejich viasinik

14.5Ve vSech spolmychéastech domu a v gardzich plati zakaz uzivaniretého ohé a kodeni.

14.6Pro zabezpeni domu a majetku vlastriliednotek je povinnosti vSech vlastinjlednotek vzdy
fadre zavirat vstupni dwe domu, a to i vifipadt kratkého opugnhi domu, kterého by bylo mozné
vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

14.7 Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek goszé viastni navdi¢ a osob, ktera
v dome bydli, dale osobam k tomu opré&nym (policie, zdravotni pohotovost, opréid proieseni
planovanych a havarijnich oprav, HZS, poStovninu¢iovatetim).

14.8 V piipad, Ze v jednotce je chovano Bwj je vlastnik povinen zajistit, aby chov Hempiens
neobtZoval ostatni viastniky a uZivatele jednotek, zejmélukem, zapachem nebo &iséovanim
domu¢i jeho okoli. Vyvola-li chov zwete potebu zvySenych nakladna adrzbu spotaych casti
(nag. aklid nebo vymalba), nahradi vlastnik tyto naklagol&enstvi



CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XV
Hospoda‘eni spolé€enstvi a zgisob nakladani s jeho majetkem

15.1 Spol€enstvi hospoda s finargnimi prostedky poskytovanymileny spolé€enstvi na Ghradu
piispivki na sprdvu domu a pozemku, dale s ftmami prostedky poskytovanymicleny
spolg&enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jekrm s dalSimi finamimi prostedky
ziskanymi v ramctinnosti spoléenstvi.

15.2 Uzawve-li spol€&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndluajednat
také povinnosti spravceigdkladat orgaim spol€enstvi ke schvaleni navrhy vySéigqmévka na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu Zhyshiacen&leny spol€enstvi, navrhy na
roziitovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podiéanbkého zékoniku a podléchto stanov
schvaluji pisludné organy spalenstvi. Ve smloww miZe spoléenstvi poviit spravce téz
zaji¥ovaniméinnosti uvedenych v odstavci 15.1.

15.3Nabude-li spoléenstvi ¥ci, nag. prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytorastory k
Gcelam uvedenym v okanském zakoniku a ¥dahto stanovach, je povinno s nimi hospitdaouze v
souladu s vymezenyntélem, kterym je sprava domu a pozemku. Vybézenv g€chto zélezitostech
pravre jednat pouze na zakladisneseni shromé&iui, pokud v usneseni shroméadneni stanoveno
jinak.

15.4 Spol&enstvi je povinno uplabvat a vymahat plni povinnosti uloZzenycllenim spol€enstvi
k tomu gislusnym organem spdlenstvi a pléini zavazk tretich osob #¢i spol&enstvi. Vybor
odpovida za sasné plgni &€chto Ukoh.

15.5 Za dluhy spol&enstvi réi jeho ¢len v pongru podle velikosti svého podilu na spogigch
castech.

15.6 Spol€enstvi nesmi podnikat ani sé&mo ¢i negimo podilet na podnikani nebo jikénosti
podnikateli nebo byt jejich spot@ikem nebalenem.

CAST SEDMA
Zavéreéna ustanoveni

Cl. XVI

16.1 ZAalezitosti, neupraven&rnito stanovami se&idi obiansky zakonikem a obetrzdvaznymi
pravnimi gredpisy. Pro zaleZitosti, které nejsou Wafském zakoniku upraveny v ustanovenich o
spole&enstvi vlastnik jednotek, se iffimérert pouZziji ustanoveni @lanského zakoniku pro spolek, s
vyjimkou ustanoveni o shrom&id delegai, dilcich ¢lenskych schzich a o nahradriienské schizi.

16.2 Otazky souvisejici s poskytovanim @hh spojenych s uzivanim kiya nebytovych prostor v
dome s byty upravuje v dabprijeti téchto stanov zako#. 67/2013 Sb.

16.3 Zpusob vypdétu podlahové plochy bytu, kter&sti domu jsou spoteé a podrobnosti o
¢innostech tykajicich se spravy domu stanovi wdufjeti téchto stanov ndzeni vlady¢. 366/2013
Sb., jako provatti pravni pedpis k obanskému zakoniku.

16.4Co je v Echto stanovach stanoveno pro byt, plati obdalpro nebytovy prostor.



16.5 Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s kogentnirsfamovenimi obe@nzdvaznych pravnich
predpid, plati ustanovenithto gredpisi.

16.6 Tyto stanovy byly fijaty shromazdnim dne 19.11 2015 a téhoZ dne nabyydosti. V plném
rozsahu nahrazuji stanovy, které bykijgty shromazgnim dne 17. 5. 2006.



