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V Praze dne 24. dubna 2009

Upozornéni na zisadni porufovini vzijemné Smlouvy o obstarivani sprivy nemovitosti

ze dne 18, bifezna 2008

Vazeni,

na zakladé udalosti v prvnim étvrtleti roku 2009 jsme nuceni upozornit Vas na zdsadni porugovani
a neplnéni pfedmétu smlouvy sjednaného ve vzajemné Smlouvé o obstaravani spravy nemovitosti ze
dne 18. bfezna 2008 (dale jen ,,Smlouvy™).

K velmi vyznamnému poruscni doslo zeyména v nize uvedenych bodech:

1.

Vedeni tfetnictvi dle platné legislativy CR (odst. II, body m, n)

Naklady, které nam byly predloZeny ke kontrole, byly netiplné, fada podkladii nebyla i pfes
opakované upozoméni zatftovana (napf. pojistné vvplyvajici zpojismé  smlouvy
s Kooperativou), nékteré pfedané faktury nebyly v pfedloZenych podkladech nalezeny viibec.
Pokladna byla zaiétovana chybné, éastky v piedlozenych podkladech neodpovidali souétu
pfedanych Oétenek. Zistatek uétu penize na cesté nebyl zadtovan v souladu s pedchozi
dohodou a pozadavky Vyboru.

Zpracovani uéetni zivérky a dafiového pfiznani pro rok 2008 (odst. I1, bedy n a v)

Do dneSniho dne nam i pies pisemné upominani nebyla pfedloZena téetni zavérka pro rok
2008. Ackoliv je zakonna povinnost predloZit dafiové piizndni spolu s vykazy vychazejicimi
z udetni zavérky ke 31. bieznu 2009,

Pivodni podklady, které nam byly pfedany, byly sestaveny chybné (na zakladé nefiplnych
a Vyborem pfedem neschvalenych ddaji popsanych v bodé 1.). V daifiovém pfiznani, kde byly
pouze sefteny vynosové troky z béZného a terminovaného Uétu, byla uvedena nekompletni
¢isla. Tato skutecnost byla z Va3i strany odivodnéna zahrnutim &isel pouze od 1. 4. 2008, coz
svEd¢i o nedodrZeni Zak. o udetnictvi €. 563/1991 Sb. a Zak. o danich z piijmi & 586/1992
Sb. ve znéni pozdgjfich piedpist (napf. nebylo zahrnuto celé zdafiovaci obdobi nebo
nedodrZeni jednotnosti acetnich metod v prabéhu jednoho tiéetniho obdabi).

Poté, co jsme Vas na uvedend porufeni upozornili, jsme byli informovani, ze Zadné daiiové
pfiznini podavat nemusime, protoZe nemame jako SVJ Zadné pfijmy dle Zdk. o danich
z pfijma &. 586/1992, coZ ale neni pravdivé sdéleni. Nade SVJ piijmy dle jmenovaného zakona
md, miize ale dle tohoto zdkona uplatnit osvobozeni od dané (u trokil z bé#ného ctu) a slevu
na danti (u droki z terminovaného vkladu za dodrZeni uréitych podminek).

Prehled diuzniki (odst. H, bod k, 1}

Do dnesniho dne nebyl Vyboru SVI piedloZen aktualni a Gpiny seznam dluZnikii s vydislenim
vyse jejich dluhu. Byli jsme pouze ujisfovani, Ze ncustale probiha parovani a proéistovani
Uetnictvi po pfedchozim spravei. Zajimalo by nas tedy, na zakladé jakych tdajii a komu byly
Vasi spolecnosti zaslany upominky, o jejichz doruéeni do schranek jsme byli informovani.



Zarovelt nepovaZujeme za spravné, Ze po roéni spolupraci a Sesti mésicich usilovné prace na
Lpro€istovani™ a parovant neni k dispozici spravny a aktualni pichled dluzniki.

Evidentni listy pro platby zaloh

Nové evidenéni listy pro vyplatu zaloh byly i pfes opakované zaslani podkladi (Zapis ze
schiize shromazdéni, kde byl schvalen zpusob rozictovani naklada + Roziétovani_navrh.xls)
vystaveny chybné (napf. naklady na vytah ncbyly rozdéleny v souladu s poZadavky vlastniki,
domaci telefon byl v rozporu se schvalenym postupem rozdétovani rozpoditan i vlastnikiim
garazi a nebyt. prostor). Dale obsahovaly evidenéni listy neaktualni informace (jména
i adresy), ackoliv u pfedchoziho spravee byly ddaje aktualni. Chybi také koeficient, jimz byly
jednotlivé poloiky rozpodteny. Vlastnici tak nemaji moZnost uvedeny rozpoéet nakladii na
svou jednotku zkontrolovat.

Pravidelna kontrola poskytovanych sluZeb

Dle bodu I, odst. o) patii do ramce vykonu spravy zaji§ovani fadné kontroly provedenych
sluzeb a vykonli spojenych s provozem, opravami a udrzbou spoleénych &asti domu,
nebytovych jednotek. V okamziku, kdy jsme Vas pozadali o zpravu z této kontroly ~ v tomto
piipadé uklidu domu, o imformace, kdy, kym a komu byly nedostatky v uklidu reldamovany,
zjistili jsme, Ze kontrolu neprovadite a Uklid byl reklamovan pfedevim &leny vyboru, nikoliv
ze strany Vaéi spoleCnosti. ObdrZené informace nelze pro reklamaci v Z2adném pfipadé pouzit.
Zprava, kterou jsme od Vas obdrZcli a kterd ma dokladovat Vasi éinnost Fadného hospodafe, je
piilchou €. 1 tohoto dopisu.

Ptehled planovanych oprav a vymén

Dle bodu 11, odst. x) ma VaSe spolecnost v ramei vykonu spravy zpracovat navrh vécného
planu akei (revizi, udrzby, oprav, rekonstrukef, modernizaci apod.) souvisgjicich se zajisténim
spravy, provozem a udrzbou spoleénych €asti domu a pozemku. Tento navrh ma byt piedlozen
vyboru Spoleéenstvi ke schvileni vZdy nejpozdéji do 31. bfezna aktuainiho roku. Do dnesniho
dnc jsme neobdrieli Zidnou zpravu toho charakteru, coZ povaZujeme za dal§i poruseni
uzaviené smlouvy.

Navrh rozpoétu domu

Dle bodu II, odst. y) ma Vase spoleénost v ramci vykonu spravy zpracovat navrh rozpoétu
domu na obdobi kaZdého nadchdzejiciho kalenddfniho roku. Tento navrh ma byt predloZen
vyboru Spolefenstvi ke schvaleni vZdy nejpozdéji do 31. bfezna aktualniho roku. Nejen Ze
Jsme museli rozpocet vypracovat sami, ale do dnesniho dne jsme od Vas neobdrzeli podilady,
dle kterych bychom mohli nimi vytvofeny rozpocet posoudit jako spravné sestaveny.

Vyse uvedené body shrnuji nejzivaingjsi poruSeni smlouvy, kterd jsme v dobé nasi spoluprace
zaznamenali. Ackoliv jsme Vis na fadu vyic uvedenych bodl nékolikrat pisemné upozornili, nejen Ze
Jsme neobdrZeli pozadované informace a jiz nékolikrat nim z Vasi strany byla odmitnuta osobni
schiizka, ale dokonce jsme nyni obdrZeli vypovéd' smlouvy.

Vzhledem k uvedenym porusenim a Vasemu neprofesiondlnimu pistupu jsme nuceni zastavit veskeré
platby Va&i spoleCnosti. Véfime, Ze dostojite svym zavazkim a pfedatc nim nejpozdédji
do 15, kvétna 2009 veskeré vysledky jiz ubrazenych sluZeb, tj.:

Podklady ke schvaleni t€etni zavérky a po jejim schvaleni vyborem Spolecenstvi kompletni
finalni nuéetni zavérku za rok 2008 véetné inventarizace dle platnych pravnich predpist CR
(zejména Rozvahu, Vykaz zisku a ztraty, obratovou pfedvahu, hlavni knihu a inventarizaci
k jednotlivym aétam);

Uketni knihy a zpracované podkiady za leden aZ tmor 2009;

Veskeré uetni doklady, které Vam byly pfedany;



- Sanony od spoleénosti Austis s pocatecnimi stavy uéti k 1. 4. 2008 a veskeré dalsi podklady,
které jsou nutnou soucasti fadné vedeného ndetnictvi;
- Evidenéni listy opravené v souladu s predanymi podklady (Zapis ze schiize shromaZzdéni, kde
byl schvalen zplisob roziiétovani naklada + Roziétovani_navrh.xls);
- Prehled dluzniki ke 28. tmoru 2009;
- Piehled planovanych oprav a vymén.
Podklady k etni zavérce ke schvaleni (). pfehled kompletnich _nikladii SVI. obratovou pfedvahu
a pripadné detaily k uctiim — zejména k pocateénim staviim) prosim doruéte co nejdfive, aby bylo
mozno v co nejkratSim terminu dokongit udetni zavérku, kterou mame jiz zaplacenu prostiednictvim
ubrady odmén za Vade sluzby v roce 2008. Jakmile bude wdetni zdvérka schvalena, dostavime se
osobné do Vasi kancelafe, abychom prevzali veskeré daldi podklady vyse uvedené.

Vérime, Ze konec nasi spoluprace prob&hne bez problémi. Pfedem dékujeme za kladné vyfizeni.
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Predseda vyboru SVJ Zlonicka 703

S pozdravem

Priloha &. 1 — Zprava o kontrole tklidu v domé Zlonicka 703




