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. 35 Spolecenstvi pro dum ¢.p.703, Praha 9 - Letnany
:;Eo,- -2 se sidlem Zlonicka 703/2, Praha 9
o o
&fgg@ reprezentujici ve smyslu zak.¢. 72 /1994 | &. 103 /2000, ¢. 451 /2001, €. 437/2003 a ¢.
gaggﬁ 17172005 Sb. v platném znéni vlastniky jednotek, spolec¢nych prostor a pozemku nalezejicich
8N k uvedenému objektu

zastoupené predsedou vyboru Ing. Janou Liskovou a mistopredsedou vyboru panem
Michalem Knappe

IC: 27570169

na strané jedné (déle jen "spoleCenstvi")

a

spolecnost FPS s.r.o.

se sidlem Pod Harfou 938/40, Praha 9, 190 00

zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 98394
jednajici jednatelem p. Mojmirem Andrysem

IC: 27128326

DIC: CZ27128326

na strané druhé (dale jen "spravce")

uzavreli tuto
mandatni smlouvu o obstarani spravy spoleéenstvi vlastniku
jednotek

podle ustanoveni § 566 a nasl. zakona ¢.513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v platném
znéni a v souladu s § 9 zikona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni

L.
Piedmét smlouvy

1.

Spolecenstvi prohlaSuje, Zze je tvoreno vlastniky bytovych/nebytovych jednotek a
spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu a zastavénych pozemki:

v obytném domé ¢.p.703 zapsaném v KN na LV 3986 v katastrialnim dzemi Letiiany na
adrese Zlonicka 703, Praha 9.

2.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek spravce jménem spoleCenstvi a na jeho uUcet zabezpecit
komplexni vykon spravy nemovitosti specifikovanych v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy (déle jen
»sprava domu*). Spravou domu se ve smyslu této smlouvy rozumi obstarani zéaleZitosti
Spoleéenstvi v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a pfilohou ¢.1 k této
smlouvé, ktera je jeji nedilnou soucasti.



II.
Komunikace s vlastnikem.

l.

Veskera korespondence Spolecenstvi bude s jeho pfesnym nazvem zasilana spravcem na
adresu zastupce SpolecCenstvi. Jakékoliv zmény v evidenci provede spravce na zakladé
pisemnych dokladi potvrzenych statutarnimi zastupci Spolecenstvi. Spolecenstvi spravci
neprodlené pisemné oznami zmény ve slozeni vyboru, jakoZ i opravnéni jednotlivych clend
vyboru. Spoleéenstvi pieda spravci podpisové vzory statutarnich zastupcu.

2.

Nedilnou soucasti této smlouvy je vypis zobchodniho rejstiiku Spolecenstvi a vypis
z obchodniho rejstiiku spravce, jenz neni star$i nez jeden kalendaini mésic.

II1.
Rozhodovani vlastnika

1.

Spoleéenstvi rozhoduje a jedna ve vech vécech tykajicich se nemovitosti a jejiho provozu, v
nichz neni dle této smlouvy jeho jménem opravnén ¢i povinen jednat spravce.

2.

Spolecenstvi dale rozhoduje v pripadech, kdy je jeho rozhodnuti (souhlas) podminkou
jednani spravce, a ve v3ech vécech, ve kterych ho spravce o rozhodnuti pozada. Jménem
Spolecenstvi jedna ve viech vécech dle této smlouvy do zvoleni Vyboru Spolecenstvi
zmocnénec a potom jiz statutarni orgéan, kterym je vybor spolecenstvi.

3.

Nevyjadri-li se Spolecenstvi pisemné k navrhu spravce do 15 dni od doruceni, nese plnou
odpovédnost z pfipadnych disledki za pozdni ¢i Zadné vyjadreni.

IV.
Prava a povinnosti spravce

1.

Veskeré ukony, jez spravce pii spravé nemovitosti ¢ini, kona vzdy vyhradné jménem
Spolecenstvi.

2.
Spravce se zavazuje v ramci plnéni této smlouvy vykonavat zejména tyto Cinnosti:

a) zajistovat u opravnénych subjektii dodavku médii a servisni ¢innosti nezbytné nutnou pro
provoz nemovitosti (tj. voda, el. energie, svoz, pozarni zabezpeceni, dodavka tepla a TUV,
servis vytaht, provozovani televizniho a rozhlasového systému, havarijni sluzba).

b)
= vykonavat spravu nemovitosti s odbornou péci a fidit se pritom pokyny mandanta

= provadét opravu a udrzbu objektu na zakladé Vyborem SVIJ odsouhlasenych
cenovych nabidek



* vykonavat spravu nemovitosti, aniz by k tomu bez souhlasu mandanta pouzil treti
osoby, popfipadé pievedl nékteré své povinnosti z této smlouvy na tieti osoby

= vést technickou dokumentaci tykajici se spravované nemovitosti

* umoznit zastupcim Spoleenstvi nahlédnuti do své evidence tykajici se spravované
nemovitosti

= pecovat o fadny technicky stav nemovitosti v rozsahu, v némz je tuto péci povinno
provadét spolecenstvi, zejména provadét &i zajistovat béznou udrzbu, opravy a
predepsané prohlidky nemovitosti ¢i jejich soucasti

*  bez zbyteé¢ného odkladu oznamit Spolecenstvi potfebu uskute¢néni pravnich ukond,
zejména potiebu uzavieni prislusnych smluv, ale i potiebu jinych opatieni, jako napf.
potiebu opravy budovy aj.

= vpiipadé vyskytu vad dila v zaruéni dob¢, at’ havarijnich ¢i jinych, v zastoupeni
spoleenstvi piipravovat a uplatiiovat reklamace vii¢i zhotoviteli bytového objektu

= informovat spolecenstvi o potieb& generalnich oprav (oprav vétsiho rozsahu) ¢i
stavebnich Gprav a predkladat soucasné navrh na feSeni situace vcetné cenovych
nakladi

* bez souhlasu Spolecenstvi ma spravce pravo objednat opravu zavady havarijniho
charakteru a funkéni zavady na spole¢nych soucastech objektu, které ohrozuji
majetek &i zivoty a zdravi osob nebo omezuji fadnou funkci objektu v piipadé, Ze
neni mozné zajistit pfedchozi souhlas zastupce SpoleCenstvi, tuto skuteCnost bez
odkladii oznami zastupci Spolecenstvi

» v piipadé potieby dostavit na jednani Spolecenstvi

= informovat o své Cinnosti podle této smlouvy 1x mésicné emailem
(vybor@zlonicka.net a revizor@zlonicka.net)

= spravee piedlozi doklad o sjednani pojisténi své odpovédnosti za Skodu, ktera by
mohla vzniknout Spolegenstvi nebo tietim osobam v souvislosti s vykonem spravy a
toto pojisténi bude na sviij naklad udrzovat v platnosti po celou dobu platnosti této
smlouvy

= spravce zodpovida Spoledenstvi za prokazatelné Skody, které zpiisobi pfi vykonu své
¢innosti dle této smlouvy svymi zaméstnanci, nebo osobami, kter¢ za néj vykonavaji
smluvné zajisténé Cinnosti

= zachovavat mi¢enlivost o skuteCnostech souvisejicich se spravou nemovitosti a o
skute¢nostech, které je tieba v zajmu Spolecenstvi a jeho jednotlivych Elenti uchovat
v tajnosti. Tento jeho zavazek potrva i po ukonceni pravniho vztahu, zalozen¢ho
touto smlouvou.

= minimalné 1x ro¢né se na vyzvu SVJ ucastnit schize Shroméazdéni SVJ

= vterminu do 31.10. pFislusného roku predlozit spravu o Cinnosti spravce za prislusny
rok a predstavi plan revizi a oprav na budouci rok

5.

Spravee je povinen pii zajistovani zalezitosti spoleenstvi dle této smlouvy postupovat
v souladu s pravnimi predpisy, se stanovami spolecenstvi, s potfebnou odbornou péci a dle
pokynii Spolecenstvi a v souladu s jeho zajmy. Pokud ze smlouvy nevyplyva néco jin¢ho, je
spravce opravnén plnit sviij zavazek ze smlouvy prostfednictvim tetich osob.



V.
Priva a povinnosti Spolecenstvi
1.
Spolegenstvi méa pravo a povinnost
* nahlizet do vécné i finanéni evidence tykajici se spravy nemovitosti
* rozhodovat o navrzich spravce
* kontrolovat vykon spravy

= piedat spravci stanovy SpoleCenstvi, ve kterych budou stanoveny povinnosti a prava
&lenii spolecenstvi, stanovy budou tvoit prilohu vytisku této smlouvy pro spravce

= predat spravci evidenci bytl a nebytovych prostor pied podpisem smlouvy.
= platit veskeré smlouvou dohodnuté platby
2.

Spolegenstvi se zavazuje poskytovat spravci veskerou sou¢innost nutnou pro fadny vykon
spravy nemovitosti, zejména:

= vyystavit plnou moc spravci v rozsahu jeho opravnéni a na pozadani ji obnovovat

Dusledky vyplyvajici z neplnéni tohoto zavazku jdou k tizi Spolecenstvi.

VL
Finanéni hospodareni
1.

Prava a povinnosti Spole¢enstvi jsou uréena obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zakonem
& 72/94 Sb. (zejména pak §§ 13,14,15 a 16), dile pak prohlasenim vlastnika a touto
smlouvou. Spoletenstvi ma zalozen bézny ucet v bance, ktery je uzivan pro ucely spravy,
udrzby a oprav nemovitosti (dale "bézny ucet spravy").

VIIL.
Odména spravee
1.

Za spravu nemovitosti pfislusi spravci na zakladé této smlouvy mési¢ni odména za dum ve
vysi 3.960,- K¢ / mésic + DPH.

Ceny jsou platné pro rok 2011.
K cenam prislusi DPH v zakonem stanoven€ vysi.

V objektu je 72 byt a 48 gardzovych stani.



2
Odména spravce je splatna vzdy do 10. dne nasledujiciho mésice.
3.

Stanovena odména bude 1 x ro¢né valorizovana vzdy k 1. 1. bézného roku podle indexu
vyvoje spotiebitelskych cen uvadéného pro oblast sluzby Ceskym statistickym ufadem v
bulletinu "Aktualni statistické informace" pro mésic prosinec predchazejiciho roku. Tato
valorizace bude vzdy predem projednana a odsouhlasena spole¢enstvim.

4.

Odmeéna neobsahuje thradu za sluzby, Ghradu havarijni sluzby, ndklady na udrzbu, opravy a
rekonstrukce, Gc¢elné vynalozené naklady na postovné, kolkovné, kopirovani, cestovné,
soudni vylohy a ostatni poplatky spojené s vymahanim dluznych ¢astek. Dale neobsahuje
dané¢, spravni a jiné poplatky a naklady na stavebné technickou dokumentaci spravované
nemovitosti. Neobsahuje t¢z naklady na eventualni vypracovani dafiového pfiznani.

VIIL
Cas plnéni
1.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
2.

Povinnost spravce plnit smluvni zavazky vznika dnem predani a prevzeti nemovitosti. O
predani a prevzeti bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

<}
Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:
a) pisemnou dohodou stran ke sjednanému datu

b) uplynutim vypovédni lhity, ktera ¢ini 3 mésice a pocina bézet od 1. dne nasledujiciho
mésice po prokazatelném doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

IX.
Ustanoveni zavéreéna
l.

Za prodleni s plnénim penézitych zavazki dle této smlouvy je dluznik povinen uhradit
véfiteli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné castky za kazdy den prodleni, nestanovi-li
smlouva v konkrétnim pripadé jinak.

2.

Za prokazatelné prodleni spravce s plnénim jeho povinnosti podle této smlouvy je spravce
povinen zaplatit Spole¢enstvi smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den trvani prodleni.
Smluvni pokuta je splatnd na zdkladé vyzvy adresované spravci Spolecenstvim na jeho
adresu uvedenou v této smlouvé, a to na ucCet SpoleCenstvi specifikované ve vyzvé
k zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednani o smluvni pokuté nema vliv na narok Spoleenstvi
domahat se nahrady skody zptisobené porusenim smluvni povinnosti, jejiz plnéni je zajisténo
ujednanim o smluvni pokuté.

3.



Spravee touto smlouvou nepiebira jakékoliv zavazky Spolecenstvi k tietim osobam, vzniklé
do dne ¢innosti smlouvy.

4.
Tato smlouva mlize byt zménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

5.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou stranu a smlouva
nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1.2.2011

Praha dne: . /

Y R R R

piedseda Vyboru




Pfiloha ¢.1 Mandatni smlouvy o spravé nemovitosti :

Technicka sprava - udrzba
» pribé&zna kontrola funk&nosti objektu provoznim technikem min.I1x tydné
» zajisténi pravidelnych revizi u predepsanych zafizeni dle prislusnych predpisi, véetné
zajisténi odstranéni piipadnych zavad
» piipravuje uzavirani smluv a jejich dodatki s dodavateli jednotlivych sluzeb
» organiza¢ni zajisténi vybérovych fizeni na dodavatele akei
» zajisténi / kontrola provozu vytahi
» zajidténi / kontrola klidu spole¢nych prostor domu, chodnikii a ostatnich pfilehlych
ploch (v&. zimniho tklidu dle vyhlasky vydané Magistratem hl. m. Prahy)
» zajisténi / kontrola zahradnickych praci (sekani travniki, péce o ostatni zeler)
» prebirani praci provedenych jinymi dodavateli a kontrola faktur za tyto prace
» reklamace vad po provedenych opravach v zaru¢ni dobé
» | x ro¢né sestaveni planu oprav a revizi na nasledujici rok v terminu do 31.10.
piislusného roku
» v terminu do 31.10. pfislusného roku predlozit SVJ zpravu o Cinnosti za piisludny rok
» 1x mési¢né piehled o ¢innosti spravee v terminu do 5 dne mésice nasledujiciho



